Ausbaubeitragssatzung F60.2

Satzung der Landeshauptstadt Schwerin
uber die Erhebung von Ausbaubeitragen
(Ausbaubeitragssatzung)

Aufgrund des 8 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777), und der 88 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG)
vom 12. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 146) hat die Stadtvertretung der Landeshauptstadt
Schwerin in ihrer Sitzung am 17. Juni 2013 folgende Satzung uber die Erhebung von
Ausbaubeitragen (Ausbaubeitragssatzung) beschlossen:

§1
Beitragstatbestand
(1) zur Deckung ihres Aufwandes fur die Herstellung, Verbesserung, Erweiterung und Erneue-
rung von offentlichen Anlagen erhebt die Landeshauptstadt Schwerin Ausbaubeitrage nach
MaRgabe dieser Satzung.
(2) Offentliche Anlagen sind die offentlichen StralRen, Wege und Platze.
§2

Art der Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsféahige Aufwand wird nach den tatséchlich entstandenen Kosten ermittelt.

§3
Vorteilsregelung

(1) Bei Anlagen, die im Wesentlichen dem tberértlichen Durchgangsverkehr dienen (Hauptver-
kehrsstralRen), wird der beitragsfahige Aufwand fur die Herstellung, Verbesserung, Erweite-
rung und Erneuerung

1. der Fahrbahn zu 20 vom Hundert,
2. der Gehwege zu 65 vom Hundert,
3. der Radwege zu 25 vom Hundert,
4. der kombinierten Geh- und Radwege zu 45 vom Hundert,
5. der Parkflachen zu 65 vom Hundert,
6. der unselbststandigen Griinanlagen Zu 65 vom Hundert,
7. der Beleuchtungseinrichtungen Zu 65 vom Hundert,
8. der Entwasserungseinrichtungen Zu 65 vom Hundert,
9. der Bushaltebuchten zu 40 vom Hundert

auf die Beitragspflichtigen umgelegt.

(2) Bei Anlagen, die im Wesentlichen dem innerdrtlichen Durchgangsverkehr dienen (Haupter-
schlieBungsstralRen), wird der beitragsfahige Aufwand fur die Herstellung, Verbesserung,
Erweiterung und Erneuerung

1. der Fahrbahn zu 40 vom Hundert,
2. der Gehwege Zu 65 vom Hundert,



3. der Radwege zu 50 vom Hundert,
4. der kombinierten Geh- und Radwege  zu 60 vom Hundert,
5. der Parkflachen zu 65 vom Hundert,
6. der unselbststandigen Griunanlagen Zu 65 vom Hundert,
7. der Beleuchtungseinrichtungen Zu 65 vom Hundert,
8. der Entwasserungseinrichtungen zu 65 vom Hundert,
9. der Bushaltebuchten zu 40 vom Hundert

auf die Beitragspflichtigen umgelegt.

(3) Bei Anlagen, die im Wesentlichen dem Anliegerverkehr dienen (Anliegerstral3en), wird der
beitragsfahige Aufwand fir alle Teileinrichtungen jeweils zu 75 vom Hundert auf die Bei-
tragspflichtigen umgelegt.

(4) Bei Anlagen, die als Ful3gangerzonen dienen, wird der beitragsfahige Aufwand fur alle Teil-
einrichtungen zu 55 vom Hundert auf die Beitragspflichtigen umgelegt, soweit durch Einzel-
satzung nichts anderes bestimmt ist.

§4
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der umlagefahige Aufwand wird auf die Flachen der Grundstiicke, von denen aus die M6g-
lichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten 6ffentlichen Anlage oder eines bestimmten
Abschnitts von ihr besteht (berlcksichtigungsfahige Grundstiicke), nach MalRgabe der Ab-
sétze 3 bis 5 verteilt.

(2) Als Grundsttick im Sinne dieser Satzung gilt grundsatzlich das Grundstiick im birgerlich-
rechtlichen Sinn.

(3) Die Verteilung des Aufwandes auf die bertcksichtigungsfahigen Grundstiicke erfolgt im
Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fir diese Grundstiicke aus der Vervielfachung der maf3-
geblichen Grundsticksflachen mit den nach 8 5 maR3geblichen Nutzungsfaktoren ergeben.

(4) Soweit die Flachen berlcksichtigungsfahiger Grundstiicke nach Absatz 5 als baulich oder
gewerblich nutzbar gelten, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 5 Abs. 1
bis 4. Fir

1.
die Gesamtflache beriicksichtigungsfahiger Grundstuicke,

a)
die im AuRRenbereich (§ 35 BauGB) liegen,

b)

die nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise nutzbar
sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibéader, Dauerkleingéarten, Bootshauser /
Bootshausflachen) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt
werden oder

c)

die nur in anderer Weise (z. B. landwirtschaftliche Nutzung) nutzbar sind und

2.

die von Absatz 5 nicht erfassten, weder als baulich noch gewerblich nutzbar geltenden Fla-
chen bericksichtigungsfahiger Grundstiicke einschlieBlich der im AuRenbereich liegenden
Teilflachen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der
Grenze einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB



(5)

(1)

richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 5 Abs. 5.
Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei Grundsttuicken,

1.

die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der Rest-
flache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Flache, fir die im
Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist und die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil liegende Restflache;

2.

die Uber die Grenzen eines Bebauungsplanes in den Auf3enbereich hinausreichen, die Fla-
che im Bereich des Bebauungsplanes, fur die im Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche
Nutzung festgesetzt ist;

3.
die im Bereich einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken, die
Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

4.
fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a)
wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Ge-
samtflache des Grundstlicks,

b)

wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (8 34 BauGB) und teilweise im Aul3en-
bereich (8§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Anlage und einer Linie,
die in einem gleichméRigen Abstand von 35 m zu ihr verlauft, bei Grundstiicken, die nicht an
die offentliche Anlage angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden
Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen der der 6ffentlichen Anlage zugewandten
Grundstucksseite und einer Linie, die in einem gleichmaRigen Abstand von 35 m zu ihr ver-
l[Auft (einschliel3lich Zuwegungsflache);

Absatz 4 Satz 2 Nr. 1 Buchst. b) bleibt unberthrt;

5.

die Uber die sich nach Nummer 2 oder Nummer 4 Buchst. b) ergebenden Grenzen hinaus
baulich oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der offentlichen Anlage, im Fall
von Nummer 4 Buchst. b) die Flache zwischen der der dffentlichen Anlage zugewandten
Grundsticksseite und einer Linie hierzu, die in dem gleichméaRigen Abstand verlauft, der der
Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

§5
Verteilungsmafstabe

Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei berticksichtigungsfahigen Grundstiicken, die baulich
oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten
als Vollgeschoss alle Geschosse, die hach baurechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind.
Bei Gebauden, die vor dem 01.08.1990 entsprechend den Anforderungen des bis dahin gel-
tenden Rechts errichtet wurden, missen die Mindesthohen gemaf geltendem Baurecht
nicht erreicht werden. Kirchengeb&dude werden stets als eingeschossige Gebaude behan-
delt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheit des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss
im Sinne der baurechtlichen Vorschriften, so werden bei gewerblich oder industriell genutz-
ten Grundstiicken je angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten



4

Grundsticken je angefangene 2,60 m Hohe des Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss
gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betrégt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Vollge-
schoss um 0,4.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt, jeweils bezogen auf die in § 4 Abs. 5 bestimmten Flachen,
bei Grundstuicken,

1.
die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (8§ 4 Abs. 5 Nr. 1
und Nr. 2),

a)
die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse,

b)

fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne von 8 11 Abs. 3
BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,6 geteilte hochstzulas-
sige Gebaudehothe (Traufhdhe), auf ganze Zahlen kaufménnisch gerundet,

c)

fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen
Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hdchstzu-
lassige Baumassenzahl, auf ganze Zahlen kaufménnisch gerundet,

d)
auf denen im Bebauungsplan nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden durfen, die Zahl
von einem Vollgeschoss je zulassiger Nutzungsebene,

e)
fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von
einem Vollgeschoss,

f)
fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von
zwei Vollgeschossen,

9)
fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe der bauli-

chen Anlagen noch die Baumassenzahl bestimmt ist, wenn sie
aa) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

bb) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse,

2.
auf denen

a)
die Zahl der Vollgeschosse nach Nummer 1 Buchst. a) oder Buchst. d) bis f) Giberschritten
wird, die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse,

b)
die H6he der baulichen Anlagen nach Nummer 1 Buchst. b) Gberschritten wird, der sich aus
dieser Bestimmung ergebende Berechnungswert,



4)

®)

c)
die Baumassenzahl nach Nummer 1 Buchst. c) tGberschritten wird, der sich aus dieser Be-
stimmung ergebende Berechnungswert,

3.
fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles liegen (8 4 Abs. 5 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie

a)
bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

aa) mit Stellplatzen, Tiefgaragen und Parkhausern bebaut sind, die hdchste Zahl der tat-
sachlich vorhandenen Nutzungsebenen,

b)
unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung tUberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende Nutzungsfaktor wird verviel-
facht mit

1.

1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (88 3, 4 und 4a BauNVO), Dorfgebie-
tes (8 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfest-
setzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes tiberwiegend gewerblich oder tberwie-
gend in einer der gewerblichen Nutzung ahnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) genutzt wird;

2.

2,0, wenn das Grundsttick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes

(8 8 BauNVO), Industriegebietes (8§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes (8 11 BauNVO) liegt.

Fur die Flachen nach 8§ 4 Abs. 4 Satz 2 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstticken,

1.

a)

die aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich oder
gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Sport- und Festplatze,
Freibédder, Dauerkleingérten, Bootshauser / Bootshausflachen) oder innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, 0,5,
soweit sich aus Buchstabe b) nichts anderes ergibt,

b)
die aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur als Friedhof nutz-
bar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, 0,2,

2.

die im AuRRenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender Festsetzungen in
einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche
Nutzung), wenn



a)
sie ohne Bebauung sind, bei

aa) uberwiegendem Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 0,02,
bb) Uberwiegender Nutzung als Grunland, Ackerland oder Gartenland 0,04,
cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau, Lagerplatze) 1,0,
b)

sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt
werden (z. B. Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten, Campingplatze

ohne Bebauung, Bootshauser / Bootshausflachen), 0,5,
soweit sich aus Buchstabe ¢) nichts anderes ergibt,

c)

sie als Friedhof genutzt werden, 0,2,

d)

auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder landwirtschaftliche
Nebengebéaude (z. B. Feldscheunen) vorhanden sind, fir eine Teilflache, die sich
rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachen-

zahl 0,2 ergibt (Umgriffsflache), 1,0,
fur die Restflache gilt Buchstabe a),

e)

sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, fur eine Teilflache,

die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die
Grundflachenzahl 0,2 ergibt (Umgriffsflache), 1,0,
fur die Restflache gilt Buchstabe b),

f)

sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fir eine Teilflache, die sich rechnerisch

aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2

ergibt (Umgriffsflache), 1,5,
fur die Restflache gilt Buchstabe a), Buchst. aa) und bb),

9)
sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

liegen, fur die von der Satzung erfassten Teilflachen

aa)
mit Baulichkeiten, die kleineren Handwerks- oder Gewerbebetrieben dienen, 1,5,
bb)
mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0,

fur die Restflache gilt Buchstabe a), Buchst. aa) und bb).

Der Nutzungsfaktor fur die Teilflachen im Sinne von Satz 1 Nr. 2 Buchst. d) bis g) wird bei
mehrgeschossiger Bebauung mit einem Erhdéhungsfaktor vervielfacht, der durch die Zahl
der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse bestimmt wird. Fur die Bestimmung der Zahl
der Vollgeschosse gilt Abs. 1, fur die Bestimmung des Erh6hungsfaktors Abs. 2
entsprechend.



(6) Die Umgriffsflache im Sinne von Absatz 5 Satz 1 Nr. 2 Buchst. d) bis f) wird den
Baulichkeiten dergestalt zugeordnet, dass ihre Grenzen jeweils im gleichen Abstand
von den AuBenwéanden der Baulichkeiten verlaufen. Wirde durch diese Zuordnung die
Grundstiicksgrenze Uberschritten, werden die auf dem Grundstiick befindlichen, nach
Satz 1 ermittelten Grenzen der Umgriffsflache unter Hinzurechnung der die Grundstiicks-
grenze Uberschreitenden Teilflachen gleichmaRig erweitert. Ist die Umgriffsflache
grol3er als die Flache des Grundstuicks, ist fur die Verteilung des Aufwandes die Flache
des Grundstickes maRgeblich.

§6
Kostenspaltung

Der Ausbaubeitrag kann fur die

. Fahrbahn,

. Gehwege,

. Radwege,

. kombinierten Geh- und Radwege,
. Parkflachen,

. unselbststandigen Griinanlagen,
. Beleuchtungseinrichtungen,

. Entwasserungseinrichtungen,

. Bushaltebuchten

OCO~NOOOTS,WNPF

gesondert und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben werden
(Kostenspaltung).

87
Abschnittsbildung

(1) Der Aufwand kann auch fur Abschnitte einer Anlage ermittelt und abgerechnet werden,
wenn diese selbststandig in Anspruch genommen werden kénnen (Abschnittsbildung).

(2) Im Fall der Abschnittsbildung gilt 8 6 entsprechend.

§8
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung, Verbesserung, Erweiterung oder
Erneuerung der Anlage, in den Féllen des § 6 mit der Beendigung der TeilmaRnahme und in
den Fallen des § 7 Abs. 1 mit der endgtiltigen Herstellung, Verbesserung, Erweiterung oder
Erneuerung des Abschnittes. Die endgultige Herstellung, Verbesserung, Erweiterung oder
Erneuerung der Anlage oder des Abschnittes und die Beendigung der TeilmaRnahme in den
Fallen des § 6 setzt stets voraus, dass der fur die Durchfihrung der Mal3nahme erforderliche
Grunderwerb grundbuchrechtlich durchgefihrt ist.



§9
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstiickes ist. Bei einem erbbaubelastetem Grundstiick ist der Erbbau-
berechtigte an Stelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Ist das Grundstick mit einem dingli-
chen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Ge-
setzbuch belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts an Stelle des Eigentimers beitrags-
pflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner. Bei Wohnungs- und Teilei-
gentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Mitei-
gentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Bei Erhebung von Vorausleistungen (8 10) gilt Absatz 1 entsprechend.
8§10
Vorausleistungen auf den Ausbaubeitrag
Auf die kunftige Beitragsschuld kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe der voraussichtlichen
Beitragsschuld verlangt werden, sobald mit der Durchfiihrung der Mal3hahme begonnen worden

ist. Die Vorausleistung wird mit der endgiiltigen Beitragsschuld verrechnet, auch wenn der Vor-
ausleistende nicht endguiltig beitragspflichtig ist.

§11
Falligkeit

Der Ausbaubeitrag wird durch Bescheid festgesetzt und ist einen Monat nach Bekanntgabe des
Bescheides fallig. Das Gleiche gilt fur die Erhebung einer Vorausleistung.

§12

Abldsung des Ausbaubeitrages

Der Ausbaubeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Ausbaubeitrages.

§13

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend am 01.01.2013 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der Lan-
deshauptstadt Schwerin tGber die Erhebung von Ausbaubeitragen vom 14.02.2002 aul3er Kraft.

Schwerin, den 5. Juli 2013

gez.
Angelika Gramkow Dienstsiegel
Oberblrgermeisterin

Im Internet am 8. Juli 2013 unter www.schwerin.de/expressbekanntmachungen veroffentlicht.




