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Verzeichnis der Fachgutachten

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind folgende Fachgutachten beriicksichtigt:

e Larmschutzgutachten, Stand 05.01.2024

e Vertraglichkeitsgutachten, Stand 14.11.2024

e Verkehrsuntersuchung, Stand 05.05.2025

e Artenschutzbeitrag, Stand 06.01.2026

e Bericht zur Allgemeinen Vorpriifung, Stand 06.02.2026
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1 Allgemeines

Der Hauptausschuss der Landeshauptstadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 19.01.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Nahversorgungszentrum Friedrichsthal”
beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 120 ,Nahversorgungszentrum Friedrichsthal“ Uberplant einen
Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 14.91.01 ,Friedrichsthal”. Mit der
Rechtskraft des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 120 werden die bisherigen
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes ersetzt.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches, soweit
entsprechend genehmigt, sind bestandsgeschiitzt. Der Bestandsschutz ist auf eine
werterhaltende Instandhaltung der baulichen Anlagen beschrankt. Die Bestandsgebaude
sowie bauliche Anlagen genieRen nur bis zu ihrem Abriss bzw. ihrer Beseitigung diesen
Schutz. Dies gilt grundsatzlich auch fiir die jeweils genehmigten Nutzungen. AnschlieRend
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 120
»Nahversorgungszentrum Friedrichsthal®.

1.1 Planungsanlass und Zielsetzung

Im regionalen Einzelhandelsentwicklungskonzept (REHK) ist der Standort des vorhandenen
Einzelhandelsbetriebes als stadtebaulich integrierter, solitarer Grundversorgungsstandort
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgewiesen. Im Rahmen der Betrachtung von
stadtteilspezifischen Ausstattungen an Grundversorgungsangeboten erwahnt das REHK,
dass im  Stadtteil Friedrichsthal eine grundsatzlich  unterdurchschnittliche
Angebotsausstattung vorliegt. Eine raumliche Versorgungsliicke ist erkennbar.

Am Standort befindet sich derzeit ein Lebensmitteldiscounter. Mit der Fertigstellung des in
unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Neubaugebietes und dem Zuzug der
Einwohnerinnen und Einwohner nach Friedrichsthal soll das Einzelhandelsangebot im
Stadtteil durch einen Lebensmittelvollsortimenter erganzt werden.

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung und Nachverdichtung des
Nahversorgungszentrums Friedrichsthal.

Die Planung hat den Zweck, Einkaufsmoglichkeiten innerhalb des Stadtteils Friedrichsthal
zu verbessern und somit der gestiegenen Nachfrage der Bevolkerung nachzukommen. Mit
einem Discounter und einem Vollsortimenter am Standort entstehen Synergien in der
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfes. Somit verbessert sich
insgesamt das Angebot.
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1.2 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich auf einer bereits teils versiegelten Flache. Zur
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des
Siedlungsraumes der Landeshauptstadt Schwerin ist es notwendig, die zukiinftige
Bebauung uber das Planungsinstrument eines Bebauungsplanes zu steuern. Das
Planverfahren bereitet ausschlieRlich MaBnahmen der Innenentwicklung vor. GemaR § 13a
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) kann ein diesem Ziel dienender Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.
Dafiir sind jedoch besondere Voraussetzungen notwendig.

Das beschleunigte Verfahren darf angewendet werden, wenn im Bebauungsplan eine
zulassige Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Bei einer
PlangebietsgroRe von ca. 14.250 m? wird der Schwellenwert nicht Gberschritten. Ferner
dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass durch den Bebauungsplan europaische
Vogelschutzgebiete oder andere Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung beeintrachtigt
werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines Siedlungsraumes bestehen
solche Beeintrachtigungen nicht.

Der Bebauungsplan Nr. 120 ,Nahversorgungszentrum Friedrichsthal erfiillt die
notwendigen Voraussetzungen und wird gemall § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens wurde von der fruhzeitigen
Behordeninformation nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Ebenfalls wurde kein
Umweltbericht erstellt, jedoch ein Artenschutzbeitrag erbracht.

1.3 Vorprifung des Einzelfalls

Mit einem Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet werden, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber
die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder landesrechtlichen Vorschriften unterliegen.
Die Errichtung von zwei Nahversorgungsmarkten fallt in den Anwendungsbereich des
Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz M-V). GemaR § 1 Abs. 1 LUVPG MV ist entsprechend der Anlage 1 fiir
einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb eine Allgemeine Vorprufung des Einzelfalles
durchzufiihren, wenn der in der Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetzes
bestimmte Priifwert erreicht ist. Nach Nr. 18.6.2 dieser Anlage ist bei einer zuldssigen
Geschossflache von 1.200 m?2 bis 5.000 m? eine allgemeine Vorprifung durchzufuhren.

Eine Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gemaR § 7 LUVPG M-V wurde durchgefuhrt:

Dabei wurde festgestellt, dass das Risiko einer Beeintrachtigung der Umweltbelange
insgesamt als sehr gering einzuschatzen ist. Daher ergibt die Vorprufung, dass fur das
Vorhaben keine UVP-Pflicht besteht. Es besteht somit keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhaltspunkte
dafiir gegeben sind, dass dieses Neuvorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
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haben kann. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ware durchzufiihren, wenn das Vorhaben
nach Einschatzung der zustandigen Behorde aufgrund einer liberschlagigen Priifung unter
Beruicksichtigung der in der Anlage 3 LUVPG M-V aufgefiihrten Kriterien erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, welche nach § 25 Abs. 2 bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren. Dies ist fiir das geplante Vorhaben nicht
der Fall, wie die Uiberschlagige Prifung ergeben hat.

Im Ergebnis der inhaltlichen Auseinandersetzung mit dem vorgepragten Standort kann
festgehalten werden, dass keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Die Ausfiihrungen der Allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls gemal § 7 LUVPG M-V liegen dieser Begriindung als Anlage bei.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Landesplanung

Die Planungsabsicht der Landeshauptstadt Schwerin ist gemaB § 17 Abs.1 S. 1 des
Landesplanungsgesetzes dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
angezeigt worden. Schwerin stellt gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm ein
Oberzentrum dar. Oberzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung
ihres Nahbereiches mit Giitern und Dienstleistungen des qualifizierten, wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, da dieser
zu einer Verbesserung der Nahversorgung der Bevolkerung flihrt.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemall § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Landeshauptstadt Schwerin verfuigt Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache
dargestellt. Die Flachennutzung weicht von der zukiinftigen Nutzung als sonstiges
Sondergebiet Einzelhandel ab. Diese Abweichung wird iiber eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes korrigiert, da es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt.
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Abbildung 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan

1.4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin ist die zentrale und flachendeckende
Informationsgrundlage des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der kommunalen
Ebene. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Aufgaben und Inhalte der
Landschaftsplanung und des Landschaftsplanes (§§ 8 -11 BNatschG). Der Landschaftsplan
stellt ein fachplanerisches Konzept fiir die Inhalte des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Seine Inhalte, insbesondere die Ziele und MaRnahmen, sind in
Mecklenburg - Vorpommern nicht rechtsverbindlich.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin stellt fiir das Plangebiet tiberwiegend
Siedlungsraum bzw. liberbaute Flachen dar. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind
Flachen zur Sicherung und Entwicklung besonderer Funktion fiir die Biotopvernetzung /
Biotopverbund dargestellt. Die entsprechenden Griinstrukturen werden im Rahmen der
Planung nicht beriihrt. Eine Beeintrachtigung der Flachensicherung kann somit
ausgeschlossen werden.
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Des Weiteren stellt der Landschaftsplan im oOstlichen Plangebietsbereich Flachen zur
Sicherung besonderer Funktion fiir den Boden- und Grundwasserschutz dar. Diese Flachen
konnen im Zuge der Planausfihrung in Teilen erhalten werden. Insbesondere die
Grunstrukturen ostlich des bestehenden ALDI-Marktes werden in ihrer Funktion erhalten.

Abbildung 2: Ausschnitt Landschaftsplan - Zielkonzept Teil |

Eine das Plangebiet querende Gehdlzreihe, vordergriindig aus Pappeln bestehend, ist im
Landschaftsplan als Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
gekennzeichnet. In Anbetracht der notwendigen Baukorper- und
ErschlieBungsdimensionierungen kann die Geholzstruktur respektive die Flachensicherung
nicht erhalten werden.
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Aufgrund der Kleinteiligkeit der Flache kann der Flachenverlust als vertretbar eingestuft
werden. Darliber hinaus werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 120 griinordnerische
und bautechnische Festsetzungen getroffen, aufgrund derer neue Griin- und
Biotopstrukturen im Plangebiet geschaffen werden.

1.5 Standortbewertung

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist eine Auswirkungsanalyse durchgefiihrt worden. Bei
der Untersuchung sind insbesondere Auswirkungen auf die Funktion und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche und die verbrauchernahe Versorgung in Schwerin sowie
mogliche Storungen des zentralortlichen Versorgungssystems untersucht worden. Ferner
sind bei der Priifung auch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Mecklenburg-
Vorpommern berucksichtigt worden. Das Ergebnis der Auswirkungsanalyse bildet die
Grundlage fiir die Bewertung des geplanten Nahversorgungszentrums Friedrichsthal.

Das Einzugsgebiet des Nahversorgungszentrums erstreckt sich lber Teile des
nordwestlichen  Stadtgebietes sowie lber die unmittelbar angrenzenden
Umlandgemeinden Brisewitz, Pingelshagen, Cramonshagen und Teile von Klein Trebbow,
wo sich nur rudimentare Versorgungsangebote finden. Diese Gemeinden sind dem
raumordnerischen Nahbereich von Schwerin zugeordnet. Das nordwestliche Stadtgebiet
verfiigt iber eine im regionalen Vergleich relativ hohe Kaufkraft.

Negative stadtebauliche Wirkungen im Sinne einer Funktionsstorung der zentralen
Versorgungsbereiche oder der verbrauchernahen Versorgung sind nicht zu erwarten. Als
Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin als Standort groRflachiger
Einzelhandelsbetriebe in besonderem MaRe geeignet. Die geplante Erweiterung eines
groBflachigen ALDI-Lebensmitteldiscounters und die Neuansiedlung eines EDEKA-Markts
wird dem Konzentrationsgebot gerecht. Das Einzugsgebiet Uberschreitet nicht den
raumordnerisch zugewiesenen Nahbereich.

Durch das Vorhaben sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung sowie auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung zu erwarten. Das Nahversorgungszentrum wird vielmehr zur Starkung und
Aufwertung der verbrauchernahen Versorgung an einem bestehenden Standort in einem
bislang unterversorgten Stadtteil beitragen.

Des Weiteren steht das Vorhaben mit den Zielen des Regionalen Einzelhandelskonzepts im
Einklang. Das Konzept empfiehlt die Weiterentwicklung des Nahversorgungsstandortes in
Friedrichsthal. Das Vorhaben dient nachweislich der Nahversorgung, ist einer in
Wohnsiedlungsbereiche integrierten Lage zugeordnet und kann fuBlaufig erreicht werden.

1.6 Beschreibung des Plangebietes

Nachfolgend wird der Ist-Zustand des Plangebietes dargestellt. Dabei werden insbesondere
die Lage und raumliche Struktur, die Verkehrs- und Griinstruktur beschrieben. Ziel dieser
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Bestandsbeschreibung ist es, die derzeitigen Rahmenbedingungen und pragenden
Merkmale des Gebietes darzustellen, um daraus die planerischen Erfordernisse und
Entwicklungsmoglichkeiten ableiten zu konnen.

1.6.1 Lage und raumliche Struktur

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Friedrichsthal und ist ca. 6,4 km vom Stadtzentrum
entfernt. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,41 ha und wird raumlich im
Westen und Norden durch eine offentliche Griinflache begrenzt, im Osten durch die
offentliche StraBenverkehrsflache des Litzower Ringes sowie im Siuden durch die
offentliche StraBenverkehrsflache der Larchenallee.

Abbildung 3: Luftbild des Geltungsbereiches

Die siidliche Flache des Plangebietes ist mit dem vorhandenen Einzelhandelsbetrieb und
der dazugehorigen Stellplatzflache mit Ein- und Ausfahrten bebaut. Der nordliche
Teilbereich ist als unbebaute Griin- sowie Ruderalflache zu charakterisieren. Es finden sich
mehrere Geholzstrukturen, die sich auf den Ruderalflachen entwickelt haben sowie eine
Baum- und Strauchreihe, vornehmlich aus Pappeln bestehend, die das Plangebiet quert. Im
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 14.91.01 ,Friedrichsthal“ wird die Flache als gemischte
Bauflache sowie als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dargestellt.

Das Plangebiet ist der bisherigen Nutzung entsprechend im sudlichen Bereich mit
technischen Infrastruktureinrichtungen erschlossen. Die Ver- und Entsorgung ist durch
Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen in den StraBenraumen der Larchenallee und
des Liitzower Ringes sichergestellt.

1
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Die vorhandene Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebietes ist lberwiegend von
kleinmaRstablicher Wohnnutzung in Form von Einzel- und Mehrfamilienhausbebauung
gepragt. Das jlngst entwickelte Wohngebiet am Litzower Ring komplementiert die
Arrondierung des umliegenden Siedlungskorpers.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich unmittelbar entlang der Larchenallee ein als
Naturdenkmal geschutzter Baumbestand.

1.6.2 Verkehrsstruktur

Das Plangebiet ist an das innerortliche StraBennetz angebunden. Die beiden
Hauptzufahrtsbereiche liegen an der Larchenallee und am Liitzower Ring. Nach Westen
fuhrt die Larchenallee weiter als Bundesstrale B104 in Richtung Liibeck. In oOstliche
Richtung verbindet die Larchenallee in ihrer Funktion als HauptverkehrsstraBe u.a. den
Stadtteil Friedrichsthal mit dem Stadtzentrum von Schwerin, fihrt auf die
UmgehungsstraBe bzw. Bundesstrale B106 und stellt somit eine wichtige Verkehrsachse
dar. Der Litzower Ring durchzieht als HaupterschlieBungsstrale den Stadtteil
Friedrichsthal und gewahrleistet somit eine Anbindung einzelner Wohngebiete. Die
verkehrliche Erreichbarkeit des Plangebietes ist fur den motorisierten Individualverkehr
gegeben.

Das Plangebiet ist an das stadtische OPNV-Netz angeschlossen. In unmittelbarer Nahe des
Plangebietes befinden sich die Bushaltestellen Touristenweg sowie Liitzower Ring und
Gaststatte Friedrichsthal. Mit den Buslinien 17 und 18 besteht eine Verbindung in den
Stadtteil Lankow sowie die dortige Anbindung an das innerstadtische Nahverkehrsnetz.

Das Plangebiet ist in das lokale FuR- und Radwegesystem gut integriert. Die zentrale Lage
im Stadtteil Friedrichsthal gewahrleistet eine fuBlaufige Erreichbarkeit fiir die umliegende
Anwohnerschaft. Der straBenbegleitende Radweg entlang der Larchenallee bietet eine
hochwertige Radverkehrsachse durch den Stadtteil und zur Innenstadt. Zudem bestehen
ausgebaute Radweganbindungen an die angrenzenden Stadtteile Warnitz, Lankow und
Neumubhle.

1.6.3 Griinstruktur

Der siidliche Bereich des Plangebietes ist aufgrund der baulichen Bestandsstruktur durch
Versiegelung gepragt. Ausnahmen bilden die vorhandenen Griin- bzw. Rasenflachen, welche
vorwiegend in den Randbereichen angeordnet sind. Die Rasenflaichen am Rande der
Stellplatzflache ist mit kleinen Zierstrauchern bewachsen. Nordlich des bestehenden
Gebaudes befindet sich ein Geholzstreifen und daran anschlieBend eine Ruderalflache.
Mehrere Einzelbaume und Baumgruppen u.a. aus alteren Stieleichen, Birken und
Vogelkirsche sowie Straucher und Hecken in verschiedenen Wachstumsstadien sind
vorhanden. Des Weiteren ist die Flache von unbefestigten Fulwegen durchzogen. Der
Westen des Plangebietes wird ebenfalls durch einen mit heimischen Geholzen bestockten
Grunstreifen aus mehrstammigen Linden, Weide, Birke, Kiefer und Larche begrenzt.

12
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2 Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf dient als Grundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung ,Nahversorgungszentrum Friedrichsthal“. Er beinhaltet die Konzeption
und Darstellung aller wesentlichen stadtebaulichen Elemente der raumlichen Entwicklung,
insbesondere in ihrer baulich-raumlichen, gestalterischen, funktionalen, verkehrlichen und
umweltokologischen Dimension.
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Abbildung 4: Stadtebauliche Konzeptskizze

Das stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes die Errichtung von zwei
Einzelhandelsbetrieben vor. Es soll eine den aktuellen Anforderungen entsprechende
Grundversorgung im Lebensmittelbereich sichergestellt werden. Die neuen
Nahversorgungsmarkte haben eine Verkaufsfliche von 1.800 m2 (EDEKA) bzw. 1.032 m2
(ALDI). Die Gestalt und Dimensionierung der Nahversorger entspricht den zeitgendssischen
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Konsumanspriichen sowie dem gestiegenen Bedarf im Zuge der jlingsten stadtebaulichen
Entwicklungen umliegender Wohnbebauung.

Die Ausrichtung der Baukorper erfolgt im Zuge einer moglichst effizienten Flachennutzung
des Grundstuckes sowie der Einordnung in die umliegende Bebauungsstruktur. Gleichzeitig
schirmt die Stellung der Gebaude das Verkehrsgeschehen auf der Stellplatzflache
gegeniiber der umliegenden Wohnbebauung im Norden und Osten raumlich und
schalltechnisch ab. Zum Schutz der westlich befindlichen Wohnnutzung vor Verkehrslarm
ist die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Stellplatzflache im Westen des
Plangebietes vorgesehen.

Die Anbindung an das Nahversorgungszentrum erfolgt fiir Kundinnen und Kunden und fir
den Lieferverkehr lber die Larchenallee und den Lutzower Ring. Die bestehende
Stellplatzanlage (87 Stellplatze) wird den steigenden Bedarfen entsprechend erweitert.
Insgesamt ist die Bereitstellung von ca. 110 Stellplatzen vorgesehen.

Bestehende Griinstrukturen werden nach Moglichkeit erhalten und in die werden nach
Moglichkeit erhalten und in das Nutzungskonzept integriert. Im nordlichen Plangebiet
schirmen die vorhandenen Geholze die bestehende Bebauung optisch und akustisch ab.
Ebenso bleiben groBe Teile der siidlichen Griinstruktur zwischen Larchenallee und Liitzower
Ring erhalten.

Das Konzept vermeidet Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des
Siedlungscharakters. Die Stellung sowie die Hohenentwicklung der Baukorper sind der
naheren Umgebung angepasst. Die Gestaltung der baulichen Entwicklung ist
ortshildvertraglich und wahrt durch die Integration von Gebaudebegriinung und
Photovoltaiknutzung  sowie  die  Verschattung der  Parkplatzflachen die
naturschutzrechtlichen und umwelttechnischen Belange der Stadtentwicklung.
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3 Inhalt des Bebauungsplanes

Im Nachfolgenden sind Erlauterungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise,
uberbaubare Grundstiicksflache, Verkehrsplanung, Larmschutz, Grunordnung, Artenschutz,
ortliche Bauvorschriften, Denkmalschutz sowie Ver- und Entsorgung zu finden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Neubau von zwei Nahversorgern ist ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel* gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Die
Verkaufsflachen sind hinsichtlich ihrer GroRe und Sortimentsstruktur begrenzt, um negative
Auswirkungen auf das zentralortliche Gliederungssystem bzw. auf die bestehende
Einzelhandelsstruktur zu vermeiden.

Die Verkaufsflache im Baufeld 1 liegt bei maximal 2.000 m?2 und im Baufeld 2 bei maximal
1.200 m2. Dabei sind die nahversorgungsrelevanten Sortimente im Sinne eines
Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes als Kernsortiment bestimmt. Das Kernsortiment
bestimmt grundsatzlich den konkreten, einzelhandelsbezogenen Charakter des Betriebes.
Neben dem Kernsortiment durfen auch Rand- bzw. Aktionssortimente verkauft werden,
jedoch dirfen diese maximal 10 % der Verkaufsflache des jeweiligen Baufeldes betragen.
Das Randsortiment gehort zu einem handelsiiblichen Gesamtsortimentsangebot eines
Einzelhandelsbetriebes dazu. Ein Ausschluss dieser Sortimente im Plangebiet wiirde die
neuen Nahversorger schlechter stellen gegenuber anderen Betrieben.

Was ein Kern- und ein Randsortiment ist, ist der regionalen Sortimentsliste des regionalen
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes zu entnehmen.

Innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache sowie der Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen sind sechs ortsveranderliche Nebeneinrichtungen zulassig. Dabei kann es
sich um Verkaufswagen bzw. -stnnde fiir Lebensmittel und Pflanzen sowie Imbisswagen
bzw. -stande handeln. Um einen konkurrierenden Marktcharakter mit ortlichen
Wochenmarkten auszuschlieBen, ist die Zahl der ortsveranderlichen Einrichtungen
begrenzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung dienen der vertraglichen Einbindung
der Nahversorger in die stadtebaulichen Strukturen der angrenzenden Bebauung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter bebaute Grundflache je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind. Der Orientierungswert der GRZ fur sonstige
Sondergebiete betragt gemaR & 17 BauNVO 0,8. Auf der begrenzt zur Verfiigung stehenden
Flache missen alle erforderlichen Funktionen untergebracht werden. Dazu zahlen u.a.
insbesondere die Stellplatzanlage sowie die groReren Fahrgassenbreiten fiir den
Anlieferverkehr in den Zufahrtsbereichen und Ulberdachte Flachen zum Abstellen von
Einkaufswagen. Die Obergrenze kann aus stadtebaulichen Griinden liberschritten werden,
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wenn die Uberschreitung durch Umstdande ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Als unterster Bezugspunkt gilt die Oberkante der grundstiickserschlieBenden StraRe
(Litzower Ring). Damit die Kubatur der Nahversorger nicht allzu machtig in Erscheinung
tritt, ist eine Hohe von maximal 8,00 m festgesetzt. Die fiihrt zu keiner relevanten
Uberschreitung der bestehenden Siedlungshohe.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhdhe fiir untergeordnete Bauteile (z.B.
Liiftungs- und Klimaanlagen, Schornsteine, technische Aufbauten etc.) ist ausnahmsweise
bis zu 2,00 m zulassig. Dies gilt auch fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.
Damit wird ein Spielraum fiir notwendige Anlagen eingeraumt ohne die Gestaltung des
Hauptgebaudes zu beeintrachtigen.

Fiir Werbeanlagen ist eine Hohe von 7,00 m als HochstmaRB zulassig, damit wird einer
moglichen Beeintrachtigung des StraBen- und Ortsbildes entgegengewirkt.

3.3 Bauweise

Fir das sonstige Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gebaudelange darf, im Vergleich zur offenen Bauweise, iber 50 m betragen. Die Festsetzung
ermoglicht die Errichtung von kompakten Baukorpern mit entsprechenden
Verkaufsraumlichkeiten innerhalb der Nahversorger.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und die
Grundflachenzahl bestimmt. Die Bebauungsstruktur des Plangebietes ist maBgebend auch
durch die einzelnen vorhandenen Grundstiickszuschnitte beeinflusst. Die Baufenster fiir die
Errichtung der Gebaude sind eng gefasst bzw. klar vorgegeben, da man sich hier am
stadtebaulichen Entwurf orientiert.

Die Baugrenzen diirffen unter Einhaltung der Abstandsflachenregelung nach
Landesbauordnung M-V durch vortretende Gebaudeteile in geringfiigigem Ausmal
uberschritten werden.

3.5 Verkehrsplanung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine verkehrstechnische Untersuchung
(VTU) durchgefiihrt worden, mit dem Ziel, die mit der Umsetzung des Bauvorhabens
zusammenhangende Verkehrsentwicklung abzuschatzen und nachzuweisen, dass der
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entstehende Verkehr durch das angrenzende StralRennetz fiir den Prognosehorizont 2035
leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber den Larchenweg und den Liitzower
Ring. GemaR der verkehrstechnischen Untersuchung kann die Leistungsfahigkeit der
BestandserschlieBungsknoten fiir den Prognosehorizont gewahrleistet werden.

Entsprechend der straBenbaulichen Dimensionierung ist an der Zufahrt in der Larchenallee
auf den Flachen des Nahversorgungszentrums ein Aufstellbereich fiir den Linksabbieger zu
schaffen.

Von der Larchenallee soll eine Gehweganbindung geschaffen werden, um den Zugang zum
Nahversorgungszentrum fiir Kundinnen und Kunden zu erleichtern. Dadurch wird
insbesondere die fuRlaufige Erreichbarkeit verbessert, was die Attraktivitat des Standortes
erhoht.

Die Gehweganbindung tragt dazu bei, die Sicherheit fiir FuBgangerinnen und FuBganger zu
erhohen, indem sie einen klar definierten und vom Fahrzeugverkehr getrennten Weg bietet.
Im rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 14.91.01 ,Friedrichsthal” ist im nordlichen Bereich
des Plangebietes der Rosenberger Weg als Stichweg mit Wendeanlage festgesetzt. Von der
PlanstraBe ausgehend, verlauft in nordlicher Richtung ein FuBRgangerweg zur angrenzenden
offentlichen Griinflache. Der Rosenberger Weg und der FuBgangerweg werden im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 120 als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (hier:
verkehrsberuhigter Bereich) ibernommen.

Ruhender Verkehr

Stellplatze fiir die Kundinnen und Kunden sind ausschlieBlich innerhalb der umgrenzten
Flachen mit der Zweckbestimmung Stellplatze als offene Stellplatze zulassig. Insgesamt
sind ca. 110 Stellplatzen vorzusehen. Ferner werden mindestens 30 Fahrradstellplatze inkLl.
Stellplatze fiir Lastenrader hergestellt.

Ein Teilbereich der Stellplatze ist mit Elektroladestationen ausgestattet. Ebenfalls sind
Ladestationen fiir E-Fahrrader vorgesehen. Dem Stellplatzbedarf des Nahversorgers wird
damit in angemessenem Umfang Rechnung getragen.

3.6 Larmschutz

Im Planverfahren ist zur Sicherung und zum Nachweis gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse eine schalltechnische Untersuchung (Larmschutzgutachten)
durchgefiihrt worden. Im Ergebnis zeigt das Gutachten, dass aus larmtechnischer Sicht
keine Bedenken gegen die Ansiedlung zweier Einzelhandelsbetriebe bestehen, sofern
LarmschutzmaBnahmen umgesetzt werden. Folgende Aussagen lassen sich treffen:
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e Die Zufahrtswege zu den Stellplatzen sind als geschlossene Asphaltdecke zu
gestalten.

e Im westlichen Bereich des sonstigen Sondergebietes, entlang der gesamten
Stellplatzflache sowie im Anlieferbereich des groRflachigen Einzelhandelsbetriebes,
ist eine fugendichte Larmschutzwand mit einer Gesamthohe von 2,00 m uber den
festgesetzten Bezugspunkt zu errichten. Bei der Installation der fugendichten
Larmschutzwand sind geeignete Materialien zu verwenden, die eine Dichtigkeit und
Langlebigkeit der Abschirmungen gewahrleisten. Das Flachengewicht der
Larmschutzwand muss mindestens 15 kg/m? betragen.

Fir die Ausfiihrung der Larmschutzwand ist ein offenzulassender Versatz vorgesehen, um
die Durchlassigkeit der bisherigen FuBwegestruktur zu erhalten. Die Schutzwirkung der
Wand wird dadurch nicht beeintrachtigt, sodass keine negativen Auswirkungen auf
angrenzende Bereiche zu erwarten sind.

Mit diesen Festsetzungen wird erreicht, dass die Gerauschemissionen von der gewerblichen
Nutzung im Plangebiet nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen in der unmittelbaren
Nachbarschaft fuhren.

3.7 Grunordnung

Im Bebauungsplan Nr. 14/91/01 ,Friedrichsthal sind griinordnerische Bestimmungen
festgelegt, die durch den Bebauungsplan Nr. 120 ,Nahversorgungszentrum Friedrichsthal”
nicht umgesetzt werden konnen. Dazu gehort eine ca. 525 m? groBe offentliche Griinflache
sowie eine Baum-/Strauchstruktur nordlich des ALDI-Marktes. Auf diesen Flachen
entstehen die neuen Nahversorger.

Westlich an das Plangebiet angrenzend besteht ein gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzter
Eichenbaum. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur geplanten Bebauung sind zur
Vermeidung von Baumschadigungen wahrend der Bautatigkeiten technische MaRnahmen
zu ergreifen, um den Schutz und Erhalt des Baumes zu gewahrleisten.

Bestehende Baume, die in der Planzeichnung nicht zur Erhaltung festgesetzt sind, konnen
im Zuge der Planausfiihrung gefallt werden, solange im Rahmen der erforderlichen
Fallantragsstellung eine entsprechende Genehmigung erteilt wird. Fir den Verlust der
gesetzlich sowie gemaB Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt geschiitzten Baume
ergibt sich ein Kompensationserfordernis. Die Kompensationsleistung soll nach Moglichkeit
innerhalb des Plangebietes erfolgen. Dariiberhinausgehende Ausgleichserfordernisse
sollen gemaR der Zuordnungshinweise auf geeigneten Flachen innerhalb des Stadtgebietes
verortet werden. Die konkrete raumliche Bindung und Ausgestaltung der Kompensationen
erfolgt im Rahmen der Fallantragsgenehmigung. Diese ist gesondert beim Fachdienst
Umwelt der Landeshauptstadt Schwerin zu beantragen.

Im Bebauungsplan Nr. 14.91.01 ,Friedrichsthal” ist im Bereich der Wendeanlage die
Anpflanzung eines Baumes festgesetzt. Diese Festsetzung wird in die Darstellungen des
Bebauungsplanes Nr. 120 ,Nahversorgungszentrum Friedrichsthal“ lbernommen. Um
wachstumsbedingte Konflikte zwischen GroRfahrzeugen und dem Kronenbereich der
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Baume zu vermeiden, ist fir die Anpflanzung eine schmalkronige Baumart, wie z.B.
Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata’) oder Saulen-Feldahorn (Acer campestre
,Fastigiata‘) zu verwenden.

Dariiber hinaus sind innerhalb der Flachen fiir Stellplatze/Nebenanlagen mindestens 18
standort- und klimagerechte Baume zu pflanzen. Auf eine konkrete raumliche Festsetzung
der anzupflanzenden Baume wird verzichtet, um im Rahmen der Ausfiihrungsplanung eine
flexible Gestaltung der Stellplatzstruktur zu gewahrleisten. Den Darstellungen der
stadtebaulichen Konzeptskizze kann hierbei hinweisgebend gefolgt werden.

In Anbetracht der sich verandernden klimatischen Standortbedingungen sind Geholze zu
verwenden, die in besonderem MaRe diesen veranderten Bedarfen entsprechen. Fir die
Anpflanzungen sind daher ausschlieBlich Geholze der ausgewiesenen Arten zu verwenden
und durch die Anpflanzung mindestens zweier unterschiedlicher Arten zu realisieren.

Je Baumstandort ist eine Baumscheibe anzulegen. Diese ist auf einer Flache von mindestens
15 m2 wasser- und luftdurchlassig sowie mit einem insgesamt durchwurzelbaren Raum von
mindestens 36 m3 auszubilden. Die Baumstandorte sind in Mulden anzulegen, um die
Retentionsfahigkeit des Plangebietes im Sinne des Schwammstadtkonzeptes weiter zu
fordern.

Fir die Pflanzung wird eine Uber vier Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege mit mindestens zehn Wasserungsgangen pro Jahr festgesetzt. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

3.8 Artenschutz

Im Verfahren ist ein Artenschutzbeitrag (AFB) erarbeitet worden. Die Untersuchung schlieBt
eine Beeintrachtigung von Artengruppen des Anhanges IV aus. Fiir diese Arten ist kein
entsprechender Lebensraum innerhalb des Plangebietes vorhanden bzw. die Arten wurden
im Plangebiet nicht nachgewiesen oder potentielle Habitate vom Vorhaben nicht beriihrt.
Zwar wurden Brutvogel und Fledermause innerhalb des Plangebietes gesichtet, diese
benutzten jedoch nicht das bestehende Gebaude des ALDI-Marktes als Quartier.

Zum Schutz und der Vermeidung von Beeintrachtigungen im Plangebiet vorkommender
Vogel- und Fledermausarten sind im Rahmen des AFB vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MaRnahmen) definiert. Dazu gehort das Umhangen von Fledermauskasten sowie
Heckenanpflanzungen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nordlich des
Bestandsgebaudes bereits vorhandene Nistkasten fiir Fledermause. Diese sind vor der
Fallung der Baume bis spatestens Ende Februar des Jahres in den nord-westlich an das
Plangebiet angrenzenden Geholzbereich umzuhangen. Fur den Verlust von Nahrungs- und
Bruthabitaten der Brutvogel ist als Kompensation die Anpflanzung von Heckenstrauchern
vorgesehen. Auf einer Flache von ca. 70 m Lange und 7 m Breite ist eine dreireihige
Heckenpflanzung aus Strauchern und Uberhaltern anzulegen. Zusatzlich ist siidlich an diese
Heckenpflanzung anschlieBend ein 3 m breiter Krautsaum herzustellen.
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Im  Bebauungsplan sind  dariber hinaus  weitere  artenschutzrechtliche
VermeidungsmaRnahmen formuliert. Auf der nordlich gelegenen Ruderalflache (siehe
Abbildung 5) ist der Bau des Lebensmittelvollsortimenters vorgesehen. Aus diesem Grund
sind zum Schutz der bodenbritenden Vogelarten Erdarbeiten nur auBerhalb der Brutzeit
erlaubt oder durch entsprechende MaRnahmen eine Ansiedlung dieser vor der Brutperiode
zu verhindern. Ferner sind zum Schutz der Fauna keine BaumaBnahmen in der Dammerung
und Nachtzeit durchzufiihren. Die konkreten Uhrzeiten stehen dabei in Abhangigkeit des
jahreszeitlichen Sonnenunter- bzw. -aufgangs. Dem weiteren Schutz dient das Fledermaus-
und insektenfreundliche Lichtmanagement.

Abbildung 5: Bereich der Ruderalflache im nordlichen Plangebiet

Erforderliche Abrissarbeiten sind im Zeitraum Anfang September bis Ende Februar
durchzufiihren. Erforderliche Fallarbeiten sind im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende
Februar (auRerhalb der gesetzlichen Schutzfrist) durchzufiihren. Vor Beginn der
erforderlichen FallmaBnahmen sind die Bruthohlen zu kontrollieren. Sollten Hohlen als
Brut- oder Uberwinterungsstatte genutzt werden, sind entsprechend der nachgewiesenen
Hohlenverluste Nistkasten innerhalb des Plangebietes oder im unmittelbaren Umfeld zu
installieren. Das Verhaltnis zwischen Hohlenverlusten und zu installierenden Nistkasten
betragt 1:2.
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Aufgrund der besonderen nationalen Schutzwiirdigkeit von Weinbergschnecken sind im
Plangebiet auftretende Exemplare vor Beginn der Bautatigkeiten abzusammeln und in
geeignete Habitate umzusiedeln.

Mit der Umsetzung dieser artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten. Weitere
Ausfiihrungen sind dem anliegenden Artenschutzbeitrag zu entnehmen.

3.9 Gestalterische Festsetzungen

Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Gestaltung des Ortsbildes und der klimatischen
Anpassung. Hierflir sind gestalterische Festsetzungen fiir die Fassaden- und
Dachgestaltung, die Verkehrsflachen, Sichtschutzanlagen und Werbeanlagen getroffen
worden. Diese Festsetzungen setzen einen gestalterischen Rahmen, innerhalb dessen den
Bautatigen eine umfangreiche Gestaltungsfreiheit gewahrleistet bleibt.

3.9.1 Fassaden- und Dachgestaltung

Die Gestaltungsvorschriften fur die Fassaden und Dachlandschaften orientieren sich am
baulichen Bestand und gewahrleisten ein Einfligen der neuen Baukorper in das
Siedlungsbild. Dennoch lassen die Farb- und Oberflachengestaltung der AuRenwande und
der Dachflachen eine Vielzahl an Moglichkeiten zu.

Dach- und Fassadenelemente aus Metall sind ausschlieBlich mit einer witterungs- und
abriebfesten Beschichtung zulassig. Die Beschichtung gewahrleistet, dass im abgehenden
Regenwasser keine metallischen Bestandteile enthalten sind. Um einen konstanten Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu gewahrleisten, ist die Funktion der Beschichtung
auf Dauer zu unterhalten.

AulRenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose
Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Begriinung von Gebaudefassaden unterstiitzt
sowohl die energetische Effizienz des Gebaudes als auch das Mikroklima sowie die lokale
Biodiversitat.

Fiir die Dacher der Nahversorger ist sowohl eine Dachbegriinung als auch die Errichtung
einer Photovoltaikanlage festgesetzt. Das Griindach dient der Umsetzung eines zeitlich
verzogerten Wasserabflusses. Mit der Photovoltaikanlage wird ein aktiver Beitrag zur
Erreichung der Klimaschutzziele geleistet.

3.9.2 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind als geschlossene Asphaltdecke herzustellen. Die Stellflachen sind
mittels Rasengittersteinen oder Pflastersteinen mit Sickerfugen wasserdurchlassig
herzustellen. Die Regelungen der Flachenbefestigung dienen der flexiblen stadtebaulichen
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Gestaltung des ErschlieBungsraumes und der Minimierung der Vollversiegelung sowie der
Aufrechterhaltung des Wasserkreislaufes.

3.9.3 Sichtschutz

Um das stadtische Siedlungsgebiet nicht negativ zu beeinflussen ist festgelegt, Mill- oder
Abfallbehalter, die sich auRerhalb von Gebauden befinden, durch Sichtschutz abzudecken.
Selbiges gilt fir die technischen Dachaufbauten auf den Nahversorgern. Durch den
Sichtschutz erscheinen Gebaude in ihrem Erscheinungsbild harmonisch.

3.9.4 Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen dazu, Storungen im Stadtbild zu vermeiden und
gleichzeitig Werbung zu ermoglichen. Das Anbringen von Werbung ist sowohl an als auch
auf dem Gebaude zulassig. Bei Werbeschriften und -anlagen ist eine Uberschreitung der
zulassigen Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,00 m zulassig. Die Beleuchtung der Werbung
muss mit einer verdeckten Lichtquelle erfolgen, um sicherzustellen, dass keine
Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung durch iibermaBigen Lichteinfall,
insbesondere wahrend der Nachtstunden, entstehen. Blinkende, reflektierende oder
bildwechselnde Werbeanlagen sind nicht zulassig. Auf diese Weise wird einer moglichen
Beeintrachtigung des StraRen- und Stadtbildes entgegengewirkt und die

3.10 Denkmalschutz

Entlang der Larchenallee, zwischen dem Kreuzungsbereich Larchenallee/Liitzower Ring und
dem bestehenden Hauptzufahrtsbereich zum Plangebiet befinden sich zehn Larchen,
welche gemaR Naturdenkmalverordnung fiir die Landeshauptstadt Schwerin (ND-VO) als
Naturdenkmale aufgefuhrt und im Sinne dieser Verordnung als gesetzlich geschiitzt
bestimmt sind. Diese Baume befinden sich auBerhalb des Plangebietes und sind in der
Planzeichnung ohne Normcharakter gekennzeichnet. Der Schutzstatus umfasst neben dem
jeweiligen Bestandsbaum auch den dazugehorigen Wurzel- und Kronenbereich bzw. auch
die unmittelbare Umgebung des Standortes des Naturdenkmales. Der Schutzstreifen zu den
Naturdenkmalen umfasst die Kronentraufe zuziiglich 1,50 m. Der Schutzstreifen erstreckt
sich in den siidlichen Teilbereich des Plangebietes. Daher sind entsprechende Flachen im
Bebauungsplan festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind.

3.11 Ver- und Entsorgung

Fur die innerhalb des Plangebietes vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen, Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager bzw. des jeweiligen Nutzers/
Eigentumers der Anlagen eingeraumt. Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an
vorhandene Netze und Leitungen auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
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sichergestellt und im Zuge der Umsetzung der Planung mit den Ver- und
Entsorgungsbetrieben/-unternehmen abgestimmt. Fiir die jeweiligen Anschliisse gelten die
satzungsrechtlichen Vorgaben der Landeshauptstadt Schwerin sowie der jeweiligen Ver-
und Entsorgungsbetriebe/-unternehmen.

Warmeversorgung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der
Landeshauptstadt Schwerin. Am Plangebietsrand verlaufen Fernwarmeleitungen und eine
Beheizung des Nahversorgers Uber Fernwarme ist moglich. Innerhalb der
Versorgungsgebiete gilt die Anschlusspflicht. Eine Befreiung von der Anschlusspflicht ist
unter spezifischen Umstanden fiir den Einsatz regenerativer Energien oder bei Hartefallen
moglich. Uber Antrdge auf Befreiung entscheidet die Landeshauptstadt Schwerin,
Fachgruppe Immissionsschutz und Umweltplanung.

Abwasserentsorgung

Das Plangebiet ist an bestehende Netze zur Abwasserentsorgung angeschlossen. Eine
ausreichende Dimensionierung der Leitungsanschlusse ist zu gewahrleisten.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin
Schweriner  Abwasserentsorgung (SAE). Zum Anschluss an eine offentliche
Entwasserungsanlage ist ein entsprechender Antrag an die SAE zu stellen. Durch den
Grundstiickseigentiimer ist die Anschlusserlaubnis mindestens zwei Monate vor Baubeginn
der Grundsticksentwasserungsanlage schriftlich bei der Landeshauptstadt Schwerin zu
beantragen.

Regenwasserentsorgung

Regenwasser ist nach Moglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern. Zur
Senkung des nutzungsbedingten Versiegelungsgrades und dem Erhalt der
Wasseraufnahmefahigkeit sind Stellplatzflachen wasserdurchlassig zu gestalten.
Diesbeziiglich sind Rasengittersteine oder versickerungsfahige Pflastersteine zu
verwenden. Auch der Einbau von Baumrigolen in die Grinstreifen zwischen den
Stellplatzflachen tragen zur Reduzierung der oberflachlichen Regenwasserabflisse bei. Die
Anlage von Dach- und Fassadenbegriinung unterstiitzt die lokale Regenwasseraufnahme
zusatzlich.

Niederschlagswasser, das aus hydrogeologischen Griinden nicht innerhalb der
Grundstucksflache versickert werden kann, ist gebuhrenpflichtig in die offentliche
Kanalisation einzuleiten. Die Niederschlagswassergebiihr bemisst sich nach der bebauten
und befestigten Grundstuickflache, von der Niederschlagswasser unmittelbar oder mittelbar
in die offentlichen Entwasserungsanlagen gelangen kann. Als bebaute Grundstuckflachen
gelten alle uberdachten Flachen, von denen Regenwasser direkt oder mittelbar in die
Kanalisation gelangt. Befestigte Grundstuicksflachen sind jene Flachen, von denen
Regenwasser nicht oder nur in unbedeutendem Umfang einsickern kann.
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Zusatzlich sind zum weiteren Regenwasserriickhalt die Stellplatzflachen mittels
Rasengittersteinen oder versickerungsfahigen Pflastersteinen herzustellen.

Loschwasserversorgung, Brandschutz

Fiir den vorbeugenden Brandschutz ist eine Loschwasserversorgung von min. 96 m3/h iiber
einen Zeitraum von zwei Stunden notwendig. Innerhalb des Plangebietes sind keine
Loschwasserentnahmestellen vorhanden. Jedoch befinden sich innerhalb der
StraRenraume des Liitzower Ringes sowie der Larchenallee mehrere Unterflurhydranten mit
einem Rohrdurchmesser von 150 mm. Alle Hydranten befinden sich in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet in einem Radius unter 300 m. Sollte ein darlber hinaus gehender
Loschwasserbedarf notwendig werden, ist die Loschwasserbevorratung auf dem eigenen
Grundstiick sicherzustellen. Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

Elektroenergie

Fir die Versorgung mit Elektroenergie ist davon auszugehen, dass das vorhandene
Stromnetz des bereits in Nutzung befindlichen Planungsraumes ausreichend dimensioniert
ist. Im Rahmen der weiteren baulichen Entwicklung sind Verhandlungen mit dem
Netzbetreiber, der Netzgesellschaft Schwerin, aufzunehmen. Auf den Dachern der
Nahversorger werden PV-Anlagen errichtet.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Schwerin. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt liber ausreichend dimensionierte
Verkehrswege.

3.12 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bebauung ist aus stadtklimatischer Sicht unproblematisch, eine Gefahr der Uberhitzung
besteht nicht.

Die Klimaanalysekarte des Klimaanpassungskonzeptes von 2016 bewertet die
humanbioklimatische Bedeutung der Freiflache als gering. Daruber hinaus tragen
praventive MalBnahmen wie die Dach- und Fassadenbegriinung, ein nachhaltiges
Regenwassermanagement und das Pflanzen von Baumen dazu bei, die zukiinftige Resilienz
des Nahversorgungszentrums gegenuber steigenden Temperaturen sicherzustellen.

Das Plangebiet ist zudem gut an das bestehende Radwegenetz und den offentlichen
Nahverkehr angebunden. Damit sind die Voraussetzungen fiir einen Kundenzustrom mit
verringertem CO2-AusstoR gegeben.
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4 Planungsbezogene Umwelthelange

Im Verfahren nach § 13a BauGB besteht keine Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichtes.
Gleichwohl werden im Folgenden absehbare Auswirkungen auf die planbezogenen
Umweltbelange betrachtet.

Landschafts- und Ortsbild

Das bisherige Ortsbild wird durch die Planung in diesem Bereich neu definiert. Aufgrund
der baulichen Entwicklung entsteht eine visuelle Veranderung im Plangebiet. Negative
visuelle Auswirkungen sind durch die getroffenen Festsetzungen beziiglich MalR der
baulichen Nutzung, griinordnerischen Bestimmungen sowie ortlichen Bauvorschriften tiber
die auBere Gestaltung nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Ortsbild werden
aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der baulichen Vorbelastung als
vernachlassigbar eingeschatzt. Durch die innerortliche Lage hat das Verfahren keine
Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Lokalklima und Luft

Das Plangebiet ist baulich vorgepragt, so dass es sich hier um klimatische Verhaltnisse in
einer Siedlungslage handelt. Die vorhandenen Grinstrukturen auBerhalb sowie die
kiinftigen Griinstrukturen innerhalb des Plangebietes sorgen fiir eine effektive
Kaltluftzufuhr. Durch den umliegenden Griinanteil auBerhalb des Plangebietes wird das
Mikroklima positiv beeinflusst. Diese Flachen sind als Korridorflachen fiir Winde anzusehen,
welche grundsatzlich einen positiven Einfluss auf das Mikroklima sowie der
Schadstoffbeseitigung in Bezug auf das Gesamtgebiet haben. Klimatisch ist das Plangebiet
durch den hohen Versieglungsgrad im sidlichen Bereich durch ein warmes Mikroklima
gepragt. Es gehen lokalklimatisch wirksame Grinstrukturen verloren. Mit den
Bestimmungen zur Dachgestaltung, Versiegelungsgrad der Stellplatze und
Fassadenbegriinung werden die Auswirkungen auf das Lokalklima reduziert.

Mensch und Gesundheit

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind nicht zu erwarten. Zum einen
istam Standort bereits ein Lebensmitteldiscounter vorhanden und zum anderen werden im
Bebauungsplan LarmschutzmaBnahmen festgesetzt, die erhebliche Emissionen in das
Wohnumfeld verhindern. Insofern sind keine erheblichen nachteiligen Folgen fiir die
Wohnnutzung und das Wohnumfeld festzustellen.

Fir die Erholungsnutzung hat das Plangebiet keine Bedeutung, insofern eriibrigt sich eine
Beurteilung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Natur-, Boden- und
Baudenkmale bekannt. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
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Boden

Der Boden im Plangebiet ist im sidlichen Bereich durch den vorhandenen
Lebensmitteldiscounter sowie im zentralen und nordlichen Bereich bereits als temporarer
Ablagerungsstandort fur Erdaushub und weiteres Baumaterial anthropogen beeinflusst. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 120 ,Nahversorgungszentrum Friedrichsthal“ erfolgt eine
stadtebauliche Neuordnung mit einer maRvollen Nachverdichtung innerhalb eines bereits
erschlossenen und bebauten Gebietes. In diesem Sinne wird das planungsrechtliche Gebot
des sparsamen und schonenden Umganges mit Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB
berucksichtigt. Des Weiteren finden keine wesentlichen Veranderungen der natirlichen
Gelandestruktur durch Aufschittungen oder Abgrabungen statt.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten vorliegen,
sind unverzuglich die Arbeiten einzustellen und die zustandige Bodenschutzbehorde zur
weiteren Abstimmung zu informieren.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung, innerhalb
der Schutzzone 1ll B des Trinkwasserschutzgebietes ,Schwerin“. Fir den Bebauungsplan
gelten daher die Verbote und Beschrankungen der Wasserschutzgebietsverordnung
Schwerin. Dazu gehort u.a. das Verbot der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, keine
Bohrungen jeglicher Art etc.
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5 Kosten, Durchfiihrung des Vorhabens

Die Kosten der Gebietsentwicklung des Bebauungsplanes tragen die ErschlieBungstrager,
einschlieBlich der Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Zur Absicherung der

ErschlieBungsmaBnahmen besteht ein Vertrag zwischen der Landeshauptstadt Schwerin
und den ErschlieBungstragern.
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6 Flachenbilanz

Die Die Gesamtflache des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 120
»Nahversorgungszentrum Friedrichsthal“ der Landeshauptstadt Schwerin umfasst eine
Flache von ca. 1,41 ha.

Flachenverteilung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Verkehrsflache 1.161 m?
Sonstiges Sondergebiet (SO) 12.905 m?
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 1.711 m?
GroBe des Plangebietes 14.066 m?

Tabelle 1: Flachenbilanz des Plangebietes
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Schwerin am
gebilligt.

Schwerin, den ................... L.S.

Der Oberblirgermeister
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