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Verzeichnis der Fachgutachten

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind folgende Fachgutachten beriicksichtigt:

e Auswirkungsanalyse, Stand 19.11.2021

e Baugrunduntersuchung, Stand 08.04.2022

e Verkehrstechnische Untersuchung, Stand 30.08.2024
e Bericht zur Allgemeinen Vorpriifung, Stand 15.01.2026
e Detaillierte Gefahrdungsbeurteilung, Stand 16.03.2026
e Schalltechnische Untersuchung, Stand 24.03.2026

e Artenschutzbeitrag, Stand 10.04.2026

e Umweltbericht, Stand 10.04.2026
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1 Allgemeines

Der Hauptausschuss der Landeshauptstadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 31.08.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Nahversorger MowenburgstraBe* beschlossen.

Am 12.07.2023 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu
den Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes statt.

Mit Schreiben vom 19.07.2023 ist die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange mit der erarbeiteten Entwurfsplanung sowie den vorliegenden
Umweltinformationen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Am 17.06.2025 beschloss der Hauptausschuss, den Bebauungsplan offentlich auszulegen.

Nach der Bekanntmachung lag der Entwurf des Bebauungsplanes vom 28.07. bis zum
31.08.2025 offentlich aus. In diesem Zeitraum konnten Stellungnahmen eingebracht werden.

Die Stellungnahme des Vertreters des Hanse-Centers stellte die Planungsabsichten in
Frage. Es wurde behauptet, dass die gesetzlichen Voraussetzungen, einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufzustellen, nicht vorlagen. Nach Abstimmung und auf Wunsch des
Investors sowie des kiinftigen Betreibers wird das Verfahren von einem vereinfachten
Verfahren gemaB & 13a BauGB auf ein Regel- bzw. Vollverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt. Dazu wurden alle Gutachten erneut gepriift und ein Umweltbericht erstellt, der
im vereinfachten Verfahren nicht erforderlich war.

Der Bebauungsplan Nr. 124 ,,Nahversorger MowenburgstralRe” liberplant einen Teilbereich
des seit 2016 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 93.15 ,Sudlich der MowenburgstraBe”.
Der Bebauungsplan regelt die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten, so dass keine unkontrollierte
Einzelhandelsentwicklung durch Lebensmitteldiscounter und Fachmarkte entsteht. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 124 wird die Entwicklung stadtebaulich gesteuert. Der Bebauungsplan
Nr. 124 ersetzt in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 93.15.

1.1 Planungsanlass

Der Stadtteil Werdervorstadt verzeichnete in den letzten Jahren das starkste
Bevolkerungswachstum aller Schweriner Stadtteile. Zwischen 2017 und 2022 stieg die Anzahl
der Einwohnenden um insgesamt 1.062 Personen. Diese positive Entwicklung setzte sich
auch 2023 (+275) und 2024 (+217) fort. Angesichts des stetigen Bevolkerungswachstums und
des Baus neuer Gebaude ist ein Ausbau der Infrastruktur im Stadtteil notwendig.

Die Nahversorgung im Stadtteil wird derzeit durch einen Einzelhandelsstandort (Hanse-
Center) bedient. Das Hanse-Center ist als integraler Bestandteil des Regionalen
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fur den Stadt-Umland-Raum Schwerin
»Nahversorgungszentrum Gustrower StrafRe” ausgewiesen. Die aktuelle GroRenordnung des
Hanse-Centers entspricht nicht mehr der Nachfrage der gestiegenen Bevolkerungszahl im
Stadtteil. Ferner bestehen innerhalb des Hanse-Centers wenig Erweiterungsmoglichkeiten.
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Daher ist der Planungsanlass die Verbesserung des Einzelhandelsangebotes im Stadtteil.
Mit der beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung wird diesem Ziel Rechnung getragen.

1.2 Zielsetzung

Ziel der Planung ist die Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes rund 100 Meter nordlich
des Hanse-Centers. Der Neubau wird eine Verkaufsflache von ca. 1.985 m? umfassen. Die
Planung hat den Zweck, Einkaufsmoglichkeiten innerhalb des Stadtteils Werdervorstadt zu
verbessern und somit der gestiegenen Nachfrage der Bevolkerung nachzukommen. Mit dem
neuen Nahversorger an der MOwenburgstralRe wird sich die Versorgung der Einwohnerinnen
und Einwohner mit Guitern und Dienstleistungen des Grundbedarfes verbessern.

1.3 Vorpriifung des Einzelfalls

Das Bebauungsplanverfahren ist zunachst als beschleunigtes Verfahren gemaR 13a BauGB
ohne Umweltprufung und Umweltbericht gestartet. Dadurch bestand die Notwendigkeit,
durch eine Vorpriifung nachzuweisen, dass durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

Die Errichtung des Nahversorgers fallt in den Anwendungsbereich des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (§ 1 LUVPG M-V).
Gemall § 7 i.V.m. Anlage 1 Nr. 30 LUVPG M-V i.V.m. § 7 Anlage 1 Nr.18.6.2 UVPG fiihrt die
zustandige Behorde eine allgemeine Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durch,
sofern der genannte jeweilige Prifwert fiir die Vorpriifung erreicht oder tiberschritten wird.
Dies ist aufgrund der geplanten Geschossflache des geplanten Einzelhandelsbetriebes der
Fall.

Im Ergebnis der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist festgestellt worden, dass der
Bau und der Betrieb eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes als zusatzlicher
Nahversorger fiir den Stadtteil Werdervorstadt keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen hat.

Die wesentlichen Griinde fiir das Nichtbestehen der UVP-Pflicht ergeben sich aus der
Bewertung der bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sowie
auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Wasser und Boden. MalRgebend fiir die Einschatzung
waren die nur geringen, nicht erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter hinsichtlich
der Nutzungs- und Schutzkriterien.

Das Vorhaben wird sich positiv auf die Sicherung des Versorgungsbereiches auswirken, da
es das Potential zur Arrondierung des Hanse-Centers hat und eine wesentliche
Beeintrachtigung des Hanse-Centers nicht zu erwarten ist.
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Es besteht somit keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Bundes- oder Landesrecht, da keine Anhaltspunkte dafiir gegeben sind, dass dieses
Neuvorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ware durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach
Einschatzung der zustandigen Behorde aufgrund Uberschlagiger Prifung unter
Berlicksichtigung der in der Anlage 3 LUVPG M-V aufgefiihrten Kriterien erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, welche nach § 25 Abs. 2 bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen waren. Dies ist fur das geplante Vorhaben nicht
der Fall, wie die Uiberschlagige Prifung ergeben hat.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Landesplanung

Die Planungsabsicht der Landeshauptstadt Schwerin ist gemaB § 17 Abs.1 S. 1 des
Landesplanungsgesetzes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
angezeigt worden. Schwerin stellt gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm ein
Oberzentrum dar. Oberzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevolkerung
ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten, wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, da dieser
zu einer Verbesserung der Nahversorgung der Bevolkerung fiihrt.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemall § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Landeshauptstadt Schwerin verfligt Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache
und Wohnbauflache dargestellt. Die Flachennutzung weicht von der zukiinftigen Nutzung
als Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel ab.
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Abbildung 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan, ohne MaBstab

In einem eigenstandigen parallelen Verfahren wird die Darstellung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit der 23. Anderung des FNP in ,Sonderbauflache” und im dstlichen
Teilbereich in ,Grunflache” geandert.

1.5 Standortbewertung

Im Verfahren ist eine Auswirkungsanalyse durchgefiihrt worden. Bei der Untersuchung sind
insbesondere  Auswirkungen auf die Funktion und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und die verbrauchernahe Versorgung in Schwerin sowie mogliche
Storungen des zentralortlichen Versorgungssystems untersucht worden. Ferner sind bei der
Prifung auch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Mecklenburg-Vorpommern
beriicksichtigt worden. Das Ergebnis der Auswirkungsanalyse bildet die Grundlage fiir die
Bewertung des geplanten Nahversorgers an der MowenburgstraRe.

Der geplante Nahversorger stellt ein Potenzial zur Arrondierung des
Nahversorgungszentrums Giistrower Strae (Hanse-Center) dar. Der Standort fiir den neuen
Nahversorger liegt ca. 100 m vom Hanse-Center entfernt. Die uberplanten Flachen liegen
teilweise im zentralen Versorgungsbereich der Nahversorgungslage Gustrower StraRe. Der
neue Nahversorger wird aufgrund seiner Funktion als Magnetbetrieb und der raumlichen
Nahe zum Hanse-Center dazu beitragen, diesen zentralen Versorgungsbereich langfristig zu
sichern.
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Negative Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung in Schwerin bzw. im
Einzugsgebiet sind ausgeschlossen. Das Vorhaben wird im Stadtteil Werdervorstadt dazu
beitragen, den zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Gustrower Stral3e
durch den Neubau zu erhalten und zu starken. Insgesamt ist eine Beeintrachtigung der
zentralen Versorgungsbereiche sowie eine Gefahrdung der verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung durch den neuen Nahversorger an der MowenburgstraBe nicht zu
erwarten. Fir das Gesamtvorhaben konnte nachgewiesen werden, dass die zentralortlichen
Versorgungsstrukturen, das stadtebauliche Gefiige sowie die verbrauchernahe Versorgung
nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt werden. Nachhaltig schadliche Auswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet sind ausgeschlossen.

Die Synergieeffekte zwischen den Betrieben des Hanse-Centers bleiben durch die Nahe des
neuen Nahversorgers erhalten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Hanse-Centers ist
nicht zu erwarten.

1.6 Beschreibung des Plangebietes

Nachfolgend wird der Ist-Zustand des Plangebietes dargestellt. Dabei werden insbesondere
die Lage und raumliche Struktur, die Verkehrs- und Griinstruktur sowie Aspekte des
Klimaschutzes beschrieben. Ziel dieser Bestandsbeschreibung ist es, die derzeitigen
Rahmenbedingungen und pragenden Merkmale des Gebietes darzustellen, um daraus die
planerischen Erfordernisse und Entwicklungsmoglichkeiten ableiten zu konnen.

1.6.1 Lage und raumliche Struktur

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Werdervorstadt und ist ca. 1,4 km vom
Stadtzentrum entfernt. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,35 ha und wird
raumlich durch die MowenburgstraBe im Norden begrenzt, im Osten, Stiden und Westen
grenzen gemischte gewerbliche Bebauung und brachliegende Freiflachen an.

Der oOstliche Planbereich ist durch einen Geholzbestand gepragt. Das restliche Areal wird
derzeit durch Hallen und Werkstatten mit Schwerpunkt Kfz-Services genutzt. Ein Teil der
Gebaude steht leer oder wurde bereits riickgebaut oder beraumt. Dabei handelt es sich um
ein- bis zweigeschossige Gewerbebauten mit groRraumigen Flachenversiegelungen.
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Die vorhandene Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebietes ist an der MowenburgstraBe
durch ein- und zweigeschossige Wohngebaude, im Suden durch das Hanse-Center sowie
drei- bis viergeschossige Reihenhauser und im Osten durch einen groRflachigen
Drogeriemarkt gepragt. Im Westen befinden sich eine Lackiererei, die Produktionsstatten
eines Catering-Services sowie ein Handel fiir gebrauchte Boote und Yachten. In einem
restaurierten Teil der ehemaligen Industriebebauung befindet sich ein Restaurant mit
angeschlossener Pension.

RUDERALFLUR

[™

GEBAUDEBESTAND 2.680 m2

FLACHENBEFESTIGUNGEN 4128 m2
SCHOTTER 2,920 m2
ﬂ GRUN- UND GEHOLZFLACHEN 3.814 m2

GELTUNGSBEREICH 13.542 m2

Abbildung 2: Luftbild, ohne MaRBstab

1.6.2 Topografische Verhaltnisse und Baugrund

Das Plangebiet weist im Mittel eine Hohe von ca. 41 m bis 43 m uUber dem Deutschen
Haupthohennetz (DHHN) auf. Das Gelanderelief steigt leicht von Norden
(MowenburgstraBe) in Richtung Siiden (BahnhofstraBe) und von Osten (Giistrower StraRe)
nach Westen (SpeicherstraBe) an.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 ,,Nahversorger MowenburgstralRe”
ist eine Begutachtung der Baugrundverhaltnisse durchgefiihrt worden. Dieser Bereich liegt
auf Ablagerungen, die wahrend der Weichsel-Kaltzeit entstanden sind. Diese bestehen
hauptsachlich aus Mergel, einem festen, tonhaltigen Gestein. An der Oberflache gibt es

10
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teilweise Schichten von Schwemmsand, die zwischen dem Mergel und den aufgetragenen
Schichten aus Bauabfallen und anderen Materialien liegen. In einer Bohrung wurde unter
dem Mergel auch Feinsand gefunden. Es gibt jedoch keine Anzeichen dafiir, dass dort
Wasser flieRt. Weitere Informationen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Das Baugrundgutachten belegt, dass die untersuchten Boden vorbelastet sind. Im
Bebauungsplan sind entsprechende MaRnahmen bzw. Festsetzungen fiir den weiteren
Umgang mit den Boden getroffen.

1.6.3 Verkehrsstruktur

Die MowenburgstraBe ist an die liberregionale Verkehrsachse im Nordosten von Schwerin
angebunden. Sie verbindet die zentralen Verkehrsachsen Schwerin-Glistrow und Schwerin-
Wismar. Die verkehrliche Erreichbarkeit des Plangebietes ist fiir den motorisierten
Individualverkehr gegeben.

Die OPNV-Anbindung ist gut. Haltepunkte mehrerer Buslinien befinden sich in geringer
Entfernung von ca. 10 bis 300 m zum Plangebiet (Haltestellen Méwenburgstrale, Giistrower
StraRe, HansestraBe, SpeicherstraBe). Die Haltestellen werden durch den Nahverkehr
Schwerin bedient.

Entlang der Gustrower StraBe und der MowenburgstraBe befinden sich zu beiden Seiten
durchgangig FuBganger- und Fahrradwege. Letztere teilweise fahrbahnbegleitend und von
den FuBwegen entkoppelt. Ebenfalls ist fiir weiter entfernte Bereiche eine gute fuBlaufige
und fahrradseitige Anbindung vorhanden.

1.6.4 Grunstruktur

Das Plangebiet ist bis auf den nordostlichen Teilbereich fast vollstandig versiegelt. Im
Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes sind die relevanten Geholze
vermessungstechnisch aufgenommen worden. Diese sind in der Planung als Geholzbestand
sowohl flachig als auch als Einzelbaume dargestellt. Hierbei handelt es sich fast
ausschlieBlich um schnellwiichsige Geholze. Jiingere Einzelbaume stocken auf der ostlich
gelegenen Grinflache. Im zukiinftigen westlichen Nachversorgerbereich befindet sich kein
wertvoller alter Geholzbestand. Markante Einzelbaume, die den Schutzstatus nach § 18
NatSchAG M-V erfiillen, sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope.

Im Plangebiet und in den Randbereichen befindet sich kein Wald gemaR Landeswaldgesetz
Mecklenburg-Vorpommern.

1.6.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet ist liber die Radwege an der Giistrower StraBe und der MowenburgstraRe
gut an das Schweriner Radwegenetz angebunden. Die Buslinie 10 ermoglicht eine schnelle
Anbindung an den offentlichen Nah- und Fernverkehr. Eine fuBlaufige Versorgung ist fiir die
umliegenden Wohnquartiere moglich. Damit sind Grundlagen fur einen CO2- reduzierten

1
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(autofreien) Kundenzustrom gelegt. Da das Plangebiet keinen wesentlichen Beitrag zur
Kaltluftversorgung der Innenstadt leistet, ist die Bebauung aus stadtklimatischer Sicht
unproblematisch.

12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 124 ,Nahversorger MowenburgstraBe"

2 Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf dient als Grundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplanes Nr.
124 ,Nahversorger MowenburgstraBe”. Er beinhaltet die Konzeption und Darstellung aller
wesentlichen stadtebaulichen Elemente der raumlichen Entwicklung, insbesondere in ihrer
baulich-raumlichen, gestalterischen, funktionalen, verkehrlichen und umweltokologischen
Dimension.

Das stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes die Errichtung eines
Einzelhandelsbetriebes vor. Es soll eine den aktuellen Anforderungen entsprechende
Grundversorgung im Lebensmittelbereich sichergestellt werden. Der Baukorper des neuen
Nahversorgers rickt in Richtung Suiden, so dass die nordlichen Grundstiicksflachen fur die
Ausgestaltung der Stellplatze und sonstiger notweniger Nebenanlagen genutzt werden
konnen. Zwischen den Stellplatzreihen werden Baume gepflanzt. Die Anbindung an den
Nahversorger erfolgt fur Kundinnen und Kunden und fir den Lieferverkehr liber die
MowenburgstralRe. Dafuir wird eine neue Ein - und Ausfahrt an der MowenburgstralRe
hergestellt. Zusatzlich ist eine siidliche ErschlieBung von der HansestraBe vorgesehen.
Diese StraBe fungiert bereits heute als riickwartige Zufahrt und Anlieferung fiir das Hanse-
Center.

Das Konzept vermeidet Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des
Siedlungscharakters. Die Hohenentwicklung des Nahversorgers ist nicht signifikant hoher
als in der naheren Umgebung.

Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf, ohne MaBstab

13
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Der Nahversorgermarkt hat eine Verkaufsflache von ca. 1.985 m2. Das Dach wird begriint und
ebenfalls werden Photovoltaikanlagen installiert. Fur die Warmeversorgung kommen
Warmepumpen und die Nutzung der Abwarme aus den Kalteanlagen zum Einsatz. Fossile

Energietrager werden nicht verwendet.

14
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3 Inhalt des Bebauungsplanes

Im Nachfolgenden sind Erlauterungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise,
uberbaubare Grundstiicksflache, Verkehrsplanung, Larmschutz, griinordnerische und
artenschutzrechtliche Belange, ortliche Bauvorschriften, Denkmalschutz, Bodenschutz, Ver-
und Entsorgung zu finden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir den Neubau eines groBflachigen Einzelhandels (Lebensmittgelvollsortimenter) ist ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel gemaR & 11 BauNVO
festgesetzt. Die Verkaufsflache ist hinsichtlich ihrer GroBe und Sortimentsstruktur begrenzt,
um negative Auswirkungen auf das zentralortliche Gliederungssystem bzw. auf die
bestehende Einzelhandelsstruktur zu vermeiden. Die Verkaufsflache liegt bei ca. 1.985 m?2.
Die sonstigen Randsortimente sind auf maximal 200 m? begrenzt, dies entspricht rund 10 %
der Gesamtverkaufsflache.

Neben dem Sondergebiet befindet sich noch eine wohn- und gewerbliche Nutzung, die als
Urbanes Gebiet festgesetzt ist. Urbane Gebiete dienen u. a. dem Wohnen, der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, Geschaftsgebauden, Anlagen fur Verwaltungen, Schank- und
Speisewirtschaften, Einrichtungen des Einzelhandels oder kirchlichen, sozialen, kulturellen,
gesundheitlichen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
An dieser Stelle verbleibt die Moglichkeit, weiterhin die vorhandene Nutzung fortzufiihren
bzw. in der Zukunft, im Rahmen der Zulassigkeiten, andere Nutzungen auszufiihren.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 6a Abs. 2
BauNVO sowie alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO werden
ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht gebietstypisch sind.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung dienen der vertraglichen Einbindung
des Nahversorgers in die stadtebaulichen Strukturen der angrenzenden Bebauung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zulassig sind. Der Orientierungswert der GRZ fiir Sonstige Sondergebiete
betragt gemaR § 17 BauNVO 0,8. Die Obergrenzen konnen aus stadtebaulichen Griinden
iiberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder
durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Uberschreitung der Obergrenze der Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 auf 0,9 im
Sondergebiet fur Einzelhandel lasst sich durch die besonderen funktionalen Anforderungen
solcher Standorte rechtfertigen. GroRflachiger Einzelhandel benotigt weitlaufige
Gebaudeflachen, umfangreiche Stellplatzanlagen, Lager- und Anlieferzonen sowie
technische Nebenanlagen, um einen wirtschaftlichen und leistungsfahigen Betrieb
sicherzustellen. Die hohe bauliche Ausnutzung ermoglicht die Umsetzung moderner Markt-
und Logistikkonzepte, wie sie vor allem im Lebensmitteleinzelhandel tblich sind. Dabei
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beanspruchen Verkaufsflachen, Anlieferbereiche und Stellplatzanlage oft nahezu das
gesamte Grundstuck.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,9 sorgt fiir eine optimale Nutzung der begrenzt verfiigharen
Flache, in der neben der Verkaufsflache auch Stellplatzanlage und breite Fahrgassen fiir
den Anlieferverkehr untergebracht werden miissen. Da es sich bei der Flache um eine
bereits versiegelte und raumlich begrenzte Flache handelt, ergibt sich daraus die GRZ von
0,9. Damit verfolgt der Bebauungsplan den Ansatz, keine Flachen im AuBenbereich zu
versiegeln, sondern bereits versiegelte Flachen wieder zu nutzen, was aus stadtebaulicher
und umweltplanerischer Sicht vorteilhaft ist. Des Weiteren ergibt sich eine positive
Flachenbilanz vom Bestand hin zur Planung. Mit dem Bebauungsplan werden ca. 325 m?
weniger versiegelt als im Bestandszustand, wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht.

BESTAND ! PLANUNG ! FLACHENBILANZ
I ceBAuDEBESTAND 2ssomz | [l cesdupePLANUNG amm |
[]  FLACHENBEFESTIGUNGEN 4128 m2 ' ] cesAuDEBESTAND Wwm2
[] scHorrer 2920 m2 i 7] FLACHENBEFESTIGUNGEN 5154 m2 i VERSIEGELT ~ 9728m2 » VERSIEGELT 9403 m2
i [ ] oEH-unD RADWEG 3B6m2
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, = vty puspu S
D GRUN- UND GEHOLZFLACHEN 3.814 m2 } D GRUN- UND GEHOLZFLACHEN 4139 m2 } UNVERSIEGELT ~ 3.814 m2 UNVERSIEGELT 7 4139 m2
GELTUNGSBEREICH 13,542 m2 i GELTUNGSBEREICH 13,542 m2 i

Abbildung 4: Flachenbilanz - Bestand und Planung

Die Abweichung vom Orientierungswert von 0,8 ist daher durch die betrieblichen und
stadtebaulichen Erfordernisse gerechtfertigt.

Unter der Beriicksichtigung der Besonderheiten einer innerstadtischen Lage werden zwei
Geschosse festgesetzt.

Die maximale Baukorperhdohe bezieht sich auf Normalhéhennull (NHN). Der
zugrundliegende Lage- und Hohenplan des Bebauungsplanes ist auf Basis
Normalhohennull erstellt worden, so dass fiir die bauliche Realisierung ein einheitlicher
Hohenbezugsplan vorliegt. Die Hohenfestsetzung sichert das vertragliche Einfiigen der
Baukorper in das stadtebauliche Umfeld. Das bauliche Umfeld an der MowenburgstralRe
sowie an der Guistrower StraBe wird durch ca. 7 m bis 8 m hohe Traufkanten der Gebaude
gebildet.

Die Dachformen im baulichen Umfeld bestehen aus Flach- sowie flach geneigten Dachern.
Der geplante Nahversorger hat auch eine flache Dachlandschaft, die zu keiner relevanten
Uberschreitung der bestehenden Siedlungshaohe fiihrt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhohe fiir untergeordnete Bauteile (z.B.
Liiftungsaufsatze, Schornsteine, technische Aufbauten) ist ausnahmsweise bis zu 2 m
zulassig. Dies gilt auch fiir PV-Anlagen. Damit wird ein Spielraum fiir notwendige Anlagen
eingeraumt ohne die Gestaltung des Hauptgebaudes zu beeintrachtigen.

Fur Werbeanlagen an der MowenburgstralRe ist ausnahmsweise eine groRere Hohe fiir einen
Werbepylon zulassig.
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3.3 Bauweise

Fir das Sonstige Sondergebiet ist keine Bauweise festgesetzt. Anhand der grofflachig
ausgewiesenen Baugrenzen und der weiteren stadtebaulichen Parameter ist die Bebauung
hinreichend bestimmt. Auch ohne Festsetzung einer Bauweise ist die gewlinschte Bebauung
mit groBflachigen Gebaudestrukturen, die fur Lebensmittelmarkte typisch sind, moglich.

Fur das Urbane Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind
die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und die
Grundflachenzahl bestimmt. Die Bebauungsstruktur des Plangebietes ist maBgebend auch
durch die vorhandenen Grundstiickszuschnitte beeinflusst. Die Baugrenzen fiir den
Nahversorger durfen unter Einhaltung der Abstandsflachenregelung nach
Landesbauordnung M-V durch vortretende Gebaudeteile in geringfiigigem AusmaR
uberschritten werden.

Nebenanlagen diirfen auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden, sofern sie im Zusammenhang mit dem Nahversorger stehen und ortliche oder
uberortliche Funktionen lbernehmen. Dazu zahlen beispielsweise Einhausungen fiir
Einkaufswagen, Werbeanlagen, Stellplatze, E-Ladestationen, Transformatoren, Verflissiger
oder ahnliche Anlagen.

Diese Festsetzungen dienen der wirtschaftlichen Umsetzung der Investitionen und der
Aufrechterhaltung von bestehenden Ver- und Entsorgungsaufgaben sowie der
Sicherstellung der beabsichtigten Gebietsnutzung.

Im Urbanen Gebiet diirfen notwendige Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenze errichtet
werden. Dies gilt fiir Garagen, iiberdachte Stellplatze, Gartenhauser und ahnliche Bauten.

3.5 Verkehrsplanung

Verkehrliche ErschlieBung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine verkehrstechnische Untersuchung
(VTU) durchgefiihrt worden. Dabei ist die verkehrliche ErschlieRung des Nahversorgers liber
die MowenburgstralRe untersucht worden. Um das Einbiegen Richtung Siden zum
Nahversorger zu ermoglichen und eine Warteposition fiir Fahrzeuge inkl. Lastzlige zu
schaffen, muss der vorhandene mittlere Fahrstreifen umgenutzt werden. Zusatzlich sind
neue Markierungen fir die Neuaufteilung des Fahrstreifens auf den StraRenkorper
aufzubringen. Abziglich einer notwendigen Verschwenkung zur Neuaufteilung verbleiben
in jeder Richtung ca. 27 m Fahrstreifen. Alle weiteren Details werden in einem
Stadtebaulichen Vertrag (ErschlieBungsvertrag) mit dem Investor und der
Landeshauptstadt Schwerin geklart.
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Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Mowenburgstrale und die
HansestralRe. Der Kundinnen- und Kundenverkehr zum Stellplatz des Nahversorgers erfolgt
groBRtenteils Uber die Zufahrt an der Mowenburgstralle. Die Leistungsfahigkeit der
MowenburgstraBe selbst ist laut VTU fiir die zu erwartenden Verkehrsstrome in
hinreichender Qualitat gegeben. Die Warenanlieferung erfolgt iiber die MOwenburgstralle
abseits der Wohnquartiere an der Hansestrale, ZiegelseestraBe und SpeicherstraBe. Die
zweite Zufahrt von der HansestralRe aus, wird eine untergeordnete Rolle spielen, diese dient
der besseren Anfahrbarkeit des Nahversorgers aus dem Siiden.

Ruhender Verkehr

Stellplatze fiir die Kundinnen und Kunden sind ausschlieBlich innerhalb der umgrenzten
Flachen mit der Zweckbestimmung Stellplatze als offene Stellplatze zulassig. Insgesamt
sind rund 110 Stellplatze fur den Nahversorger vorzusehen. Ein Teilbereich der Stellplatze
ist mit Elektroladestationen ausgestattet. Ebenfalls sind Ladestationen fiir E-Fahrrader
vorgesehen.

Innerhalb der Stellplatzflichen diirfen Uberdachungen oder Einhausungen fir
Einkaufswagen  aufgestellt werden. Diese dienen der geordneten und
witterungsgeschutzten Aufbewahrung der Wagen.

FuB- und Radverkehr

Die Geh- und Radwegeverbindungen rund um das Plangebiet sind gut ausgebaut. Innerhalb
des Plangebietes entsteht ein neuer Full- und Radverkehrsweg. Dieser verlauft von der
Hansestralle, durch die offentliche Grunflache und fuhrt direkt zur Querung an der
MowenburgstraBe. Der Weg und dessen Zufahrt an der MowenburgstralRe dient auch als
Wirtschaftsweg fiir die Pflege der Griinflache.

3.6 Larmschutz

Im Planverfahren ist zur Sicherung und zum Nachweis gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden. Folgende
Aussagen lassen sich treffen:

Die Gerauschimmissionen werden fir die Immissionsorte nordlich der Mowenburgstralle
und an der Baugrenze des Urbanen Gebietes maRBgeblich durch den Kundinnen- und
Kundenparkplatz, fiir den Immissionsort in der HansestraBe mafRgeblich durch die
Anlieferung und Entladung und fiir die beiden Immissionsorte in der Ziegelseestralle
maRgeblich durch die Warmepumpen des Nahversorgers bestimmt.

Im Tagzeitraum liegen die Beurteilungspegel an den Immissionsorten in allgemeinen
Wohngebieten ohne SchallschutzmaBnahmen zwischen 51 und 57 dB(A). Der
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird dabei an einem Immissionsort um 2 dB(A)
uberschritten. Am Immissionsort 6 im Urbanen Gebiet betragt der Beurteilungspegel ohne
SchallschutzmaBnahmen 61 dB(A) und unterschreitet den dort maRgeblichen
Immissionsrichtwert um 2 dB(A). Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte wird der
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Schallleistungspegel des Parkplatzes durch den Einsatz larmarmer Einkaufswagen um
2 dB(A) gemindert. Diese Minderung wird auch bei einer Oberfliche aus Asphalt oder
fugenlosem Pflaster erreicht. Die Immissionsrichtwerte werden damit im Tagzeitraum
eingehalten.

Im  Nachtzeitraum  werden die maBgeblichen Immissionsrichtwerte  ohne
SchallschutzmaBnahmen an allen Immissionsorten uberschritten. Zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte wird die Offnungszeit auf 22:00 Uhr begrenzt und Anlieferungen im
Nachtzeitraum ausgeschlossen. Danach sind nur noch wenige Pkw-Abfahrten durch
Kundinnen und Kunden sowie Beschaftigte zu beriicksichtigen. In der schalltechnischen
Untersuchung werden hierfir konservativ 15 Pkw-Abfahrten angesetzt. Die
Immissionsrichtwerte werden damit im Nachtzeitraum eingehalten.

Mit den festgesetzten SchallschutzmaBnahmen wird gewahrleistet, dass die von den
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet ausgehenden anlagenbezogenen Gerausche die
maRgeblichen Anforderungen der TA Larm einhalten und keine schadlichen
Umwelteinwirkungen in der unmittelbaren Nachbarschaft hervorrufen. Zugleich wird den
Belangen des Schallschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planung im Sinne der
DIN 18005 Rechnung getragen, damit werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt.

3.7 Griunordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemall § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Dazu sind im Bebauungsplan
verschiedene MaBnahmen getroffen worden:

Eine SchutzmaBnahme ist der Erhalt und die Sicherung von Baumen auRerhalb der zu
bebauenden Bereiche durch Einzelstammschutz auf Polsterung wahrend der
Bauausfiihrung. Durch diese MaBnahme wird die Beschadigung des Baumbestandes
minimiert bzw. verhindert. Eine weitere SchutzmaBnahme ist die Sicherung der offentlichen
Grinflache vor unberechtigtem Befahren wahrend der Bauphase durch Absperrungen.
Diese Festsetzung dient dem Bodenschutz.

Um Vogel und Fledermause wahrend der Brut- bzw. Reproduktionszeit nicht zu storen, sind
zeitliche Beschrankungen der Vegetationsberaumung, der Fall- und Rodungsarbeiten sowie
Abrissarbeiten an Gebauden in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Ferner sind zum
Schutz der Fauna keine BaumafRnahmen in der Dammerung und Nachtzeit durchzufiihren.
Da sich der Geltungsbereich im Aktionsraum verschiedener Fledermausarten befindet, sind
Vorgaben zum fledermaus- und insektenfreundlichen Lichtmanagement festgesetzt.

Aus der Betrachtung zum Artenschutz ergehen vier artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen. Diese sehen die Schaffung und den Erhalt von Ersatzquartieren fiir
die vom Vorhaben beriihrten Fledermaus- und Brutvogelarten inner- und auBerhalb des
Geltungsbereichs vor. Die MaBnahmen wurden bereits umgesetzt.
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Vor dem Hintergrund der anzustrebenden Klimaanpassung, den Beschliissen zum nach-
haltigen Regenwassermanagement und Forderung der Biologischen Vielfalt in Schwerin
wurden Elemente der blau-griinen Infrastruktur festgesetzt: Die offentliche Griinflache fir
den Fall von Starkregenereignissen als Retentionsfliche (Uberflutungsfliche) mit
heranzuziehen und entsprechend auszubilden. Eine Anstauhdhe von 10 cm bis 20 cm soll
den gedrosselten Abfluss der Niederschlagsmengen bei Starkregenereignissen
unterstitzen. Zusatzlich ist das Dach des Einzelhandelbetriebes zu begriinen. Stellplatze
sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes wasserdurchlassig herzustellen. Zwischen
den Parkreihen sind zwei Versickerungsmulden anzulegen.

Zur Gestaltung und Aufwertung des Parkplatzes sowie zur Beschattung der Stellflachen und
zur Erhohung des Griinanteils im Stadtgebiet sind im Plangebiet insgesamt 37 Baume zu
pflanzen. Dadurch entstehen zusatzliche Lebensraume fir Tiere. Vorgesehen sind
standortgerechte und klimatolerante Baumarten.

3.8 Gestalterische Festsetzungen

Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Gestaltung des Ortsbildes, dem Artenschutz und
den oOkologischen Zielsetzungen. Hierfiir sind gestalterische Festsetzungen fur die
Fassaden- und Dachgestaltung, die Verkehrsflachen, Sichtschutzanlagen und Werbeanlagen
getroffen worden.

Fassaden- und Dachgestaltung

Die Gestaltungsvorschriften fur die Fassaden und Dachlandschaften orientieren sich am
baulichen Bestand und gewahrleisten ein Einfligen der neuen Baukorper in das
Siedlungsbild. Dennoch lassen die Farb- und Oberflachengestaltung der AuBenwande und
der Dachflachen eine Vielzahl an Moglichkeiten zu.

Fur das Dach des Nahversorgers ist sowohl eine Dachbegriinung als auch die Errichtung
einer Photovoltaikanlage festgesetzt. Das Griindach dient der Umsetzung eines zeitlich
verzogerten Wasserabflusses. Mit der Photovoltaik- und Solarthermieanlagen wird ein
aktiver Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele geleistet. Der Mindestanteil von 50 %
Begriinung dient dazu, eine ausgewogene Kombination beider Nutzungen zu gewahrleisten.

Verkehrsflachen

Innerhalb des Urbanen Gebietes sind Gehwege, Terrassen und Stellflachen nebst Zufahrten
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fiir die Verkehrsflachen innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel” sind als Flachenbefestigung Asphalt,
Betonsteinpflaster oder Rasengittersteine festgesetzt. Die Stellplatzflachen sind mittels
Rasengittersteinen oder Pflastersteinen mit Sickerfugen wasserdurchlassig herzustellen.
Die Regelungen der Flachenbefestigung dienen der flexiblen stadtebaulichen Gestaltung
des ErschlieBungsraumes und der Minimierung der Vollversiegelung sowie der
Aufrechterhaltung des Wasserkreislaufes.
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Sichtschutz

Um das stadtische Siedlungsgebiet nicht negativ zu beeinflussen ist festgelegt, Mill- oder
Abfallbehalter, die sich auBerhalb von Gebauden befinden, durch Sichtschutzanlagen
horizontal zu verdecken. Selbiges gilt fiir die technischen Dachaufbauten auf dem
Nahversorger. Durch den Sichtschutz erscheint der Nahversorger in seinem
Erscheinungsbild harmonisch.

Werbeanlage

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen dienen dazu, Storungen im Stadtbild zu vermeiden
und gleichzeitig Werbung zu ermoglichen. Durch die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird
dem berechtigten Interesse des Einzelhandels an einer angemessenen AuBendarstellung
und Orientierung fiir Kundinnen und Kunden Rechnung getragen. Gleichzeitig wird mit der
Beschrankung auf kennzeichnende und hinweisende Werbung eine iibermaRige
Werbedichte vermieden.

Selbstandig stehende Werbeanlagen sind zugelassen, soweit sie der Orientierung auf dem
Grundstiick oder an den Zufahrten dienen. Damit wird ermoglicht, Standorte wie Einfahrten
oder Zugange deutlich zu kennzeichnen, ohne das Erscheinungsbild des Gebietes nachteilig
zu beeinflussen. An der MowenburgstraBe ist ein Werbepylon geplant. Die festgesetzte
Hohe des Pylons entspricht der in der Landeshauptstadt tblichen Hohe. Diese Festsetzung
berticksichtigt die erforderliche AuBenwirkung in ausreichendem MaRe.

Die Beleuchtung der Werbung hat mit verdeckter Lichtquelle zu erfolgen. Die verdeckte
Lichtquelle stellt sicher, dass von der Beleuchtung keine Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnbebauung durch iibermaBigen Lichteinfall, insbesondere wahrend der
Nachtstunden, ausgehen. Damit wird einer moglichen Beeintrachtigung des Stralen- und
Stadtbildes entgegengewirkt und nicht zuletzt die Wohnzufriedenheit in der naheren
Umgebung gefordert.

3.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Natur-, Boden- oder
Baudenkmaler bekannt.

3.10 Bodenschutz

Gemalk dem digitalen Bodenschutz- und Altlastenkataster MV (dBAK) sind im Plangebiet
Einzelstandorte bekannt und ggf. weitere zu vermuten, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Das Plangebiet wurde jahrzehntelang
gewerblich genutzt, dort ist mit wasser- und umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden, welche lokal zu Bodenverunreinigungen fiihrten. Aus diesem Grund sind fiir das
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Plangebiet eine orientierende Altlastenuntersuchung sowie eine Gefahrdungsabschatzung
erarbeitet worden.

Die durchgefiihrte historische Recherche sowie die organoleptische Bewertung der
abgeteuften Aufschliisse mit Untersuchung von Bodenmischproben ergaben fiir den
Bereich des Plangebietes Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen. Diese Flachen sind
im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Gefahrdungsabschatzung ergab, dass keine
Gefahrdungen fiir die menschliche Gesundheit und andere Schutzgiiter (Grundwasser)
durch kontaminierten Boden bzw. durch Bodenluft ausgehen. Schadstoffbelastete
Bodenbereiche werden dann wahrend der ErschlieBung des Plangebietes unter
fachtechnischer Begleitung durch einen geeigneten Sachverstandigen beseitigt.

Da es sich bei den durchgefiihrten Sondierungen nur um punktuelle Untersuchungen
handelt, kann das Vorhandensein weiterer bzw. bisher unbekannter Belastungsbereiche
nicht ausgeschlossen werden. Sollten weitere Bodenveranderungen festgestellt werden,
insbesondere, wenn von diesen Gefahrdungen ausgehen konnen, ist dies umgehend der
zustandigen Bodenschutzbehorde zur weiteren Abstimmung mitzuteilen. Gegebenenfalls
sind weitere Sicherungs- oder DekontaminationsmaBnahmen auf der Flache
durchzufuhren.

3.11 Ver- und Entsorgung

Fir die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen, Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager bzw. des jeweiligen Nutzers/
Eigentumers der Anlagen eingeraumt. Da zum Zeitpunkt der Erarbeitung des
Bebauungsplanes die genaue Lage der vorhandenen und zukiinftig notwendigen
Leitungstrassen nicht bekannt ist, dient diese Festsetzung der Sicherung der spater zu
realisierenden Leitungstrassen. Hierbei handelt es sich bei der Sicherung der
Leitungsrechte grundsatzlich um Trassen Dritter.

Warmeversorgung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der
Landeshauptstadt Schwerin. Am Plangebietsrand verlaufen Fernwarmeleitungen und eine
Beheizung des Nahversorgers liber Fernwarme ist moglich. Jedoch soll der Nahversorger
emissionsfrei durch Warmeriickgewinnung aus der Abwarme der Kiihlanlagen und durch
Warmepumpentechnologie beheizt werden. Um diese emissionsfreie Warmeversorgung
umzusetzen, ist ein Antrag auf Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang der
Fernwarmesatzung zu stellen. Im Rahmen des Verfahrens, haben die Stadtwerke Schwerin
erklart, den Standort nicht mit einem Fernwarmeanschluss zu berticksichtigen.
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Abwasserentsorgung

Fiir die Abwasserentsorgung ist die Schweriner Abwasserentsorgung (SAE) und fiir die
Wasserversorgung sind die Stadtwerke Schwerin (WAG) zustandig. Die Landeshauptstadt
Schwerin verfiigt iber eine zentrale Abwasserentsorgung. Die Klaranlage befindet sich in
Schwerin-Sud. Der bauliche Bestand im Umfeld des Plangebietes ist an die zentrale
Abwasserentsorgung Schwerins angeschlossen. Die Abwasserentsorgung des
Nahversorgers ist abgesichert. Die Neubauflachen sind lber ein ErschlieBungssystem an
die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der Stadt Schwerin anzuschlieBen. Dies betrifft
die Trinkwasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung. Es wird davon
ausgegangen, dass die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung durch die
vorhandenen Leitungen abgesichert werden kann. Das Plangebiet befindet sich in keiner
Trinkwasserschutzzone.

Regenwasserentsorgung

Die oberflachennahen Bodenschichten sind maRig wasserdurchlassig. Die Voraussetzungen
flir eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser sind eingeschrankt. Daher
ist eine anteilige kanalisierte Ableitung des Niederschlagswassers zu einem
Vorflutgewasser erforderlich. Zusatzlich sind zum weiteren Regenwasserriickhalt die
Stellplatzflachen mittels Rasengittersteinen oder Pflastersteinen mit Sickerfugen
wasserdurchlassig herzustellen. Auch der Einbau von Baumrigolen in die Griinstreifen
zwischen den Stellplatzflachen tragt zur Reduzierung der oberflachlichen
Regenwasserabflusse bei.

Die offentliche Grinflache kann im Bedarfsfall als Retentionsflache zur geregelten
Grundstucksentwasserung mit herangezogen werden.

Loschwasserversorgung, Brandschutz

Fiir den vorbeugenden Brandschutz ist eine Loschwasserversorgung von min. 96 m3/h liber
einen Zeitraum von zwei Stunden notwendig. Im Bereich der MowenburgstraRe verlauft eine
Trinkwasserleitung PE d225 mit zwei Unterflurhydranten sowie eine Wasserleitung mit
einem Hydranten in der HansestraRBe. Alle Hydranten befinden sich in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet und sind im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet. Sollte ein
dariber hinaus gehender Loschwasserbedarf notwendig werden, ist die
Loschwasserbevorratung auf dem eigenen Grundstick sicherzustellen. Ein entsprechender
Nachweis ist zu erbringen.

Elektroenergie

Fir die Versorgung mit Elektroenergie ist davon auszugehen, dass das vorhandene
Stromnetz des bereits in Nutzung befindlichen Planungsraumes ausreichend dimensioniert
ist. Im Rahmen der weiteren baulichen Entwicklung sind Verhandlungen mit dem
Netzbetreiber, der Netzgesellschaft Schwerin, aufzunehmen. Auf dem Dach des
Nahversorgers werden PV-Anlagen errichtet.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt gemaR der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Schwerin. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmiills erfolgt durch die
Abfallwirtschaft Schwerin GmbH (SAS). Der gewerbliche Miill, der aus dem Betrieb des
Nahversorgers entsteht, wird tiber firmeneigene Miillpressen verdichtet und nach einem
Betriebsplan durch Entsorgungsunternehmen entsorgt.
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4 Kosten, Durchfiihrung des Vorhabens

Die Die Kosten der Gebietsentwicklung des Bebauungsplanes tragt der ErschlieBungstrager,
einschlieBlich der Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Zur Absicherung der
ErschlieBungsmaBnahmen besteht ein Vertrag zwischen der Landeshauptstadt Schwerin
und dem ErschlieBungstrager.
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5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Nahversorger MowenburgstrafRe“ der
Landeshauptstadt Schwerin umfasst eine Flache von ca. 1,35 ha.

Flachenverteilung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Sonstiges Sondergebiet 8.400 m?
Urbanes Gebiet 750 m2
Flache fur Gehweg 325 m?
Offentliche Griinfliche 1.400 m2
Private Griinflache 2.675 m?
GroBe des Plangebietes 13.550 m?

Tabelle 1: Flachenbilanz des Plangebietes
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6 Rechts- und Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. I S. 3634), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 |
Nr.394)

+ Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. 1.5.3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr.176)

« Gesetz des Landes  Mecklenburg-Vorpommern  zur  Ausfiihrung  des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBL. M-V S. 66), zuletzt gedandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBL M-V S. 546)

+ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBL. 2015 M-V S. 344), zuletzt gedandert durch
Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBL. M-V S. 110)

« Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I.S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBL.,I S. 1802)

« Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBL. M-V 2011, S. 777), gedandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBL. MV S. 467)

+ Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020
(BGBL.1.S.1041), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Dezember 2023 (BGBL.
2023 | Nr. 344)

Der Bebauungsplan ist auf den nachfolgenden Planungsgrundlagen erarbeitet:
« Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000
« Vermessungsgrundlage vom Vermessungsburo Gudat
Obotritenring 17, 19053 Schwerin
« Umweltplanungen von Steinhausen Justi Landschaftsarchitekten GmbH
Jungfernstieg 6, 19053 Schwerin

« Lageplanentwurf Hochbau von Hempel Architekten
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ScheuerstralRe 3, 23966 Wismar
« Schalltechnische Untersuchung von Larmschutz Seeburg
Joachim Jungius StralRe 9, 18059 Rostock

« Standortbewertung des Projektstandortes von Gesellschaft fiur Markt- und
Absatzforschung

Poststral3e 25, 20354 Hamburg
 Baugrundgutachten und Gefahrdungsbeurteilung von M&S Umweltprojekt GmbH

FeldstraBe 25a, 29410 Salzwedel
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Schwerin am

gebilligt.

Schwerin, den ......ccccoouv... L. S,

Der Oberbirgermeister
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