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3. Grundlagen der Einzelfallprifung:

Das geplante Bauvorhaben des zukiinftigen Nahversorgers auf dem B-Plangebiet fallt in den Anwendungsbe-
reich des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz M-V - LUVPG M-V). Nach Anlage 1 Nr. 30 zu § 7 Abs. 1 LUVPG M-V ist zur Feststellung der UVP-
Pflicht fiir einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb bei Uberschreiten des Priifwertes von 1200 m? zulassiger
Geschossflache eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 1 Satz 1 und 2 LUVPG M-V durchzu-
fihren.

Das B-Planverfahren bereitet ausschlieSlich MaBnahmen der Innenentwicklung vor. GemaR § 13a Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) kann ein diesem Ziel dienender Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Dafiir sind jedoch besondere Voraussetzungen notwendig.

Da die PlangebietsgrofRe den Schwellenwert nicht liberschreitet, gehort der B-Plan zur Fallgruppe des § 13a
Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB und es ist insoweit noch zu ermitteln, ob durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
eines Projekts begriindet wird, das einer UVP-Pflicht unterliegt.

Die Einzelfallprifung hat anhand der Kriterien der Anlage 3 des LUVPG M-V zu erfolgen, um sicherzustellen,
dass der Ausschlussgrund nach § 13a Absatz 1 Satz 4 nicht vorliegt. Sie wird durch eine Feststellung der zustan-
digen Behorde abgeschlossen.
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4. Uberschligige Prifung nach § 7 LUVPG M-V unter Beriicksichtigung der Kriterien in
Anlage 3

Bewertung, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auftreten kénnen.

Erhebliche

Umweltaus-

wirkungen
ja/ nein

Nr. Kriterien / Beschreibung / Beurteilung

Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und, soweit relevant, der Abriss-

1.1 arbeiten

nein

Das Plangebiet des Bebauungsplanes, auf dem der Einzelhandelsbetrieb errichtet wer-
den soll, umfasst eine Flache von ca. 1,35 ha. AuRer im 6stlichen Bereich, einer Geholz-
flache mit an den Siedlungsbereich angepassten Arten, ist das Plangebiet bereits mit
ein - bis zweigeschossigen Gewerbebauten bebaut und groRflachig versiegelt.

Die vorhandenen Gewerbegebdude werden abgerissen.

Es ist geplant, den Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfliche von 1.985 m? auf ei-
nem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel zu errichten, das
im B-Plan vorgesehen ist.

Durch den Bebauungsplan werden bereits vorhandene Gewerbeflichen umgenutzt.
Die Bebauung und Stellflachen fiir Kfz entstehen auf bereits versiegelten Flachen.

Der nicht bebaute stliche Teilbereich wird in eine Offentliche Griinfliche mit Sport-
und Spielbereichen umgestaltet

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatig-

1.2
keiten

nein

Das direkte Umfeld des Plangebiets ist im Norden hinter der Méwenburgstr. und im
Stiden durch Wohnnutzung gepragt, die Wohnbebauung ist abgeschlossen, da alle
Wohnbauflachen bebaut sind.

Westlich grenzen Gewerbebetriebe und nordwestlich 2 kleinere Einzelhandler, im Stid-
osten ein Drogeriefachmarkt und ein Nahversorger (ca.1.680 m? Verkaufsflache) sowie
Dienstleister im Hanse Center an das B-Plangebiet an. Der Abstand zwischen der Bau-
grenze des Plangebietes und dem Hansecenter betragt ca. 50 m.

Der neue Nahversorger passt ins stadtebauliche Konzept, das die Neugestaltung eines
Nahversorgungszentrums sudlich der Méwenburgstralle vorsieht, da der Bestands-
markt allein dem gestiegenen Bedarf durch die im letzten Jahrzehnt neue errichtete
Wohnbebauung sowie den aktuellen Erfordernissen des Betreibers nicht mehr gerecht
wird und das Nahversorgungszentrum durch einen modernen Vollsortimenter ange-
passt werden soll.

Da bis auf eine Flache 6stlich des B-Plangebiets (Mischgebiet) keine weiteren nennens-
werten Bauflachen bestehen, werden ggf. nur kleinere BaumaRRnahmen im néheren
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Umfeld realisiert, die aber im Zusammenwirken zu keinen erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen fiihren kénnen.

13

Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt

nein

131

Flache: Durch den Bebauungsplan werden bereits genutzte, versiegelte Gewerbefla-
chen umgenutzt. Durch die Umnutzung kommt es zu keiner zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahme. Die Umwandlung von ca. 800 m? Ruderalflache stidlich innerhalb des
Plangebietes in bebaute Fliche, wird durch Neuanlage von ca. 1400 m? Grinflache und
mind. 36 geplanten neu zu pflanzenden Baumen im Plangebiet wieder ausgeglichen.

1.3.2

Boden: Das Vorhaben befindet sich auf anthropogen vorgepragten Flachen im Sied-
lungsbereich. Die Flachen innerhalb der zukinftigen Baugrenze und im Zufahrts- und
Kfz-Stellflachenbereich sind weitestgehend versiegelt.

GemaR Flachennutzungsplan und dem digitalen Bodenschutz- und Altlastenkataster
MV (dBAK) sind im Plangebiet Einzelstandorte bekannt und ggf. weitere zu vermuten,
wo schadliche Bodenveranderungen vorliegen. Diese Flachen sind im Bebauungsplan
gekennzeichnet.

Deshalb werden folgende MaRnahmen im B-Plan festgesetzt:

Erd- und Tiefbauarbeiten sind generell durch einen geeigneten Sachverstandigen nach
§ 18 BBodSchG oder eine Person mit vergleichbarer Qualifikation fachtechnisch zu be-
gleiten.

Werden bei Bodeneingriffen konkrete Anhaltspunkte bekannt, dass eine schadliche Bo-
denverdnderung oder Altlast vorliegt, so ist dies gemaR § 2 (1) LBodSchG M-V unver-
zliglich der zustandigen Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

133

Wasser: Aufgrund der bestehenden Uberbauung und groRflichigen Versiegelung
nimmt das Plangebiet keine Funktionen fiir die Grundwasserregeneration wahr. Grund-
wassergepragte Bereiche sind nur im unbebauten 6stlichen, durch Geholze gepragten
Bereich vorhanden.

Dieser nicht bebaute 6stliche Teilbereich wird in eine Offentliche Griinfliche mit Sport-
und Spielbereichen umgestaltet, so dass Versickerung stattfinden kann. Es sind keine
Oberflachengewasser betroffen.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht festgesetzt oder geplant.

Zukliinftige Einleitungen und Entnahmen erfolgen gemafd den gesetzlichen Bestimmun-
gen. Eine Detaillierung erfolgt im Rahmen des fortschreitenden Planungsprozesses.
Eine Belastung von Grund- und Oberflachenwasser ist dementsprechend nicht zu er-
warten

134

Tiere und Pflanzen: siehe auch Anlage Artenschutzbeitrag zum B-Plan Entwurf

Bei der Umsetzung der BaumaRRnahmen im Zuge des Bebauungsplanes kann es zu Be-
eintrachtigungen von Brutvogeln und Fledermausen kommen.

Um eine Beeintrachtigung auszuschlieflen, sind VermeidungsmaBnahmen im B-Plan so-
wie eine 0kologische Baubegleitung beim Abriss festgesetzt.
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Durch im Vorfeld mit der UNB abgestimmte CEF-MaRnahmen wurden erforderliche Ar-
tenschutzmaBnahmen umgesetzt. (siehe ASB und B-Plan-Entwurf)

Die Biologische Vielfalt wird nicht maRgeblich beeintrachtigt. (siehe auch ASB)

Beeintrachtigungen von Pflanzen-, Reptilien-, Amphibien-, Fisch-, Mollusken-, Kafer-,
Libellen- und Schmetterlings-Arten des Anhanges IV sind nicht zu prognostizieren, da
kein entsprechender Lebensraum fiir diese Arten im Untersuchungsgebiet vorhanden
ist bzw. die Arten im Untersuchungsgebiet nicht nach-gewiesen sind oder potentielle
Habitate vom Vorhaben nicht beriihrt werden.

Ein Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten aus der Liste der Anlage 1, kann
im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden. Da sich der Baubereich des Nahver-
sorgers und der Nebenflachen insbesondere auf bereits versiegelte Flachen begrenzt,
sind die Standortvoraussetzungen fir die streng geschiitzten Arten nicht gegeben.

Die Geholzflache im Ostlichen Planbereich ist nicht zur Bebauung vorgesehen.

14

Erzeugung von Abfillen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes

nein

Durch den Neubau des Nahversorgers werden Abfille erzeugt, die entweder der Ver-
wertung oder der Beseitigung fachgerecht zugefiihrt werden missen.

Beim Abriss vorhandener Gebdude und beim Bauen des neuen Gebdudes und der Au-
Renanlagen

- Bau- und Abbruchabfille im Sinne des § 3 (6 a) KrWG sind Abfille, die durch Bau-
und Abbruchtétigkeiten entstehen, die entsprechend gesetzlicher Bestimmungen
beseitigt werden

- Inertabfille im Sinne des § 3 (6) KrWG sind mineralische Abfélle, die u.a. andere
Materialien, mit denen sie in Kontakt kommen, nicht in einer Weise beeintrachti-
gen, die zu nachteiligen Auswirkungen auf Menschen und Umwelt fiihren konnte
und die sich nicht biologisch abbauen

- Siedlungsabfille im Sinne des § 3 (5 a) Nr. 2 KrWG wie Verpackungsmaterial aus
Holz, Kunststoff, Metall, Papier und Pappe etc.

Beim Betrieb des Einzelhandelsbetriebes
- Siedlungsabfille im Sinne des § 3 (5 a) Nr. 2 KrWG

- Bioabfille im Sinne des § 3 (7) Nr. 3 KrWG sind biologisch abbaubare pflanzliche,
tierische oder aus Pilzmaterialien bestehende Nahrungsmittel- und Kiichenabfalle
aus privaten Haushaltungen, aus dem Gaststdtten-, Kantinen- und Cateringge-
werbe, aus Blros und aus dem GroR- und Einzelhandel sowie mit den genannten
Abfallen vergleichbare Abfaille aus Nahrungsmittelverarbeitungsbetrieben

1.5

Umweltverschmutzung und Belastigungen

nein

Emissionen wéhrend der Bauphase:

Wahrend der Bauphase kdnnen temporare Beeintrachtigungen durch Bauldarm, Er-
schitterungen und Luftverunreinigungen (Staub, Schadstoffimmissionen) auftreten.
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Die Grenzwerte und notwendige SchutzmalBnahmen gegen Bauldrm regelt die 32. Bun-
des-lImmissions-Schutz-Verordnung (32.BImSchV).

VermeidungsmaRnahmen zum Schutz der Tiere sind im B-Plan unter II.1. festgesetzt
(V1 bis V4).

Schallemissionen beim Betrieb des Nahversorgers:

Insbesondere der Anlieferverkehr und die geplanten Warmepumpen kdnnen Immissi-
onswerte fir die Anlieger erzeugen, die die Richtwerte der TA Larm (iberschreiten.

Zur Vermeidung von schadlichen Schallimmissionen fir die Anwohner sind Festsetzun-
gen zur Begrenzung der Schallleistungspegel auf dem Grundstiick des Nahversorgers
im B-Plan eingefligt, die auf 2 durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen ba-
sieren. Der Vollzug erfolgt iber Baugenehmigung/Nebenbestimmungen und ggf. Ab-
nahmemessungen.

Bei Notwendigkeit missen durch die Bauplanung entsprechende SchallschutzmaRnah-
men zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte entsprechend der anzuwendenden
Richtlinien gemall Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und baurechtlichen Best-
immungen eingeplant werden.

Durch die Festsetzungen 5.1 bis 5.3 als Vorkehrungen zum Schutz werden erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden.

1.6

Risiken von Storféllen, Unfillen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeu-
tung sind, einschlieBllich der Storfille, Unfalle und Katastrophen, die wissenschaftli-
chen Erkenntnissen zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit
Blick auf:

nein

16.1

Verwendete Stoffe und Technologien

Beim geplanten groRflachigen Einzelhandelsbetrieb (hier: Vollsortimenter auf einem
Geschoss, (E)) ist davon auszugehen, dass der Betrieb nur dem Verkauf von Waren im
Lebensmittelbereich und ergdnzenden Randsortimenten dient. Dabei werden keine ri-
sikobehafteten Technologien oder Stoffe verwendet, die Storfalle, erhebliche Unfélle
oder Katastrophen auslésen kdnnen.

1.6.2

die Anfilligkeit des Vorhabens fiir Storfdlle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Stérfall-
Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemesse-
nen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Der geplante Einzelhandelsbetrieb ist ein Nahversorger im Lebensmittelbereich und
stellt keinen Betriebsbereich gemaR § 3 (5a) BImSchG dar, weil keine gefdhrlichen
Stoffe gemall Anhang | zur Storfall-Verordnung-12.BImSchV, basierend auf Artikel 3 Nr.
10. der RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPA-ISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 wahrend des Betriebs zum Einsatz kommen oder oberhalb der ange-
gebenen Mengenschwellen gelagert, transportiert oder verkauft werden und der Ge-
schaftsbetrieb findet auch nicht im Sicherheitsabstand zu einem Betriebsbereich ge-
maR § 3 (5a) BImSchG statt.

Insofern gibt es auch keine Anfalligkeit des Vorhabens fiir Stérfélle im Sinne des § 2
Nummer 7 der Storfall- Verordnung, da die Kriterien des Anhang VI Teil 1 Ziffer | Num-
mer 4 flr einen Storfall die Sachschaden in Euro inner- und auRerhalb des Betriebsbe-
reiches beinhalten.
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1.7

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreinigung von Wasser oder
Luft

Durch den B-Plan werden keine Risiken fiir die Umwelt, einschlief3lich der menschlichen
Gesundheit hervorgerufen, da der Geschéaftsbetrieb keine gefahrlichen Stoffe, Prozesse
oder Abfalle und Emissionen hervorruft und somit keine Risiken fiir Storfalle und fir die
menschliche Gesundheit durch Luft- Boden und Wasserverunreinigungen beinhaltet.

- Die Warmeversorgung wird emissionsfrei durch Abwarmenutzung und Warme-
pumpen realisiert. Dadurch keine Luftverunreinigungen durch Abgase von War-
meerzeugern im Geschaftsbetrieb.

- Die Entsorgung der Siedlungsabfalle im Sinne des § 3 (5 a) Nr. 2 KrWG ist gesetzlich
geregelt.

- Das Abwasser ist Gber das kommunale vorhandene Abwasserbeseitigungsnetz
und Anlagen zu entsorgen.

nein

Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkrite-
rien unter Bericksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem ge-
meinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1

bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fiir Siedlung und Erho-
lung, fiir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaft-
liche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich Giberwiegend um genutzte Gewerbe-
flachen innerhalb des Siedlungsbereiches des Stadtteils Werdervorstadt. Der 6stliche
Teil des Plangebiets wird durch einen ungenutzten Gehdlzbereich gepragt. Es liegen
keine land-, forst- und fischereiwirtschaftlichen Nutzungen vor und das Plangebiet wird
auch nicht fur Erholungszwecke genutzt.

Hinsichtlich des Stadtklimas im Plangebiet weist die Klimaanalysekarte (KAK 2016) aus,
dass die 6stliche mit Geholzen bewachsene Flache fir die Kaltlufterzeugung als gering
eingestuft ist, die Planungshinweiskarte zeigt jedoch eine hohe humanbiologische Be-
deutung an. Die ca. 800 m? Ruderalfliche, die bei der B-Planumsetzung in bebaute Fl3-
che, Weg und Stellplatze umgewandelt werden muss, wird durch das Anpflanzen von
ca. 36 geplanten neuen Baumen sowie durch das Anlegen von ca. 1400 m? neuen Griin-
flachen zwischen den Parkplatzen und aulRerhalb der Bebauung innerhalb des Plange-
bietes mehr als ausgeglichen.

nein

2.2

Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfihigkeit der natiirlichen Res-
sourcen, insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, des Gebiets und seines Untergrunds (Qualitatskriterien)

Das betreffende Plangebiet entlang der MéwenburgstraRe befindet sich seit Jahrzehn-
ten in gewerblicher Nutzung. Diese Flachen sind bereits jetzt groRRflachig versiegelt.

Bei der Geholzflache handelt es sich um ein Siedlungsgehdlz mit an den Siedlungsbe-
reich angepassten Arten.

Siehe dazu auch Kap. 1.3 dieses Berichts und Artenschutzbeitrag (ASB)

nein
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Ein Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten aus der Liste der Anlage 1 kann
im Untersuchungsgebiet laut ASB ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Fledermausuntersuchungen zwischen Mai und Oktober 2022 durch die
NANU GmbH wurden im Gebiet der GroRe Abendsegler, die Breitflligelfledermaus, die
Zwergfledermaus, die Mickenfledermaus, die Rauhhautfledermaus und die kleine
Bartfledermaus nachgewiesen.

Ein Vorkommen weiterer Sdugetier-Arten neben den Fledermausen kann ausgeschlos-
sen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist bzw. diese Arten in
diesem Bereich nicht nachgewiesen wurden.

Ein Vorkommen der Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie bei Zauneidechsen (Reptilien-
arten), bei Amphibien, Fischen und Rundmaéulern, Mollusken, Kafern, Libellen und
Schmetterlingen kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum
vorhanden ist.

Vorhandensein von Végeln und Fledermausen gemaR Artenschutzbeitrag (ASB). Nist-
kasten fir Fledermduse und Vogel sind bereits auf Nachbargrundstiicken als Aus-
gleichsmaRnahmen installiert worden und das Monitoring befindet sich in der Durch-
flihrung.

Die vorkommenden Vogelarten unterliegen keiner besonderen Gefahrdung oder Sel-
tenheit, diese gehoren keiner Art | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie und damit
sind keine weitergehenden Schutzmalnahmen notwendig.

Vermeidungs- und Schutzmanahmen fir Végel und Fledermause und Pflanzen sind im
B-Plan-Entwurf bereits festgesetzt (unter 11 1.1. bis 1.7.)

2.3.

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete
und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

Direkt im Plangebiet befinden sich keine gesetzlichen Schutzgebiete, die einem beson-
deren Schutzstatus unterliegen. Das Vogelschutzgebiet SPA ‘Schweriner See’ beginnt in
einer Entfernung von ca. 300 m in nordlicher Richtung. Aufgrund festgesetzter Vermei-
dungsmalRnahmen wahrend der Abriss- Fall- und Rodungsarbeiten sowie in der Bau-
phase wird es nicht durch das Vorhaben nachteilig beeinflusst.

nein

2.3.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Nordlich, in ca. 300m Entfernung, befindet sich das Vogelschutzgebiet SPA ‘Schweriner
See’. Aufgrund des zwischen dem Vorhabengebiet und dem SPA liegenden Wohngebie-
tes ‘ehemaliges Molkereigelande’ und der Méwenburgstrale konnen erhebliche bau-,
anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Vorhabens auf das Vogelschutz-
gebiet ausgeschlossen werden.

Die Wirkungen beschridnken sich auf den bereits vorbelasteten Vorhabenbereich. Zur
Minimierung der Auswirkungen auf die vorhandenen Arten werden MalRnahmen ge-
mak AFB durchgefihrt.

nein

2.3.2

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.3.1 erfasst

Es sind keine Naturschutzgebiete im Plangebiet vorhanden.

nein
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233

Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

Es sind keine Naturschutzgebiete im Plangebiet vorhanden.

nein

2.3.4

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Es sind keine Biospharenreservate im Plangebiet vorhanden.

Nordlich, in ca. 300m Entfernung, ist das Landschaftsschutzgebiet ‘Schweriner Innen-
see, ZiegelauBensee und Medeweger See’ abgegrenzt.

nein

2.3.5

Naturdenkmadler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine Naturdenkmale im Plangebiet vorhanden.

nein

2.3.6

geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach § 29 des Bundesna-
turschutzgesetzes

Es sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile im Plangebiet vorhanden.

nein

2.3.7

gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope im Plangebiet vorhanden.

nein

2.3.8

Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzge-
biete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz
1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Was-
serhaushaltsgesetzes

Es sind keine entsprechenden Gebiete im Plangebiet vorhanden.

nein

2.3.9

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits liberschritten sind

Es sind keine entsprechenden Gebiete im Plangebiet bekannt.

nein

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevodlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des Stadtteils Werdervorstadt der Landes-
hauptstadt Schwerin und ist liberwiegend bebaut.

nein

2.3.11

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmailer, Denkmalensembles, Boden-
denkmailer oder Gebiete, die von der durch die Liander bestimmten Denkmalschutz-
behorde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Es sind keine Denkmaler oder entsprechende Gebiete im Plangebiet bekannt.

nein

Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter sind an-
hand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist
insbesondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

31

der Art und dem AusmaRB der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische
Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich
betroffen sind

nein
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Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich Gberwiegend um genutzte Gewerbe-
flachen, die im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) noch als Gemischte Bauflache ge-
kennzeichnet sind und sich innerhalb des Siedlungsbereiches des Stadtteils Werder-
vorstadt befindet. Die Flachennutzung weicht von der zukiinftigen Nutzung als Sonsti-
ges Sondergebiet Einzelhandel ab. Diese Abweichung wird Uber eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes korrigiert. (siehe auch Begriindung des B-Plans)

Im Plangebiet selbst befindet sich keine Wohnbebauung und es ist auch keine vorgese-
hen. Im evt. durch moégliche Auswirkungen betroffenen Umkreis von ca. 200 m Radius
um das B-Plangebiet herum befindet sich Wohnbebauung, in der ca. 1000 Einwohner
wohnen. Zum Schutz der Anwohner trifft der B-Plan eigenstandige Vorkehrungen
(Larmschutzkonzept) nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und legt einen Nachweisweg lber
die Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen fest. (siehe B-Plan Nr. 5.1 -5.3)

Durch den Neubau des Nahversorgers wird es zu einer entsprechenden Zunahme des
Verkehrs (LKWs flr Zulieferung und PKWs) kommen. Aufgrund der Vorbelastung, ins-
besondere der Méwenburgstralle, sind keine erheblichen Auswirkungen des B-Plans zu
prognostizieren, da nérdlich entlang der Méwenburgstr. schon fiir das dort vorhandene
B-Plangebiet LirmschutzmalRnahmen wie z.B. die Riegelbebauung an der Méwenburg-
stralle umgesetzt wurden, um die Bewohner vor dem Verkehrslarm zu schitzen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es keine Betroffenheit fir die Bevol-
kerung des Stadtteils und fiir die natiirliche Umgebung geben kann.

3.2

dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches der Landeshauptstadt
Schwerin.

Kumulative und grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

nein

33

der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen
Durch den Bebauungsplan werden Gewerbeflachen nur umgenutzt.

Der nicht bebaute Teilbereich wird in eine Offentliche Griinfliche mit Sport- und Spiel-
bereichen umgestaltet.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches der Landeshauptstadt Schwerin
werden keine zusatzlichen umwelt- und gesundheitsbezogenen Probleme entstehen.

nein

34

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Das betreffende Plangebiet entlang der MéwenburgstraRe befindet sich seit Jahrzehn-
ten in gewerblicher Nutzung. Diese Flachen sind bereits jetzt gro3flachig versiegelt.

Die nordlich und westlich angrenzenden Flachen werden zu Wohnzwecken intensiv ge-
nutzt.

Im FNP ist die Flache momentan als Gemischte Bauflache und Wohnbauflache ausge-
wiesen, wird aber nachtraglich in ein Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel" (SO EH)
geandert. (siehe I.1. Planungsrechtliche Festsetzungen im Entwurf des B-Plans)

Mit der Planung entstehen keine Risiken fiir die Umwelt, einschliefSlich der menschli-
chen Gesundheit. Es konnen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auftreten,
die Wahrscheinlichkeit geht gegen Null.

nein
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dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen

Mit dem Beginn der Abrissarbeiten und dem Bau des Nahversorgers ist mit entspre-
chenden Ldarm- und Staubbelastungen zu rechnen. Die 32. BImSchV (Schutz gegen Bau-
larm) ist durch die Baubetriebe einzuhalten. Bei zu erwartenden héheren Schallleis-
tungspegeln, die Schalldruckpegel am nachsten Immissionsstandort tiber dem Richt-
wert erzeugen kdnnen, sind SchallschutzmafBnahmen durch die ausfiihrenden durchzu-
flhren, die die Larmbelastung nach aktuellem Stand der Technik weitestgehend redu-
zieren, um die Richtwerte einzuhalten.

3.5 nein

Durch den Betrieb des Nahversorgers werden Schall-Emissionen erzeugt, die aber auf
Basis von Schalltechnischen Untersuchungen durch den B-Plan so begrenzt werden,
dass die Schall-Immissionen am nachstgelegenen Immissionsstandort unter den Richt-
werten der TA Larm — Richtlinie liegen missen. Dazu werden durch die Bauplanung ak-
tive und passive SchallschutzmaRnahmen eingeplant und beim Bau umgesetzt.

dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehen-
der oder zugelassener Vorhaben

3.6 Aufgrund der nicht erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben sind auch in Verbin- nein
dung mit ggf. weiteren Vorhaben im Umfeld keine erheblichen Auswirkungen zu prog-

nostizieren.

der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern.

Mogliche Auswirkungen wurden ermittelt, analysiert und werden durch Vermeidungs-
3.7 und AusgleichsmalRnahmen auf ein MindestmaR reduziert. nein

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt und damit auf die Schutzglter hervorgerufen.

5. Zusammenfassung der allgemeinen Vorprifung

Das Bauvorhaben ‘GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb als Nahversorger fir die Werdervorstadt auf dem zu-
kiinftigen Sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel" (SO EH) gemaR Bebauungsplan kann bestimmte, nicht erheb-
liche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Boden, Pflanzen und Tiere haben.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit sind die Wohnnutzung und das Wohnumfeld
berihrt. Die moglichen Wirkungen auf die Wohnnutzung und das Wohnumfeld verandern sich nicht grundsatz-
lich, weil sich bereits jetzt Gewerbebetriebe auf der B-Plan-Flache befinden, die weitestgehend versiegelt ist.
Mogliche zusatzliche Lirmemissionen werden durch die Festlegungen im B-Plan unter 5.1 bis 5.3 begrenzt. Die
Schallleistungspegel bestimmter Aggregate (u.a. Warmepumpen) sind zu begrenzen und die Beurteilungspegel
missen die Anteile der immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel fiir die 3 festgelegten
Teilflachen auf dem B-Plan-Gebiet unterschreiten, was durch entsprechende SchallschutzmalRnahmen erreicht
werden muss.

Visuelle Auswirkungen auf das Wohnumfeld kénnen durch entsprechende Festsetzungen auf der Ebene des
Bebauungsplanes (hier: Mals der baulichen Nutzung, griinordnerische Bestimmungen sowie Ortliche Bauvor-
schriften liber die duRRere Gestaltung) gemindert werden. Fiir die Erholungsnutzung hat das Plangebiet grund-
satzlich keine Bedeutung, insofern erlbrigt sich eine Beurteilung.

Der Boden im Plangebiet ist durch den jahrzehntelangen Gewerbebetrieb entlang der MéwenburgstraRe stark
anthropogen beeinflusst. Das gesamte Areal des Plangebietes erfdahrt im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 124
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eine stadtebauliche Neuordnung i.V.m. einer maRvollen Nachverdichtung innerhalb eines bereits erschlosse-
nen und mit alten Gewerbegebduden bebauten Mischgebietes mit angrenzender Wohnbebauung.

In diesem Sinne wird das planungsrechtliche Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB beriicksichtigt. Der Ostliche, mit Gehdlzen besetzte Teil des B-Plangebietes wird nicht be-
baut, sondern teilweise mit einem Sport- und Spielplatz versehen, so dass hier versickerungsfahiger Boden,
Bdume, Blische und Vogel erhalten bzw. noch ergdnzt werden. Somit nimmt der Aspekt des Bodenschutzes bei
der Planung eine wesentliche Bedeutung ein. Wesentliche Veranderung der natirlichen Gelandestruktur durch
Aufschittungen und / oder Abgrabungen werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Nahversorger MéwenburgstraRe” soll der vorhandene Geb&dudebe-
stand im zentralen Bereich des Plangebietes abgerissen werden. Es ist davon auszugehen, dass die vorhande-
nen Strukturen in diesem Bereich geeignete Quartiere fiir verschiedene Fledermausarten und Nistplatze fur 2
Vogelarten haben, die nicht zu den besonders geschitzten Arten gehdren. Um Verbotstatbestdnde in Bezug
auf § 44 BNatSchG ausschliefen zu kénnen, sind artenschutzrechtliche Vermeidungs- und vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF) i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB sowie § 1a Abs. 3 BauGB berticksichtigt und teilweise schon
umgesetzt worden. In diesem Zusammenhang wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt, der mit dem B-
Plan Entwurf veroffentlicht wird.

6. Ablehnung der UVP-Pflicht und Begriindung

Im Ergebnis der standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls kann festgestellt werden, dass der Bau und der
Betrieb eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes als zusatzlicher Nahversorger fiir die Werdervorstadt keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen haben kann. Das Vorhaben wird sich positiv auf die Sicherung
dieses zentralen Versorgungsbereiches in der Werdervorstadt auswirken, da es das Potential zur Arrondierung
des Hanse-Centers hat und eine wesentliche Beeintrachtigung des Hanse-Centers nicht zu erwarten ist.

Das zuklnftige Bauvorhaben ,,Nahversorger MowenburgstraBe” fir einen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb
auf dem geplanten B-Plan-Gebiet Nr. 124 ist nicht UVP-pflichtig!

Ein beschleunigtes Verfahren entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB koénnte fiir den B-Plan 124 durch-
geflihrt werden, da aufgrund der tberschldgigen Priifung die Einschatzung erlangt wird, dass der geplante Ein-
zelhandelsbetrieb auf dem B-Plangebiet Nr. 124 voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben
kann, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu beriicksichtigen waren und eine UVP-Pflicht begriinden wiirden.

Begriindung:

Insgesamt ist das Risiko fiir die Betroffenheit der Umweltbelange nach aktuellem Kenntnisstand als sehr gering
einzuschatzen. Daher ist eine UVP-Pflicht fiir das Vorhaben im Ergebnis dieser Vorpriifung nicht festzustellen.
Es besteht somit keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes- oder Lan-
desrecht, da keine Anhaltspunkte dafiir gegeben sind, dass dieses Neuvorhaben erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen haben kann. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ware durchzufiihren, wenn das Vorhaben
nach Einschatzung der zustandigen Behorde aufgrund tberschlagiger Prifung unter Berlicksichtigung der in
der Anlage 3 LUVPG M-V aufgefiihrten Kriterien erheblich nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, wel-
che nach § 25 Absatz 2 bei der Zulassungsentscheidung zu berticksichtigen waren. Dies ist fiir das geplante
Vorhaben nicht der Fall, wie die Gberschlagige Priifung ergeben hat.

Gez. Hans-Jorg Robrahn



