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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die PlanzV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6

des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

GRZ 0,6 Grundflachenzahl (8 16, 17, 19 BauNVO)

H-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR (s 20 BauNVvO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

———— Baugrenze (8 23 BauNVvO)

a abweichende Bauweise

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- Flachen fiir den Gemeinbedarf
ﬂ Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
F+R FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN; ANLAGEN; EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL
ENTGEGENWIRKEN

§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Entsorgungsanlagen

& unterirdische Pumpstation

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB

‘ Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhalten von Baumen (5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

- . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

des Bebauungsplans

]I_II_II_I[

:ll_\f_|l_||:

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Bauweise

Il. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenzen

9/43 Flurstiicksnummern
Bestandsbhebauung

A Bezeichnung der Griinordnungsflache

- Gewerbegebiet (5 8 BauNvO)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(8 16 Abs. 5 Nr. 4 BauNVO)

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Anlagen flir sportliche Zwecke nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Verkaufsraumflachen,
die in funktionalem Zusammenhang mit den im Gewerbegebiet produzierten Giitern oder Dienstleistungen
stehen, zul3ssig (§1 Abs. 5, BauNVO).

1.3 Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach & 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
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ungsplans. (§ 1 Abs. 6 BauNVvO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Baufeld 1 sind ausnahmsweise Gebaude zulassig, deren Zahl der Vollgeschosse das festgesetzte Min-
destmal unterschreitet, wenn die Traufhohe mindestens 12,0 m iiber dem Bezugspunkt betragt.

2.2 Im Baufeld 3, 5 und 6 sind ausnahmsweise Gebaude zulassig, deren Zahl der Vollgeschosse das Mindest-

maB unterschreitet, wenn die Traufhohe mindestens 9,0 m liber dem Bezugspunkt betragt.

2.3 Der Bezugspunkt ist auf + 70,50 m i.HN festgesetzt.

3.

3.1

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Stellplatzen und Nebenanlagen § 14 Abs. 1 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis max. 80 m zulassig. Baukorper von mehr als
50 m Lange sind durch mindestens einen Vor- oder Riicksprung von mindestens 1,0 m Tiefe vertikal zu glie-
dern.

3.2 AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache sind ausschlieBlich offene Stellplatze und notwendige Zu-

1.

1.1

1.2

fahrten zulassig.
Griinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen ist jeweils auf den Grundstiicken zu versickern.

Innerhalb der umgrenzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Nr. 5 ist folgende MaBnahme festgesetzt: Sukzessionsflache mit dem Entwicklungsziel Naturnahe
Griinflache.

1.3 Stellplatzanlagen sind aus wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Pflasterflachen mit Rasenfu-
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gen) anzulegen. Zufahrten und Fahrgassen sind hiervon ausgenommen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir Pflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubgeholze zu verwenden.
Pflanzqualitaten:

- GroRkronige Einzelbaume:  HST., 3xV, m.B, 16-18

- Kleinkronige Einzelbaume:  HST. 3xV, m.B, 12-14

- Straucher: STR., 2xV., 60 - 100

Geholzpflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen.

2.2 Entlang der offentlichen StraBenverkehrsflachen ist auf den direkt angrenzenden Grundstiicksflachen unter

Sicherstellung der GrundstiickserschlieBung (s. Text Ziffer IIl 1) ein mindestens 3,0 m breiter Baumstreifen
anzulegen.

Innerhalb dieses Griinstreifens ist straRenbegleitend eine durchgingige Baumreihe mit Laubbaumen (Plan-
straBe A und D: Sandbirke (Betula Pendula); PlanstraRe B: Stieleiche (Quercus Robur); Qualitat: HST 3xV.
m.B. 16 - 18) in einem Abstand von hdchstens 10 m zu pflanzen. Die Baumstamme sind mit 1,5 m Grenzab-
stand zum offentlichen StraBenraum zu pflanzen.

Zwischen den Baumen sind einheimische, standortgerechte Straucher mind. als Halbstrauchware zu
pflanzen.

2.3 Der offentliche, nicht straBenbegleitende Rad- und Gehweg ist beidseitig mit einheimischen, standortge-

rechten Laubbdumen zu bepflanzen. (Pflanzqualitdt siehe Nummer 2.1)

2.4 In den Gewerbegebieten sind oberirdische Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je 6 Stell-

platze ist mind. ein einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Pflanzqualitat bei groBkroni-
gen Baumen: HST, 3 x V. m.B., 16-18, bei kleinkronigen Baumen: HST, 3 x V, m.B., 12-14. Im Bereich von Sam-
melstellplatzen sind durchgangige Baumreihen anzulegen. Fiir gegeniiberliegende Stellplatzreihen in Senk-
rechtaufstellung sind im Platzinneren durchgangige 2,0 m Breite Pflanzstreifen vorzusehen. Bei Einzelpflan-
zungen sind Baumscheiben von mind. 9 m? anzulegen.

2.5 In den Gewerbegebieten ist je 200 m? nicht versiegelter Grundstiicksflache ein einheimischer standortge-

rechter Laubbaum (Pflanzqualitat siehe Ziffer 2.1) zu pflanzen.

2.6 In den Gewerbegebieten sind 10% der Grundstiicksflache unter Anrechnung des Baumstreifens zu begrii-

nen.

2.7 In den Gewerbegebieten sind bei Gebauden ab einer Lange von 15 m geschlossene Wand- und Fassaden-

flachen von mind. 5,0 m Breite mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2,0 m Wand- lange ist mind.
eine Pflanze zu verwenden.

2.8 In den Gewerbegebieten sind flachgeneigte Dacher mit einer Dachbegriinung auszustatten.

3.

3.1

ErhaltungsmaBnahmen und Bindungen zum Erhalt von Baumen (§9 Abs. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Grundsatzlich sind Schutzzaune wahrend der Bauphase zu errichten, die den gesamten Bereich
der Kronentraufe + 1,50 m sichern. Wo Uberfahrten aus bautechnischen Griinden nicht vermeidbar sind,

miissen MaBnahmen zum Wurzelschutz (DIN 18920, RAS-LG-4) durchgefiihrt werden und die Baumstamme
mit einem Anfahrschutz versehen werden. Die Lagerung von Baumaterialien und das Abstellen von Bauwa-

gen u.a. ist im Bereich der Kronentraufe nicht zulassig.
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Einzuhaltende Abstande fiir Abgrabungen und Aufschittungen:

Baumstamm bis OK-Graben fiir Ver- und Entsorgungsleitungen = 6,0 m. Dort wo Fallungen aufgrund der
Baumalnahme nicht zu vermeiden sind, muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Fallgeneh-
migung eingeholt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

Einfahrten
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen beidseitig der PlanstraBen diirfen fiir
Grundstilickszu- und -ausfahrten bis zu einer Breite von max. 8,0 m unterbrochen werden.

Werbeanlagen

- Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Werbetafeln sind zulassig soweit sie 10% der jeweiligen Fassadenflache nicht iiberschreiten.
- Werbeanlagen sind bis 3,0 m liber Gebaudehohe zulassig.

- Beleuchtung ist nur mit verdeckter Lichtquelle zulassig.

- Werbeanlagen mit blinkendem oder bewegtem Licht und aus hoch glanzenden, reflektierenden oder
fluoreszierenden Materialen sind nicht zulassig.

Hinweise

Die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Darstellungen sind ohne Normcharakter.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25.95.01 "Ludwigsluster Chaussee / Am
Griinen Tal" werden im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans auBer Kraft gesetzt.

Das Plangebiet liegt in einem Fernwarmeversorgungsgebiet.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden ist gemaR § 11
Denkmalschutzgesetz M - V unverziiglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund bzw.
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unveranderten Zustand zu erhalten.

Vor Beginn aller Arbeiten, die Baulichkeiten und Freiflachen im B - Plangebiet beriihren, ist durch den
Eigentlimer der betroffenen Flurstiicke die Freigabe durch das Landesamt fiir Katastrophenschutz M-V
(Munitionsbergungsdienst) zu erreichen.

Alle Abbruch-, ErschlieBungs- und sonstigen Erdarbeiten sind durch ein fachlich kompetentes und von
sonstigen beteiligten Unternehmen unabhangiges Ingenieurunternehmen, welches zum Zwecke der
Gefahrenabwehr aus Umweltbelastungen mit einer Weisungsberechtigung ausgestattet ist, zu begleiten und
abschlieRend zu dokumentieren.

Werden bei Erd- oder Tiefbauarbeiten schadliche Bodenveranderungen, z.B. ungewohnliche Boden-
verfarbungen, Ausgasungen oder Abfallvergrabungen erkannt, ist gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz M-V
unverziiglich die Bodenschutzbehorde beim Fachdienst Umwelt zu informieren.

Fiir AuBenbeleuchtungsanlagen wird aus Griinden des Artenschutzes die Verwendung von insekten- und
fledermausfreundlichen Leuchtquellen LED - Lampen empfohlen. Lichtkegel sind moglichst nach unten
auszurichten. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaB zu beschranken.

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Januar 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176) gedndert worden
ist.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
gedndert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBL. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBL. M-V S. 130), beschlieBt die Stadtvertretung der Landeshauptstadt
Schwerin am die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25.95.01 "Ludwigsluster Chaussee /

Am Griinen Tal", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzung:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemalR § 2 Abs.1 BauGB durch den Haupt-
ausschuss am .....cceeeeeeenne gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2 abgesehen.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Anfrage vom ... beteiligt
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ..................... den Entwurf der Satzung mit Begriindung gebilligt und zur Aus-
legung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B) sowie der Begriindung, hat gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB VOM ......c.ceee.. 011 offentlich
ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben konnen; dass ein Antrag nach § 47 Ver-
waltungsgerichtsordnung unzulassig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kdnnen und dass gemaR § 13 Abs. 3 von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern offentlich-
er Belange vorgebrachten Stellungnahmen am .........cou..... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
F=1 1 J von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung der Satzung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ..., Siegel ..
Der Oberbiirgermeister
2. Der katastermafRige Bestand am ........cocveueee. wird als richtig bescheinigt.
Schwerin, den ... Siegel ..

Vermessungs- und
Geoinformationsbehorde fiir den
Landkreis Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt
Schwerin

3.Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ..., Siegel .
Der Oberbiirgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........ccuu.......
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..........eee. in Kraft getreten.

Schwerin, den ... Siegel ..
Der Oberbiirgermeister

Landeshauptstadt‘
@ Schwerin

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachdienst Stadtentwicklung und Stadtplanung
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25.95.01

"Ludwigsluster Chaussee/Am Griinen Tal"
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