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Es bestehe keine Angebotsliicke im Bereich Mdbelhandel. Bereits im Regionalen Einzelhan-
delsentwicklungskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Schwerin werde festgestellt, dass in
der Region sehr gute bis Uberdurchschnittliche Angebotsausstattungen in den Branchen Mo-
bel und Wohneinrichtung vorhanden seien. Vor diesem Hintergrund stelle sich die Frage
nach der raumordnerischen Notwendigkeit einer weiteren grof3flachigen Ansiedlung im Mo-
belsegment.

Es gabe eine negative Branchenentwicklung, die im Zusammenhang mit den zu erwartenden
Umsatzverteilungen im Mobelsegment zu einem Verdrangungswettbewerb flhren kénne, der
an anderer Stelle zu neuen Leerstanden fuhren kann.

Die Stadtebauliche Wirkungsanalyse zur Mdbelansiedlung prognostiziert eine Umsatzvertei-
lung von rund 11% aus dem Standort Pampow. Zwischenzeitlich habe im Jahr 2023 in Krebs-
foérden ein Sconto-Markt eréffnet. Vor diesem Hintergrund erscheinen die bisherigen Aussa-
gen zur Vertraglichkeit der Ansiedlung nicht mehr belastbar. Es sei zu beflirchten, dass sich
die Umverteilungseffekte inzwischen deutlich verscharft haben, mit entsprechend negativen
Auswirkungen auf bestehende Versorgungsangebote im Mdébelsegment auch an anderen
Branchenstandorten des Stadt-Umland-Raumes wie in Brisewitz.

Die Stadtebauliche Wirkungsanalyse habe die Auswirkungen insbesondere auf die Bedarfe
des naheren und weiteren Umlandes nicht vollumfanglich dargelegt. Eine erneute fachliche
Beurteilung des Bedarfs und der méglichen negativen Auswirkungen erscheint geboten.

Ergebnis der Abwéagung

zu l: Die im Regionalen Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den Stadt-Umland-Raum

Schwerin enthaltene Feststellung, dass in der Region sehr gute bis tberdurchschnittliche
Angebotsausstattungen in den Branchen Mdbel und Wohneinrichtung vorhanden seien,
bewertet die Situation im gesamten Stadt-Umland-Raum Schwerin. Aus stadtplanerischer
Sicht sind die Angebote des Mdbelhandels jedoch ungleichmafig verteilt. Die stadtebau-
liche Vertraglichkeitsanalyse zur Ansiedlung zweier Mébelmarkte hat ermittelt, dass sich
rund 60% der vorhandenen Verkaufsflache im Bereich Mébel im Umlandraum befinden.
Davon profitieren Schweriner Umlandgemeinden, wie z.B. die Gemeinden Pampow und
Brisewitz, die lber keine zentral6rtliche Funktion verfligen. Dies widerspiegelt sich auch
in den in der Wirkungsanalyse ermittelten Kennziffern zur Zentralitat im Kernsortiment
Mobel. Die Zentralitat zeigt an, wie viel der lokal vorhandenen einzelhandelsrelevanten
Kaufkraft durch den drtlichen Einzelhandel gebunden werden kann. Ein Wert von 1 be-
deutet, dass die gesamte Kaufkraft vor Ort verbleibt. Werte unter 1 entsprechen Kauf-
kraftabflissen, Werte Uber 1 deuten auf Zuflisse von auf3en hin. Fir das Oberzentrum
Schwerin betrégt die Zentralitat lediglich 0,67, wéhrend sie im Stadt-Umland-Raum
Schwerin 1,15 betragt. Fur das Oberzentrum Schwerin bedeutet der Zentralitatswert ei-
nen deutlichen Kaufkraftabfluss an andere Standorte. Aus raumordnerischer Sicht kann
daraus abgeleitet werden, dass fur das Oberzentrum Landeshauptstadt Schwerin noch
Entwicklungsspielraume fir die Ansiedlung von Mobelmarkten bestehen.

zu 2: Negative Branchenentwicklungen betreffen alle M6belanbieter gleichermal3en. Ein damit

einhergehender Rickgang von Handelsumsatzen gehort zu den Risiken unternehmeri-
scher Téatigkeit. Der Schutz vor einem konjunkturell bedingten Verdrangungswettbewerb
ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Die Stadtebauliche Wirkungsanalyse fiir die geplante Ansiedlung zweier Mébelmarkte am
Standort Sieben-Seen-Center hat die mdglichen Auswirkungen, die aus der Ansiedlung
eines Mobel-Hoffner Marktes und eines Sconto-Marktes entstehen kdnnen untersucht
und bewertet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass in der Landeshauptstadt Schwerin
Ansiedlungsspielraum fir beide Markte besteht. Deshalb kénnen aus der zwischenzeit-
lich erfolgten Ansiedlung des Sconto-Marktes keine Verscharfungen gegeniber den
Schlussfolgerungen der stadtebaulichen Wirkungsanalyse resultieren.

Das Versorgungsangebot am Branchenstandort Briisewitz ist nicht gefahrdet. Die Stad-
tebauliche Wirkungsanalyse hat ermittelt, dass der in Brisewitz ansdssige Mobelmarkt
von einer Umsatzverteilung von bis zu 13% betroffen sein kénnte. Eine Gefahrdung der
wirtschaftlichen Stabilitat prognostiziert die Wirkungsanalyse nicht. Diese wirde erst ab
einer Umsatzverteilung von 20% zu beflirchten sein. Die Gemeinde Brisewitz hat keine
zentraldrtliche Funktion. Der Angebotsbestand im Sortiment Mdbel, reicht Uber die Ei-
genversorgung hinaus. Auch nach der Ansiedlung eines weiteren Mobelmarktes, sind
Kaufkraftzufliisse zu erwarten, die das lokale Kaufkraftvolumen der Gemeinde Brisewitz
deutlich Ubersteigen.

Fur den Mébelmarkt in Pampow prognostiziert die Stadtebauliche Wirkungsanalyse bis
zu 21% Umsatzverteilung. Hier kbnnen wirtschaftliche Auswirkungen zwar nicht ausge-
schlossen. Jedoch entstehen hieraus keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen. Im
Regionalen Einzelhandelsentwicklungskonzept fur den Stadt-Umland-Raum Schwerin ist
das Nahversorgungszentrum Pampow als schiitzenswerter zentraler Versorgungsbe-
reich festgelegt. Aufgrund der rdumlichen Lage im Zentrum der Gemeinde Pampow sind
jedoch keine Einschrankungen zu erwarten. Dagegen befindet sich der Mébelmarkt
XXXLutz in einer stadtebaulich nicht integrierten Lage am 6stlichen Rand der Gemeinde.
Ein wettbewerbsbedingter Leerstand des Mébelmarktes ist als Folge marktwirtschaftli-
cher, unternehmerischer Tatigkeit zu beurteilen, stellt jedoch keinen stadtebaulichen
Missstand dar.

Aus Sicht der Bauleitplanung liegen keine Anhaltspunkte vor, welche die stadtebauliche
Wirkungsanalyse oder Teile davon in Frage stellen. Die Aufstellung der Wirkungsanalyse
ist durch ein erfahrenes und anerkanntes Gutachterbiiro erfolgt. Die Inhalte der Wirkungs-
analyse wurden mit der Landesplanung erortert und fir schlissig befunden.

Beschlussvorschlag

Die Inhalte der Stellungnahme Nr. 1 bis 4 werden nicht beriicksichtigt.



