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PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990)
ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

.  FESTSETZUNGEN

ERLAUTERUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB i. V. mit §4 BauNVvVO

WA

Allgemeine Wohngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB i. V. mit § 16 BAUNVO

GRZ 0,4

0

Grundfldchenzahl

Baugrundstick

Zahl der Vollgeschosse zwingend fur Wohngebdude

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmanR

fir Wohngebdude

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) 2BauGBi. V. mit §§ 22 u. 23 BauNVvVO

N

a

VERKEHRSFLACHEN

§9(1) 11 BauGB

BENE

nur Hausgruppen zuldssig
abweichende Bauweise

Baugrenze

Offentliche StraBenverkehrsfléichen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkfldche

Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Iweckbestimmung: Haltestelle OPNV (Zusatzzeichen)

RECHTSGRUNDLAGE

§ 4 BAUNVO

§ 16,17, 19 BauNvVO

§ 20 BQUNVO
§ 20 BQUNVO

§ 22 BAUNVO
§ 22 BaUNVO
§ 23 BaUNVO

Zweckbestimmung: Feuerwehrzufahrt, Geh- und Radweg (Zusatzzeichen)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

§9 (1) 14 BauGB

©
Q

Trafostation

Abwasser-Pumpwerk

Abfall / Wertstoffsammelstelle

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

§9 (1) 13 BauGB

—O— 00— 00— 0—0—

GRUNFLACHEN

§9 (1) 15 BauGB

5

P

unterirdische Leitungen

offentliche Grinfldchen

Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grunfl&chen

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 (1) 20,25, 25a u. 25 b und § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von BGumen

Erhaltung von B&dumen

Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von B&dumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Str&uchern

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25BauGB
§ 9 (1) 25 BauGB

§ 9 (1) 25 aBauGB

§ 9 (6) BauGB

nach § 20 NatSchAG M-V geschutztes Biotop (Zusatzzeichen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

@

<I_'I'I

1

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Fldchen

- Gehrecht

- Fahrrecht

- Leitungsrecht

- zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung der zuldssigen Bauweise innerhalb
eines Baugebietes

§9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 16 (5) BauNVO
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Il. KENNZEICHNUNG

Umgrenzung der Flichen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

§9 (1) 10 BauGB

O

[Lsw]

Umgrenzung der Flichen fUr besondere Vorkehrungen
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflussen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

§ 9 (1) 24 u. (5) BauGB

L&rmpegelbereiche mit Lirmschutzwdnden,
gem. Schallimmissionsprognose des Akustik-
bUros Schroeder und Lange vom 21.07.2017,
gilt fUr Berechnungshéhe h = 8,5 m (3. Geschoss)

FlGche fUr geplante Larmschutzwand gem. Schall-
Immissionsprognose AkustikbUro Schroeder und Lange
GmbH Rostock vom 21.07.2017

Ill. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Quartiersbezeichnung

Art der
baulichen
Nutzung

Bauweise

Grund-
flachen-
zahl - GRZ

Nutzungsschablone

Zahl der
Voll-
geschosse

Dachform

Haustyp

______ - Schnittlinie der StraBenquerschnitte

FlurstUcksbezeichnung

FlurstUcksgrenze

Hohenpunkt - Hohensystem HN76

vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung (nachrichtlich)
vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung (nachrichtlich)
vorhandene unterirdische Regenwasserleitung (nachrichtlich)
vorhandene unterirdische Telekommunikationslinien (nachrichtlich)

bisheriger Standort Haltestelle OPNV "Barlower Weg" - geplante Umverlegung

geplante Gehdlzrodung

Bezeichnung der KompensationsmaBnahmen

Bezeichnung der Quartiere

IV. N

geplante Baugrundsticke

ACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

‘ vorhandener Uberflurhydrant

NUTZUNGSSCHABLONEN

QUARTIER Q1 QUARTIER Q2 QUARTIER Q3
WA a WA a WA | a
SR - SR - SR
D | M D | /H. D | M

TE

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

IL B - TEXT - SATZUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 4, 13 BauNVvO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebdude und die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden sowie nicht stdorende Handwerksbetriebe zuldssig. Schank- und Speise-
vyiréschofflgn sowie Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind unzul&ssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNvVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zul@ssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1 BauGB und §§ 16, 20 BauNVO i.V.m. § 2 (6) LBauO M-V)

Geschossigkeit

Bei einer 2-geschossigen Bebauung muss die Fldche des 2. Geschosses mindestens 2/3 der FiGche
des darunterliegenden Geschosses betragen.

Bei einer 3-geschossigen Bebauung muss das 2. Geschoss in seiner Grundfldche dem
darunterliegenden Geschoss entsprechen. Von dieser Regelung ausgenommen sind Garagen mit
Abstellrdumen.

Die Grundfl&dche des 3. Geschosses muss mindestens 1/2 und darf maximal 3/4 der Fidche des
darunterliegenden 2. Geschosses betragen.

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen
(§92 (1) 1BauGB, § 16 (2) 4,§ 16 (6) und § 18 (1) BauNVO)

Die Traufhdhen bezeichnen den Schniftpunkt zwischen der AuBenseite der aufgehenden
AuBenwandkonstruktion und der Dachhaut, bei Flachddchern mit Attika die Oberkante der Attika-
konstruktion (sh. Nebenzeichnung 1).

Als unterer Bezugspunkt der Traufhdhen gilt die mittlere Planungshéhe der Oberkante der
anbaufdhigen Verkehrsfldache im Anschlussbereich Grundstick/StraBe. Zur Vermeidung von
Dachhoéhenverspringen sind aneinander gebaute Gebdude bei der Festlegung des Bezugs-
punktes als eine Einheit zu betrachten.

Steigt das Geldnde yvon dem unteren Bezugspunkt zur ndchstgelegenen Gebdudeseite kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhe bis max. 1,0 m zugelassen werden
(sh. Nebenzeichnung 2).

3.1
3.2

3.2.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

zZU 2.2

Die Hohe der Gebdudetraufen, bezogen auf die anbaufdhige Verkehrsfl&dche im Anschlussbereich
GrundstUck/StraBe und je nach Geschossigkeit wird wie folgt festgelegt:

- zwei Geschosse: max. 80m

- drei Geschosse: max. 10,0 m

Aufbauten auf Flachddchern, die die Hbhe der Aftika Uberschreiten, sind unzuldssig. Durch
technische, nicht raumbildende Bauteile darf die Aftikakonstrukfion um max. 1,5 m Uberschritten
werden. (z. B. Schornsteine oder LUffungsanlagen), (sh. Nebenzeichnung 1). Die Anforderungen
der 1. BImSchV sind zu beachten. Die Hohenfestsetzung gilt nicht fir Photovoltaikanlagen.
Uberschreitungen der zuldssigen Traufhdhe durch Bauteile, die als Absturzsicherung dienen, sind
um bis zu 1,3 m zuldssig (sh. Nebenzeichnung 1).

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)

Die Uberbaubare GrundstUcksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

FUr die allgemeinen Wohngebiete Q1 - Q3 wird die abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) wie
folgt festgesetzt (sh. Nebenzeichnung 4):

Die Wohngebdude mUssen auf den westlichen (Q1 und Q3) bzw. den sudlichen (Q2) Grund-
stUcksgrenzen errichtet werden.

3.2.2 Die Wohngebdude sind durch in gleichem Rhythmus dazwischengestellte eingeschossige Garagen

aneinander zu bauen (Kettenhausbebauung).

3.2.3 Entsprechend der in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen der Uberbaren Grundsticks-

flachen sind auch Hausgruppen mit Uber 50 m Lange zuldssig.

3.2.4 FUr die westlichen bzw. sudlichen Endhduser der Keftenhausbebauung kann ausnahmsweise auf

die Errichtung des Wohngebdudes auf der westlichen bzw. sidlichen Grundsticksgrenze verzichtet
werden.

Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4BauGB, § 14 (1) BauNVO, § 23 (5) BauNVvO)

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung sind unzuldssig.

Garagen
(§ 9 (1) 4BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen sind im Bereich zwischen der erschlieBenden Verkehrsflache und straBenseitiger
Baugrenze (Vorgartenzone) nicht zul@ssig.

Gorr\oglgen muUssen einen Abstand von mind. 5,0 m zu der sie erschlieBenden Verkehrsfldche
einhalten.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 2 (1) 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich* sind als
Mischverkehrsflachen herzustellen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(8§92 (1) 21 BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Entsorgungs-
anlagen und -leitungen (z. B. Erdkabel, Fernmeldekabel, Wasser- und Abwasserleitungen,
Gasleitungen etc.) werden entsprechend der Orilichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager eingerdumt.

Auf Flachen, fUr die Leitungsrechte festgesetzt wurden, ist eine Bebauung mit Gebduden unzul&ssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 2 (1) 24 BauGB)

In den mit "LWS" bezeichneten umgrenzten Fl&chen fOr Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
UmwelteinflGssen ist gem. Schallimmissionsprognose eine Larmschutzwand mit einer Hohe von é m
Uber Fahrbahnniveau der B106 und einer Schallddmmung von mind. DLR > 24 dB zu errichten.

In den mit "LPB llI" und "LPB IV" bezeichneten umgrenzten Fl&ichen fUr besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor sché&dlichen Umwelteinwirkungen sind bei Wohngebduden innerhalb des
Larmpegelbereiches 1l die Wohn- und Schlafréume auf der larmabgewandten Gebdudeseite
anzuordnen. Ist dies nicht maoglich, sind ab Lé&rmpegelbereich Il schallged&dmmte LUftungs-
einrichtungen erforderlich.

Gebdudeseiten und Dachfléchen von schutzbedUrftigen R&umen im Sinne der DIN 4109
(Schlafréume, Wohnrdume, Bettenrume, BUrorGume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufUhren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 eingehalten werden.

Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1, Tabelle 7

Larmpegel- | maBgeblicher|  Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs- BUrorGume
bereich AuBenldrm- [rGume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrume u.a. u.@.
pegel dB(A) erf. R'w. res des AuBenbauteils in dB
I 56 bis 60 30 30
1l 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

AuBenwohnbereiche sind ab dem Larmpegelbereich lll auszuschlieBen. Sollte dies nicht moglich
sein, sind zum Schutz der AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) schallab-
schirmende MaBnahmen im Nahbereich der AuBenwohnbereiche (z.B. Verglasungen) vorzusehen,
die die erforderliche Schallminderung bewirken.

Im Larmpegelbereich IV ist unter Wahrung einer ausreichenden BelUftung durch besondere
Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen
sicherzustellen, dass Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wdhrend der Nachtzeit in mindestens einem Aufenthaltsraum pro
Wohnung bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird. Ab drei
Aufrewtholfsrdumen pro Wohnung ist Entsprechendes fur mindestens zwei Aufenthaltsrume sicher-
zustellen.

Im Plangebiet sind nur stationdre Gerdte (wie Klimagerdte, KUhigeréte, LUftungsgerdte,
Warmepumpen und Miniblockheizkraftwerke) zuldssig, die folgende Anforderungen einhalten:

Mindestabstand zwischen stationéren Geraten
und schutzbedurftiger Bebauung (z. B. Schlaf-
und Kinderzimmer Nachbargebd&ude) in m

Schallleistungspegel (Emissionspegel) der
stationdren Geréte in db(A)

45 3.4
50 6,7
55 12,4

Die Einhaltung der Anforderungen an die LuftschalldGdmmung ist im Baugenehmigungsverfahren
bzw. mit der Bauanzeige fur Bauvorhaben in den Larmpegelbereichen IV und lll durch quadlifizierten
EinzelInachweis, z.B. durch eine vom Verband der Materialprifungsanstalten (VMPA) anerkannte
Schallschutzprifstelle nach DIN 4109, zu belegen.

Von den festgesetzten L&rmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn durch eine
ergdnzende Schalluntersuchung durch eine nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz fir die
Ermittlung von Emissionen und Immissionen von Gerduschen zugelassene Messstelle nachgewiesen
wird, dass sich der maBgebliche AuBenldrmpegel, z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
Baukorper, vermindert.

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.2

3.2

Grunordnerische vu. naturschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) 15,20 und (6) BauGB)

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen und MaBnahmen zur Gestaltung des Baugebietes
SchutzmaBnahme $1: Schutzzaun an flachigen Gehdlzbestanden

Zum Schutz der fladchigen Gehdlzbestdnde innerhalb des Plangebietes ist wdhrend der Bauphase
ein Schutzzaun aufzustellen.

An den Grunds‘rocks%renzen, die jeweils an Hecken angrenzen, sind zum Schutz der Hecken
spatestens mit dem Abschluss der Ersterschliessung Zaunanlagen mit einer Héhe von mind. 1,0 m zu
errichten. Hierbei ist sicherzustellen, dass zwischen dem vorhandenen Gehdlzbestand und der
Zaunanlage ein 3,0 m breiter Schutz-/Bewirtschaftfungsstreifen verbleibft.

VermeidungsmaBnahme V1: Gehdlzschutz

Wadhrend der Erdarbeiten ist eine Beeintréchtigung der B&ume auszuschlieBen. Oberirdische Teile
der Gehdlze durfen nur durch Fachunternehmen zurGckgeschnitten werden.

Der Wurzelbereich der geschitzten B&Gume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden.
Boplenguf‘rro% und Bodenabtrag im Wurzelbereich sind nicht zul&ssig.

Es ist ein 3 m breiter Schutzstreifen dauerhaft anzulegen (sh. auch SchutzmaBnahme S1).

VermeidungsmaBBnahme V,p1: Abfangen vor ErschlieBungsbeginn und Zwischenhdltern der
Zauneidechsen durch geeignetes Fachpersonal

Um eine baubedingte Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden ist das Plangebiet mit einem
Repfilienschutzzaun einzuzdunen. Die Tiere sind ab Anfang/Mitte April durch geei%ne‘res
Fachpersonal vor ErschlieBungsbeginn abzufangen und bis zur Besatzfahigkeit der Ausgleichs-
flache (Kompensatorische MaBnahme FCSags1) in eine Zwischenhdlterung zu verbringen.

Kompensatorische MaBnahme FCS,p1: Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fir
Zauneidechsen und Bodenbriiter

FUr Zauneidechsen und BodenbrUter ist eine geeignete Ausgleichsfléche herzustellen. Hierzu ist die
Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke mit Uberhdltern, Obstgehdlzen und die Einsaat einer
blitenreichen Mager- und Sandrasenmischung auf einer Fiche von 7.000 m? vorzunehmen. Die
Ubrige Flache ist in eine natlrliche Sukzession zu UberfOhren. FOr die Gesamtfldche wird die
regelmdBige abschnittsweise Mahd (jahrlich ca. 1/3 der Fl&che) festgesetzt. Das M&hgut ist
abzutransportieren. o . -

Gleichmd&Big Uber die FiGche verteilt sind 10 Stck. Lesestein- und 10 Stck. Reisighaufen anzulegen.
Die Ausgleichsflache ist durch Eintfragung einer dinglichen Sicherung im Grundbuch zu sichern.

Vermeidun%smqﬁnahme Vare2: Beschrankung des Zeitraumes fir Rodungsarbeiten und den
Beginn der ErschlieBungsarbeiten

Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden Brutvégel sind Rodungsarbeiten und auch der
Beginn der ErschlieBungsarbeiten (BodenbrUter) nur auBerhalb des Zeifraumes vom 01. M&rz bis
zum 30. September zulGssig. Um einer Wiederbesiedlung durch BodenbrUter vorzubeugen ist ein
Brocr]!iegen der FlGdche Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalo der Brutzeit
unzuldssig.

VermeidungsmaBnahme Vg ;3: Anlage von flachigen Geholzpflanzungen im Plangebiet

Um den Habitatverlust fUr Brutvégel zu mindern, sind im Plangebiet flachige Gehdlzpflanzungen
anzulegen.

GestaltungsmaBnahme G1: Begrinung Larmschutzwand

Die geplante Larmschutzwand im Westen des Plangebietes ist beidseitig Uber die Gesamtflache
dauerhaft mit Kletter- und Rankpflanzen zu begrinen.

Arten:  Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Gewdhnliche
Waldrebe (Clematis vitalba), Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Knéterich
(Polygonum aubertii)

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
KompensationsmaBnahme A1l: Strassenbegleitende Pflanzung von HochstGdmmen

Entlang der neu angelegten Planstrassen sind gem. Planzeichnung standortgerechte Laubbdume
als Hochst&mme zu pflanzen.

Anzahl/Pflanzqualitét:

n 26 Stck. Hochstdmme, 16 - 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. Ballen
rten:

8 Stck. Feldahorn (Acer campestre) “Elsrijk” )
10 Stck. Nelken-Kirsche (Prunus serrulo’rorz Kanzan
8 Stck. Hainbuche (Carpinus betulus) "Fastigiata®

Die Hochst@dmme sind mit einem Dreibock zu sichern.
KompensationsmaBnahme A2: Anlage von flachigen Gehélzpflanzungen
Auf einer Fldche von insgesamt 740 m? sind innerhalb des Plangebietes in Teilfldéchen flachige

Gehodlzpflanzungen aus standortgerechten heimischen Gehdlzen anzulegen. Die Pflanzung
umfasst einen Streifen am &duBeren Rand des Spielplatzes sowie 5 weitere Teilflachen.

Pflanzart: Pflanzabstand in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m
Anzahl/Pflanzqualitét:  ca. 490 Stck. Strducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. Ballen
Arten: Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus

spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnlicher Schneeball
SVlburnum opulus), Vielblutige Rose (Rosa multiflora), Kornelkirsche
Cornus mas)

Di%_'(?ehélzfldchen sind mit einem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu
schitzen.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 (1a) BauGB)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
-ET1 - Anlage einer freiwachsenden Hecke mit Uberhdltern
(Landeshaupstadt Schwerin, Gemarkung Gorries, Flur 2, FlurstUcke 118/68
-E2- Umwandlung von Rohboden in natUrliche Sukzession
&Londeshoups‘rodf Schwerin, Gemarkung Gérries, Flur 2, FlurstGcke 118/68
-E3- Pflanzung von Obstgehdlzen
(Landeshaupstadt Schwerin, Gemarkung Gaorries, Flur 2, FlurstUcke 118/68
-E4 - Okokonto LUP-020 Naturwald "Deipe Rieh-Qudkjuchei' am Neumuhler See
g((.;:/egmeinde Wittenférden, Gemarkung Wandrum, Flur 1, FlurstGcke 53/1, 80/2, 80/3, 85/1, 95,
sind den Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

KompensationsmaBnahme E1: Anlage einer freiwachsenden Hecke mit Uberhdltern
Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, FlurstUck 118/68
An der 6stlichen Flursticksgrenze ist auf einer Fidche von 360 m? eine Hecke aus standortgerechten

Baum- und Straucharten zu pflanzen.
Die Breite der 2-reihigen Pflanzung betragt 7,5 m mit einem 3 m breiten umlaufenden Saum.

Pflanzart: Pflanzabstand in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m;
Hoist Uberhdlter im Abstand von 12 m versetzt pflanzen
eister:
Anzahl/Pflanzqualitét: 4 Stck. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. Ballen
Arten: Hainbuche (Carpinus betulus), Eiche (Quercus robur)
Stréucher: )
nza anzqualitat:  ca. 82 Stck. Strducher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. Ballen .
Arten: Hasel (Corylus avellana), Vielblitige Rose (Rosa multiflora), Schlehe

Prunus spln.oso}, Kornelkirsche (Cornus mas), Schwarzer Holunder
Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Bei der Realisierung der Pflanzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.
Di%.(ﬁeh(’jlzﬂdche ist mit einem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu
schitzen.
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KompensationsmaBnahme E2: Umwandlung von Rohboden in natirliche Sukzession
Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, FlurstUck 118/68

Eine FiGche von ca. 21.000 m? ist in die natUrliche Sukzession zu UberfGhren. Auf 1/3 der Fl&che (ca.
7.000 m?) ist eine Einsaat mit dem Entwicklungsziel Magerrasen (50% Blume/50% Grdser
auszubringen. Fur die Gesamfifldche wird die regelmdadBige abschnittsweise Mahd (jghrlich ca. 1/

der FlGche) festgesetzt. Das Mahgut ist abzutransportieren. GleichmdaBig Uber die Flache verteilt
sind 10 Stck. Lesestein- und 10 Stck. Reisighaufen anzulegen. Die Haufen sind in Ost-West-Richtung
so anzulegen, dass eine gréBtmaogliche Erwdrmung stattfinden kann.

KompensationsmaBnahme E3: Pflanzung von Obstgeholzen
Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, FlurstGck 118/68

Auf der zu entwickelnden FlGche fOr Zauneidechsen und Brutvégel sind drei Gruppen von jeweils
El_rel r(])bsfbaumen zu pflanzen. Zu verwenden sind die Arten Pflaume (mind. 5 Baume), Apfel und
irsche.

Pflanzart: Pflanzverband 10 x 10 m
Anzahl/Pflanzqualitét: 9 Stck. Hochstdmme, 10 - 12 cm Stammumfang, 3 x v., m. Ballen
Arten: Apfel: Kaiser Wilhelm, Rofe Sternrenette, Pommerscher Krummistiel,
Prinz Alorecht, Gravensteiner
Kirsche: Schneiders Spate Knorpelkirsche, Bittners Rote Knorpel
Pflaume: Anna Spdth, Hauszwetschge

Die Gehdlze sind mit einer Drahthose gegen Wildverbiss zu schitzen. Die Standsicherung erfolgt
mittels Zweibock.

KompensationsmaBnahme E4: Okokonto LUP-020 Naturwald "Deipe Rieh-Quékjuchei" am
Neumuhler See

Lage: %e/gneinde Wittenférden, Gemarkung Wandrum, Flur 1, Flurstcke 53/1, 80/2, 80/3, 85/1, 95,

Der nicht im_Plangebiet zu realisierengde Kompensationsbedarf von 40.038 m? FiGchendquivalenten
(= 40.038 Okopunkte) wird vom Okokonto LUP-020 Naturwald "Deipe Rieh-Qudkjuchei® am
Neumuhler See abgebucht. Dort erfolgt durch dauerhaften Nutzungsverzicht die Umwandlung von
Wirtschaftswald in Naturwald.

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 (4) BQUGB i. V-mit § 86 LBauO M-V)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltun
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Fassadenmaterial (Hauptbaukdrper und Garagen): ) ) ] ]
Als Fassadenmaterial ist enfweder in seinem duBeren Erscheinungsbild heller mineralischer Putz oder
dunkles Ziegelmaterial in folgenden Farbténen und Nuancierungen zu verwenden:

Putz:
Der Schwarz-Bunt-Anteil der hellen AuBenfassaden darf nach dem Farbcode des Natural-Colour-
Systems (NCS) nicht mehr als 20% betragen.

Ziegelmaterial:

e dunkelrot/bunt

* dunkelbraun/bunt

e anthrazit/bunt

» schwarz/bunt

Pro Hausgruppe sind nur zwei Farbténe zur Fassadengestaltung zuld&ssig.

Farbschattierungen innerhalb der jeweiligen Ziegelserien gelten als eine Farbe. ) )
Muster in der Fassade durch Versatz von Ziegeln, Formatwechsel bzw. Ornamentierungen sind
innerhalb einer selben Farbe zuldssig.

Die Kombination von Putz und Ziegelmaterial ist zul&ssig.

SatellitenschUsseln sind nur auf den Dachfldchen vom AuBenraum nicht sichtbar zul&ssig.
Photovoltaikanlagen an Gebdudefassaden sind unzuldssig. Dies gilt auch fur Nebenanlagen.

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Im gesamten Baugebiet sind fur die Bauten ausschlieBlich Flachd&cher oder flachgeneigte D&cher
mit einer Dachneigung bis max. 10° zuldssig. Dies gilt auch fir Nebenanlagen.

Jedes Gebdude st so mit einer Aftikka zu versehen, dass die Dachneigung und die Dach-
konstruktion von auBen nicht sichtbar wird.

Dachuberstdnde sind unzuldssig.

Schornsteine
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

In den mit Q3 gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten sind Schornsteine unzuldssig.
Gestaltung der bebauten Grundsticke und der Verkehrsflachen

Begrinung der Baugrundsticke

Die unbebauten GrundstUcksfl&chen, die nicht als Zufahrt, Weg, Stellplatz, Terrasse oder Vorgarten
dienen, sind zu begrinen und dauerhaft zu unferhalten.

Bei der Anlage von Schnitthecken zur Einfriedung der Baugrundsticke sind Strucher gem.
nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste fur Schnitthecken:

Pflanzart/-qualitaf: 3-4 Stck. Pflanzen pro Ifd. m Hecke; Str&ucher; 60-120 cm hoch; 2 x v.; o. B.

Gehdlzart: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiBdorn
(Crofoe(g:us monogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),Kornel-
kirsche (Cornus mas]), Liguster (Ligustrum vulgare)

Einfriedungen der Baugrundsticke
(sh. Nebenzeichnung 3)

Einfiedungen im Bereich der rOckwdrtigen und seitlichen Grundsticksfléchen sind als Hecken-
pflanzungen, als in Hecken integrierte Zdune oder als Gabionenwdnde bis zu einer Hbhe von max.
1,8 m zuldssig (Hecken gem. Pflanzliste Schnitthecken/Pkt. 11l./2.1).

Ab der den StraBen zugewandten Hauskante bis zu einem Abstand von 1,70 m bis zur zugehdrigen
offentlichen Verkehrsfldche sind nur Hecken, in Hecken integrierte ZGune oder Mauern mit einer
Hbhe von max. 1,80 m zuldssig.

Im weiteren Verlauf der seitlichen Grundsticksgrenzen bis zur zugehérigen &ffentlichen
Verkehrsfldche sind auf einer Ldnge von 1,70 m nur Hecken, in Hecken integrierte Zdune oder
gAﬂuern bis zu einer Hohe von max. 80 cm zuldssig (Hecken gem. Pflanzliste Schnitthecken/Pkt. lI./

Als AbschluB der Grundsticke zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen sind nur Hecken bis zu einer
Hbhe von 80 cm zul&ssig (gem. Pflanzliste Schnitthecken/Pkt. IIl./2.1).

Gestaltung von Standorten fir Restmill- und Wertstoffbehdltern auf den Baugrundstiicken

Standorte fUr Restmull- und Wertstoffbehdlter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder
Eingrinung mit Hecken dauerhaft abzuschirmen (Hecken gem. Pflanzliste Schnitthecken/Pkt. lIl./
2.1, H6he max. 1,5 m).

Abgrabungen auf den Baugrundsticken

Gelandeabgrabungen zur Freistellung von Untergeschossen, die Uber das natirliche Geldnde-
niveau hinausgehen, sind nur an straBenabgewandten Gebdudeseiten zuldssig.

Einfahrten / Verkehrs&rﬁn
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die Verschiebbarkeit der GrundstUckszufahrten, der 6ffentlichen Parkstdnde und der Pflanzfl&échen
der StraBenb&ume ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Gebdude, im Erdgeschol und nur in einer
GréBe von maximal 0,3 m?zuldssig. )

Werbungen mit Licht, Signalfarben, spiegelnden Fldchen, wechselnden Motiven oder bewegten
Teilen sind unzul&ssig.

Definition der Geldndeoberflache im Sinne des § 6 LBauO M-V

Als Geldndeoberfldche im Sinne des|:§ 6 LBauO M-V (Abstandsfléchen, Abstdnde) wird die sich
nach Beendlgung der oOffentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende GelGndehdhe auf den
Baugrundstucken definiert.

Hinweise
(§ 9 (6) BauGB)

Bauokologie

Zur Ausleuchtung der privaten Baufldchen des Wohngebietes werden aus Griunden des Arten-
schutzes LED-Lampen empfohlen.

Versorgungsleitungen

Vorhandene unfterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht vollstdndig dargestellt. Mit dem
Antreffen weiteren Leitungsbestandes muss bei Erdarbeiten gerechnet werden. Abweichungen des
dargestellten Trassenverlaufes, insbesondere der Trinkwasserleitung sind méglich.

Altlasten

Beim Antreffen von Bodenbereichen mit auBergewdhnlichen Bodenverfdrbungen, Ausgasungen
und Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten ist das fOr Ermittlung, Erfassung und
Uberwachung von Altlasten zustdndige Umweltamt der Landeshauptstadt Schwerin zu informieren.

Baugrunduntersuchung

Es wird allen Bauherren empfohlen, fOr die Planung ein auf das konkrete Baugrundstick und
Gebdude bezogenes Baugrundgutachten anfertigen zu lassen.

Bodendenkmalschuiz
§ 1 I]< D$_<|:h)G M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher Boden-
enkmdler

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverféroungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. T vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zust&ndige untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spdtestens 4 Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fUr Kultur und Denkmolpfle%e bei den Erdarbeiten zugegen sein
kbnnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt lll. dieses Planes verstoBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 500.000,00 € geahndet werden.

NEBENZEICHNUNGEN

. 104 "KREBSFORDEN-AM GORRIESER WEG"

Nebenzeichnung 3
Prinzipskizze Einfriedungen der Baugrundstiicke (Pkt. 11l./2.2):

Hmax. 1,8 m

Zuldssige rockwdrtige und seitliche Einfriedungen:
* Hecken

* in Hecken integrierte Z&Gune

* Gabionenwdande

* zul&ssige Hohe max. 1,80 m

e e

Hmaox. 1,8 m

Bebauungsvorschlag

Hauskante

L
StraBenzugewandte

zuldssige seitliche Einfriedungen

(von der straBenzugewandten Hauskante
bis zu einem Abstand von 1,70 m bis zur
offentlichen Verkehrsfl&che):

‘ * Hecken
-~ -~ M»

* in Hecken integrierte Z&une
H max. 80cm

* Mauvern
* zul&ssige Hohe max. 1,8 m

zul@ssige seitliche Einfriedungen
(innerhalb des Bereiches von 1,70 m
ab der 6ffentlichen Verkehrsfléche):
* Hecken

« in Hecken integrierte Z&une

* Mauvern

* zul@ssige Hohe max. 80 cm

H max.
80cm

H max. 80cm

Offentliche Verkehrsfléche

Zulassige Einfriedungen als Abschluss der Grund-
sfUcke zu den offentlichen Verkehrsflachen:

* nur Hecken

* zul&ssige Hohe max. 80 cm

Bebauungsvorschlag

Hmax..1.8.m

Bebauungsvorschlag 1,7m
StraBenzugewandte
o | Hmox. 80cm ] [Hmox80cm 1 Hmox. 80cm.. | r—l .... 2 Hauskante Hmox. 1.8 m

offentliche Verkehrsfldche off. Verk -fldche

Abschluss der GrundstUcke zu den
offentlichen Verkehrsfldchen

seitliche Einfriedungen

Nebenzeichnung 4
Prinzipskizze fur die abweichende Bauweise (Pkt. I./3.2):
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KOMPENSATIONSMASZNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES
MASINAHME E1, E2 UND E3 (PKT. 1I./3.2, 3.3 UND 3.4) Mm1:12.500

KOMPENSATIONSMASZNAHME E1, E2 UND E3
GEMEINDE: STADT SCHWERIN
GEMARKUNG: GORRIES

FLUR: 2

FLURSTUCKE: 118/68

T

KOMPENSATIONSMASZNAHME AUSSERHALB DES PLANGEBIETES
MASZNAHME E4 (PKT. 11./3.5)

M 1:12.500

Nebenzeichnung 1

Prinzipskizze maBgebende obere Bezugspunkte (Pkt. 1./2.2):
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Nebenzeichnung 2
Darstellung des Hohenbezuges fiir die festgesetzten Traufh6hen (Pkt. 1./2.2):
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KOMPENSATIONSMASZNAHME E4
(OKOKONTO LUP-020 - NATURWALD
"DEIPE RIEH-QUACKJUCHEI" AM
NEUMUHLER SEE)

LANDKREIS: LUDWIGSLUST-
PARCHIM

GEMEINDE: WITTENFORDEN

GEMARKUNG: WANDRUM

FLUR: 1

FLURSTUCKE: 53/1, 80/2, 80/3,

85/1,95,99/6

L

m~~ SCHWERIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13.12.2017 (GVOBI. M-V S. 331) beschlieBt die Stadtvertretung der
Landeshauptstadt Schwerin am ................ccauuunn....... den Bebauungsplan Nr. 104 "Krebsférden-Am
Gorrieser Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)

als Satzung:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Hauptausschuss der Stadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 05.09.2017 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stadi-

anzeiger der Stadt Schwerin am 22.09.2017 erfolgt.

Schwerin, den ..................... Siegel

Der Oberburgermeister

2. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 17 Landesplanungs-

gesetz (LPIG) mit Anfrage vom ..................... beteiligt worden.

Schwerin, den .......ccoveienini. Siegel

Der Oberburgermeister

3. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung wurde gemaB § 3 (1) 1 BauGB am 21.03.2018 durchgefuhrt.

Schwerin, den ..................... Siegel

Der OberbUrgermeister

4. Die Unterrichtung der Behdrden Uber die Grundzige der Planung im Sinne des § 4 (1) BauGB,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB wurde in der Zeit vom ......c.ceeinnini. biszum ........oooeeinnnl durchgefUhrt.

Schwerin, den ..................... Siegel

Der OberbUrgermeister

5. Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berGhrt werden kann, sind gemaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ..................... zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwerin, den ..................... Siegel

Der OberbUrgermeister

6. Der Hauptausschuss hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schwerin, den ..................... Siegel

Der Oberburgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

und der Begrindung hat in der Zeit vom ..........ccooniael. bis zum .........

BauGB o6ffentlich ausgelegen.

............ nach § 3 (2)

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von

jedermann vorgebracht werden kénnen, am
bekanntgemacht worden.

Schwerin, den .......ccoveiinnn. Siegel

im Stadtanzeiger ortsUblich

Der Oberburgermeister

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der BUrger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am ..................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, den .........ccooonee.

Der Oberburgermeister

9. Der katastermdaBige Bestand am
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwerin, den .......coceeienil. Siegel

sowie die geometrischen Festlegungen der

Vermessungs- und Katasterbehdrde fur
den Landkreis Ludwigslust-Parchim und
die Landeshauptstadt Schwerin

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den .................. Siegel

Der Oberburgermeister

11. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w&hrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

..................... im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Enfsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ..................... in Kraft getreten.

Schwerin, den .................. Siegel

Der Oberbirgermeister
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