TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen gemaf § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzuléssig.

2. Gebaudehohen

Die maximale Firsthohe darf 9,0 m nicht Giberschreiten.
Die Sockelhohe bis Oberkante Fertigfuboden darf max. 0,5 m betragen.

Fur die festgesetzten Sockel - und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufahigen
ErschlieBungsstrale, zu bzw.abziglich des natirlichen Héhenunterschiedes gegentiber der Mitte
der straenseitigen Gebaudefront.

Die vorhandenen Gelandehohen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um max.+/- 0,5 m
veréandert werden. Der Hohenunterschied zu benachbarten Flurstiicken ist durch Béschungen
auszugleichen. Stiitzmauern sind nur ausnahmsweise als geklinkerte oder Natursteinmauern zu-
lassig. Erdwalle hoher als 0,5 m sind unzuléssig.

3. Zuléssigkeit von Nebenanlagen

Nebenanlagen einschlieBlich Garagen, Carports, Kfz-Stellplatzen und Stellplatze fur Mallbehalter
dirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Ausgenommen hier-
von sind Abstellraume bis zu einer GréBe von 10 m2. Diese Aushahme ist nicht zulassig zwischen
der straBenseitigen Baugrenze und der Stral3enbegrenzungslinie.

4. Zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&auden

Es sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnein-
heit zulassig.

5. Schallschutz

Bei zweigeschossiger Bebauung sind oberhalb des zweiten Geschosses Wohn- und
Aufenthaltsraume unzuléssig.

6. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

Il. Grunordnerische Festsetzungen

1. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen

1.1. Die den Anforderungen der Baumschutzverordnung Schwerin entsprechenden, geschutzten
Geholze sowie die in der Planzeichnung geméaR § 9 (1) 25 b BauGB gekennzeichneten Einzel-
baume bzw.Flachen in Bindung fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind in ihrer natirlichen Ausprégung zu erhalten.

1.2. Anpflanzung einer 1,0 m breiten Hecke, zweireihig Carpinus betulus, Cornus mas, Crataegus
laevigata oder Acer camp., Heckenpflanzen 0.B., 80/100, 2x v., 3,5 Stiick/m2 und die Hecken sind
dauerhaft zu erhalten. Schnitthohe 1,4 bis max.1,6 m.

1.3. Anpflanzung von je einem Obstbaum, Hochstamm, Stammhohe > 1,60 m ( Stammumfang
10/12 ) bzw. einem klein- bis mittelkronigen, heimischen Laubbaum Stammumfang 16/18 cm je
500 m? Grundstiicksflache.

( Acer campestre - Feldahorn; Crataegus laevigata - Rotdorn; Sorbus aucuparia - Vogelbeere )
Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Keine Pflanzpflicht fur Baume besteht auf Grundstiicken mit Bestandsbaum mit Erhaltungspflicht.
1.4. Die Hecken an der West - und Stidgrenze des Plangebietes sind gemaR Pflanzschema des
Maflnahmenplanes der Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung anzupflanzen.

Hinweis zu StraRenbaumen

Auf den ErschlieBungsstrafen sind 14 StraBenbaume geméan den Festlegungen des MaRnahme-
planes der Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung anzupflanzen.

lll.Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei eingeschossigen Gebauden sind die Dacher der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von
25° bis 50° zulassig.

Bei zweigeschossigen Gebauden betragt die zulassige Neigung des Daches maximal 25°.
Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen zulassig.
2. Gestaltung von Nebenanlagen, Garagen,

Carports und Stellplatzen

Nebenanlagen, Garagen, Carports kdnnen gegentiber Ziff.1 auch in abweichender Dach-
neigung und Dachform ausgebildet werden.

Grundstticksein- und -zufahrten diirfen eine Breite von 4,0 m nicht Gberschreiten.

3. Einfriedung

Als Einfriedung zur Abgrenzung zum offentlichen StraRenraum sind nur Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen, Feldsteinmauern und Holzzaune bis zu einer max.Héhe von 1,20 m zul&ssig.

IV.Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen

Die umgrenzten Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes und die zu erhaltenden Baume
sind wéahrend der gesamten Bauzeit nach DIN 18929 vor jeglicher Beeintrachtigung wirksam zu
schitzen.

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalligen Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V vom 30.11.1993 ( GVOBI. M-V S.975 ff.) die zustandige untere Denk-
malschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in in unveranderten Zustand zu erhalten.

Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 (1) LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die un-

ter IIl. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen die-
ses Planes verstoft.




