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Es it die Verordnung Gber die bauliche Nutrung der Grandstlicke (Baunutzungsverordnurg BauNvO) in der Belannimachung
der Neufassung vom T3 Jan, 1950 (BGBL | 5. 1321]) uletst galiodert durch Artiosl 3 des. Gesetzes 1o Erlsichierung

wor Investitionen und der Ausweisung und Berelsteling von Wohnbaulsnd vorm 22, Apell 1990 (BGEL [ 5. 4551) sowie

die Verordnung Dbar die Ausarbeliung der Bacletpline und di Darstelung des Planinhaltes (Plansechenverordrung

1890 - Planz' 90 <) vom 18, Dazember 1990 (BGAL 169175, 581).
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lﬁﬁ: UL Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten
CITL O] wunRinm im Sinne das Nalyrschutzrechls
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SONSTIGE PLANZEICHEN
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Teil B: Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

- In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetrieba, Tankstellen,
Anlagen fir Verwallung nicht zulassig.

2. Zuldssigkeit von Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- In den sirallenabgewandten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind aus-
schlieflich Gartengerétehauser und Gartenpavillans bis 9 m* Grundflache sowie
Terrassen zuléssig.

3. Zullissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

- Es sind héchstens zwei Wohnungan je Wohngeb4ude zulsssig.

4. Fléchen fiir Abfallbeseitigung
(59 Abs_ 1 Nr. 14 BauGB)

- Auf den festgesetzten Flachen fur Abfalibeseitigung ist j@ ein Wertstoffoehal-
tersystem anzulegen.

5. Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft <% 1 siche unter Hinweise
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Die Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Nr. 1 - 4 sind mit Gehélzinsaln als extensives Grinland zu
entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

- Die Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Nr. 5 - 7 sind als Brache mit Ruderalgesellschaften zu ent-
wickeln und dauerhaft zu erhalten.

- Die Flachen for Maltnahmen zum Schulz, zur Pflege und Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft Nr. 8+ 9 sind durch Sukzession als Gehélzflichen zu ent-
wickeln. Zur Initiierung ist mindestens 1/3 der Flache mit Strauchern anzupflanzen.

- Die Pflanzflache Nr. 11 (Mihlenberg - Kuppe) ist als Feldgehdlz anzulegen.

- Die Salle sind mit einer 2 3,0 m breiten dichten Hecke ifi einem Regelabstand von
ca. 3,0 m zu den benachbarten Grundsticksgrenzen atizupfianzen.,

- Der Fullweg in der 5,0 m breiten Abstandsflache entlanid der Feldhecke ist in einer
Breite von 1,50 m mit einem Abstand von 3,0 m (ab Kraiitstreifen Hecke) in was-
sergebundener Bauweise auszuflhren,

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
geselzes isl eine Larmschutzanlage zu errichten,

Die Hohe der Anlage ist 6,0 m Uber Oberkante der Fahrbahn B 106. Der Fullpunkt
des Erdwalls hat den Abstand von 9 - 10 m. Der Achsabstand von Stralie B 106
Zur Larmschutzanlage (Krone) ist 23 m. - 26 m.

Das Schallddmmal betragt an der Larmschutzanlage mindestens

Rw res. = 20 dB (A).

- In den Flachen fir besondere Anlagen zum Schulz vor schéadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passsive Larmschutz-
mafnahmen) sind in den schutzbedirfligen Aufenthaltsrdumen der Dachgeschos-
se  auf den der Stralle B 106 zugewandten Seiten Schallschutzfenster mit einem
Schallddmmal von 30 dB (A) einzubauen. Fenster von Raumen, die dem
Schlafen dienen, sind mil schaliddmmenden Lflungselementen zu versehen,

7. Anpflanzungen von Biumen und Struchemn -

Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen und Strauchem ¢ 2 siehe unter Hinweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

- Enflang der Planstraien Aund B ist straienbegleitend eine einseitige Baumraihe
aus grr.gﬁkmrﬂgan Laubb&umen unter Berticksichtigung der Grundstickszufahrten,
der Parkstellfiachen sowie der Erschlieung mit einem Regelpflanzabstand von
8,0 m bis max. 12,0 m vorzusehen,

- Im Traufbereich der zu pflanzenden Baume ist fir die klelnkronigen Baume gine
offene Vegetationsfiache von mind. 9 m? je Baum und fur groBkronige Baume von

12 m* anzulegen. )
Eine Unterschreitung der zuletzt genannten Mindestgrafe auf 10 m* ist zulassig,
sofern zwingende Grinde vorliegen und wenn angrenzende Flachen eine Befesti-
gung aus versickerungsfahigem Material erhalten.

- Baumpflanzungen im &ffentlichen Stralenraum sind gegen Befahren zu sicherm.

- Anpflanzflachen von Baumen innerhalb von Verkehrsflachen sind mit wasserge-
bundenen Decken zu versehen.

- Je 4 Steliplatze ist mindestens ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen.
- Der Larmschutzwall ist mit heimischen Stréuchern 2u bepflanzen,

- Je 300 m* nicht Gberbaubarer Grundsticksflache ist ein standortheimischer
Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

- For festgesetzie Pflanzgebote sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

- Entlang den Plansirafen D It. Planzeichnung ist eine ainaa‘ltlgndﬂammiha aus
kleinkronigen Laubbaumen unter Berlcksichtigung der Grundstickszufahrten,
Parkstellfidchen sowie der Erschlieung vorzusehen.

1. Ortliche Bauvorschriften nach §86 - L BauO M-V

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Als Dachform sind nur Satteldacher oder Krippelwalmdécher zuldssig.
Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdécher bzw. flachge-
neigte Dé&cher zugelassen. Dachvariation als zusammengesetzies Satteldach in
Winkelform mit gleicher oder ungleicher Firsththe ist zuldssig.

¥i,- For die eingeschossige Bebauunig wird eine max. Firsthéhe von 9,5 m-éber-Oltder

angrenzenden Verkehrsflache | Fahrbahnmitte J.
*5. Die Oberkante des Erdgeschofifultbodens darf nicht héher als 0,6 m lber Gelénde

PRAAMBEL

¥5Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches |BauGBl ' I

machung vom 8 Dezember ?QEE [ BGBL IS. ‘2253 ] Egﬁﬁeﬁfsﬂﬁ iffrikgﬁui;:‘;_
Gesgtz:es zur Anderung des Bougesetzbuches vom 30 Juli 1996 (BGB! IS, 1189 )
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauQ M-V |
wird nach Beschiulfassung durch die Stadtvertretung vom 28.02.2000 und mit
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehirde folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 0590,01/2 Wohnpark Lankow-Am Mihlenberg bestehend aus
der Planzeichnung (TeflA] und dem Text [TeilB), erlassen,

¥1-5 Anderungen durch Auflagen der Genehmigung vom 1552000
Schwerin, L4 £ Lovo R -
SV

VERFAHRENSVERMERK  Obefpirgermester

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe Stadtvertretung
vom 30.11.1990. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am 01.02.1891 im Stadtanzeiger erfolgt,

2 Diadl‘gr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beateiligt
worden.

Schwerin, ......2.£.090.. : \ A\ C /./HQ’
D et
{
3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde geméf § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB
am 19.11.1997 durchgefhrt. . - i A
Schwerin, ...2: 2. 209, { II ( £ /i /
....|I..:'...IL.‘._.--':\I h-""'.—“:\_I.\
Oberblrgermeister

4. Die von der Planung berGhrten Trager dffentlicher Belange sind mit dem
Schreiben vom 04.02.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
/

Qberblrgermeister

Schwerin, ... 3. 32000

5. Die Stadtverwaltung hat am 030738 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt, Lt
Schwerin, .2 3.2000 A ."\

; s HIb g

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text{Teil B), sowie der Begrandung haben in der Zeit vom 2 40798
bis zum .2.6.08.38.. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-

fentlich ausga!-:gadr; mmm Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anre-
gungen wahre r egungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Nieder-
m vwrgﬂz%mcht werden kénnen, am ... 12:07:38.... ortsiblich bekannt ge-
macht worden.

g Bog ' / 70

I Oherbﬁrgenmisla;
7. Der katasterméBige Bestand am . 2808.98 . sowie die geometri
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig t?mm * f;;‘ﬂ Festlegung
fo 1: : : 1 | 1
Schwerin, ..2202.2000.. /5 % .

T R Y I e
Lai?&F
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. b [ |

8. Die Stadtveriretung hat die vorgebrachlen Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am .10,05.99.. g

eprOft.
Schwerin, ....3:3.:4029.... / g _/ /ili)/l\
L A &

'Oberblrgermeister
."

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde ame8:22(0l0von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlult der Stadtvertretung
vom .1 .lﬂs'.%ﬂﬂbimﬂi. SES

Rl ,/"‘] A _
i 3.4. 408 f~ | / | /4 / '
Schwerin, .. 2858500 F—,r ,r

Oberbirgermeiste

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besiehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren Verwal-
tungsbehdrde vom 13.92. 2599 Az: VIll230f ... - mit Nebenbestimmungen wad-

-Hinwaisen - arteilt. S12,.113 -t¥.000
(os-dg.01/2)

4

Schwerin, .44 5.8, ...

= e\ t.{

.i &H..., :\5 rgermeister
| ";‘ 1: 6,} ;ﬁ'{l
h' £ ot T

12. Die Bebauungsplansatzung, beste aus-der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt,

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebalungsplanes sowie die Stells, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . 28022000,
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens-Formschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédi-
gungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mitre......

am 28,05.2000.. in Kraft getreten. ikl
Schwerin, . 22.03.2000..... g Sy A \
: !

Oberburgermeister

\/ e

we-festgesetzl. Als  unterer Bezugspunkt der festgesetzten GebGudehohe gilt die mittlere Hohenlage der an das Grundstiick

—angeordret-werden- der mittleren Hohenlage der an dos Grundstick angenzenden Verkshrsflache | Fahrbahnmitte ) angeordnet werden.

- Fur die Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und braune Pfannen zuldssig.
Solaranlagen sind zuléssig.

- For die AuBenwandgestaltung ist nur rotes, rotbraunes oder weill ge-
schlammtes Mauerwerk und heller Putz zulassig, sowie Holz in einem Verhaltnis
bis zu 30 % der Wandhauptflachen.

- Fir die Garagenwandfldchen soll das Material der Haupigebaude gewahil werdan
Bei abweichendem Material ist eine ganzjéhrig grine Berankung vorzusehen und
bei Abgang nachzupflanzan.

- Fiir Nebenanlagen, Wintergarten, Garagen, Carports ist Holz zur Aultenwandge-
staltung zulassig.

- Wage und Stellplétze auf privaten Grundsticksflachen sind mit einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustelien.

- GrundstOckszufahrten darfen eine Breite von 3,5 m nicht Oberschreflen, dabei ist
die Befestigung bis zu einer maximalen Breite von 3,0 m zuléssig. Grundstiickszu-
génge dorfen eine befestigte Breite von 1,25 m nicht Gberschreiten.

2. Einfriedungen
- Als Einfriedungen zur Abgrenzung zum &ffentlichen Straflenraum sind nur Hecken,
lockere Gehdlzpflanzungen oder Z&une in einer Hohe bis zu 1,20 m zuléssig,

- Zur Einfriedung der Grundstiicke entlang der Feldhecken sind Mauern und
Zaune mit Streifenfundamenten nicht zulassig,

- Far Einfriedungen als Abgrenzungen zur freien Landschaft sind Hecken zulas-
sig. Ergénzend sind als Rankhilfen auf der siraienabgewandten Seite der Hecke
Zaune in einer Hohe von 1,20 m zulassig.

3. Werbeanlagen )
- Anlagen der Auflenwerbung sind nur durch Hinweisschilder zulassig, die nach
LBau-MV genehmigungsfrei sind.

lll. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Die Flachen for Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enmtdciupg von Bo-
dan, Natur und Landschafi liegen im Landschaftsschutzgebiet "Schweriner Sean-
landschaft”

- Fur den gesamten Geltungsbereich muls wahrend des Mutterbodenabtrags,

bei der Erschliefiung, baubegleitend die fachgerechle Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Bodendenkmale durch qualifiziertes Personal sicherge-
stellt werden. Die Kosten fir diese Malinahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
(56 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1938,
S 12 #1.). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Doku-
mentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege recht-
zeitig, mind. 4 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichtan

- Im Plangebiet gilt for die Gbrigen Erdarbeiten, dall hierbel jederzeit weitere Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden kénnen, In diesem Fall ist
umgehend die untere Denkmalschutzbehtirde durch den Entdecker, Leiler der
Arbeiten, Grundeigentimer oder zufélligen Zeugen, dem der Wert des Gegenstan-
des bekannt ist, zu benachrichtigen (§ 11 DSchG M-V). Der Fund und die Fund-
stelle sind 5 Werklage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu
belassen, wobei diese Frist, die eine sachgerechie Untersuchung und Dokumenta-
tion des Denkmals gewahrleisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verlangert wer-
den kann (§ 11 (3) DSchG M-V).

- Aufgrund der Lage des Wohngebietes in den TWZ IllA und 1B ist die Wasser-
schutzgebietsverordnung Schwerin (WSGVO-SN) vom 1, Nov. 1585 sowie die
geltende Fassung der Richtlinie fir bautechnische Malnahmen an Straflen in
Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) zu beachten.

- Die umgrenzten Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts und die zu a-_rhal—
tenden Baume sind wahrend der gesamien Bauzeit nach DIN 18928 vor jegli-
chen Besintréchtigungen wirksam zu schitzen (Schutzzaun H = 1,8 m im gesamten
Kronentraufbereich + 1,50 m fLagerungen, Abgrabungen und Aufschittungen in
nerhalb des Kronentraufbereiches der Baume sind unzulassighWurzelschutz nach
RAS LG 4).

- Fir alle gesetzlich geschiitzten Biotope/Landschaftsbestandteile, die durch bau-
liche Mafinahmen beseitigt werden, ist sine Ausnahmegenehmigung bei der zu-
standigen Behérde schriftlich zu beantragen.

- Energieversorgung:
Die Energie- und Wammeversorgung erfolgt gemalt Energie- und Umweltkonzepl
der Stadt Schwerin mit Gas.

#1142
-Art Grifle und Qualitit des Pflanzmaterials sind im Griinordnungsplan | GOP |

zum Bebauungsplan Wohnpark Lankow-Am Mihlenberg und in der Anlage 3
zum Erschliefungsvertrag und Stadiebaulichen Vertrag bestimmt.
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