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PLANZEEHENFRKLARUNGEN

{gem. Planzechenverordnung 1990 Plahev 90
vom 18121990 (BGBL 1997 S5&)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

( §5. Abs 1 Nr. 2 BauGB. §§22 bis (3 Bau WO

_}
Baugrenzd

Verkehrsﬂatheﬁ

(§9, Abs 1, N 11 und Abs. 6 BauGl)

traBenverkehrsflachen

SrraBenhe"grenzungslnrue

ﬁ Dffentliche Parkfldche

Uerkehrsqrﬂn

T =1 Offenflichel Grinflache mit der
: E { Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin
]

Ein- bzw. Ausfahrten urd AnschluB anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
Paragraphen 9 Abs 1 Ne 11 und Ans. 6 BauGB)

w w—w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonsfige Planzeichen

CICICICT it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Zu heiasTE‘nde Flachen zugunsfen
der Retturigsfahrzeuge
Il’a‘ag‘q:‘\‘i.rltts 1 Keo 21 und Abs & BauGR)

~ZTITTT Mit Geh-, irahr- oder LE|Tunﬁsrechren
Zu belast'nde sthmale Flachen
zugunsten:.des Energie-Versorgungs-
tragers !
(Paragraph 9. Abs 4, Nr. 21 und Abs & BauGB)

Grenze dés raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes
(Paragraph 9, Abs. 7 BauGR)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
*—*__ 2B von Rdugebiefen oder Abgrenzung

des MaBes der Nufzung innerhalb

eines Baugehietes

(Paragraph 1. Abs. & Paragraph % Abs. S BauGBl

— -- — [emarkungsgrenze
Flursticksgrenze

+ Flurstiicksnummer

Art der baulichen Nufzung

(§5 Abs2 N~ %, §9 Abs 1 N1 BauGB, §§ 1-11 BauD)

GE Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung

@5 Abs 1 N 1 BaulB, §6 Bauwi

GF7 GeschoBflachenzahl als Maximum

GR7 Grundflachenzahl als Maximum

I Zahl der Vollgeschosse
~ 3ls Hochstgrenze

T Traufhohe

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserieitungen

(§ 9 Abs 1M B und Abs 6 BauCH)

—-o—o—-0— ynterirdisch E Elekirg

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und, zur Enfwicklung
der Landschaft;

(§ 9 Abs 1N 2025 und Abs EuB':tﬁBl

Bdumen und Erhaltung zB
Strauchern () Baume

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
H zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

SF Erhalt feucfite Mulde mit umliegenden
Feuchfgruntand

SR Erhalt (Halbi-Ruderalflur mit naturlicher
- Sukzessionsentwicklung (z.zt Acker)

Natirliche ‘F{ukzessinnsentwicklung
(zzt Acker)

1. Art der baulichen Nutzung

11 Baugebiete

In den Gewerbegebieten (GE) sind Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen
(§ 8 Abs. Z Nr. 2 und 3 BauNVD) und Vergnugungsstatten ( § 8 Abs. 3 Nr. 3) nicht zuldssig
( § 1 Abs. 5 und 6 BauhvD)

GemdB §1 Abs 5 und 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 300 gm VRFI
unzuldssig

12 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemdB §14 ( 1) BauNVO sind auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksflache
nicht zuldssig

2. MaB der baulichen Nutzung

Ue Traufhohe baulicher Anlagen darf in den Gewerbegebieten (GE) 10 m nicht uberschreiten
( § 18 ADs. 1 BauNv(). Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist bezogen auf die
Geldndeoberkante

3. Grundstickzufahrten

Fir einzelne Grundsticke sind bis zu 2 Zufahrten in der Breife von je 6 m zuldssig
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB konnen dazu unferbrochen werden

4 Baugestalterische Festsefzungen gem. § 86 BauO
47 In den Gewerbegebieten ist eine Dachneigung von 0° bis 35 ° zuldssig

42 Betfriebseigene Werbeanlagen sind nur an den Gebdudefassaden zulassig,
GroPflachentafeln mit informationscharakter sind an der ZufahristraBe bzw. den Betriebseinfahrten
Zulassig. Die maximale zuldssige Hohe dafir betrdgt 5 m Uber dem Gelande

5. Grinordnungsplanerische Festsetzungen. o § 9 abst satz 20 wd 25 BauB)

51  Fur Baumpflanzungen sind heimische und standortgerechte Hochstamme mit durchgehendem
Leittrieb (StU 18-20/3 x verplangh) zu verwenden, die dauerhaft zu erhalten sind

52 Die Begrinung des StraBenraumes hat mit linearen Baumpflanzungen (Baumart: Fraxinus excelsior)
zu erfolgen. In dem westlich der'Fahrbahn gelegenen Pflanzstrefen erfolgt die Pflanzung in einem
Abstand von 68 m, wahrend in dem dstlich der Fahrbahn gelegenen Parkstreifen Baumpflanzung-
en nur nach jedem &. Stellplatz n einzelnen Pflanzbeeten (MindestgriBe 12m? ) erfolgen. Pflanz-
streifen und Pflanzbeete sind als versickerungs- und vegetationsfahige, wassergebundene Oecken mil
enem einschichfigen Aufbau (Subgtratdicke 20-25 cm /Kgrnung 0-45) anzulegen. Die Decken sind in
jedem Fall statisch, keinesfalls dynamisch zu verdichten Die straBenbegleitenden Baumpflanzungen
sind im Rahmen der Jungwuchspflege als Alleebdume so aufzuasten, daB nach Ablauf der Gewahr-
leistung mindesten 2/3 der gesamten Baumhthe als astreine Hochstamme Ubergeben werden kannen.

53, Auf privaten Stellflachen ist fur je 4 Stellplatze min. ein Laubbaum der 0. g Qualitét zu pflanzen
Bei Einzelpflanzungen haben die Baumscheiben eine MindestgroBe von 12 m* aufzuweisen

54 Setlche Grundstucksgrenzen innerhalb des Gewerbegebietes sing mit freiwachsenden oder geschnif-
fenen Hecken aus standortgerechten und heimischen Laubgehtlzen zu bepflanzen

Fensterlose Fassadenflachen, die auf einer Fassadenbreite von min. 6 m im Bereich des Erd-
geschosses ohne Hausdffnungen gestaltet sind, sind mit mindestens einer standortgerechien
hemischen Kletter oder Rankpflanze pro laufenden Meter dauerhaft zu begriinen

56 Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind die vorhandenen Gehtilze gemaB DIN 18920 zu sichern
In Ergdnzung dazu gilt die Richtlinie fur die Anlagen von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4, Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LG &),

6 LarmschutzmaBnahmen

61  Gerduschemmissionen diirfen im Gewerbegebiet die folgenden flachenbezogende Schalleistungspegel
nicht tbersschreiten: Tag (0600 bis 2200 Uhrk Lw"=60 dB(A)
Nacht (2200 bis 0600 Unr)k Lw"=45 dB(A)

62 Die SchalldammaRe der AuBenbauteile der Blro- und Geschaftshauser lauten wie folgt:

Bauteile Larmpegelbereich (LPB)

AuBenwande, Dacher und Fenster von . . LPB i LPB IV LPB V
Burorgumen und ahnlichen Raumen R'w,res= 30 dB 35 dB 40 dB

7. Entwdsserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken in Versickerungsmulden nach
ATV A138 zu versichern Die Flachen der Versickerungsmulden betragen 0,10 vH. der nach
§ 19, Abs 4 BauNVvO ermittelten Grundflachen

8. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
81 Oas Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone -4

82 Das Plangebiet ist nach der Satzung Uber die dffentliche Nah- und Fernwarmeversorgung
der Stadt Schwerin ein Versorgungsgebiet des Fernwarmenefzes

8.3 Ostich der PlanstraBe liegen bekannte Bodendenkmale nach § 2(1) DSchG M-V
Im Vorfeld der eigentlichen BaumaPnahmen sind zur Erreichung der Planungssicherheit verbindliche
Absprachen zwischen ‘u’erursachﬁr und Landesamt fur Bodendenkmalpflege zu freffen.

Entsprechendes gilt fur weifergeE ende MaBnahmen nach Muiterbodenabfran
!

§4 Fs gt die BaumschufZveromamniriydes—Stee-SThwermr

| Efffffa llm.ngr‘enzung Vi - Aspllagzen 78
soango . '“-','.t_ :
pflanzung vany =© Baume

it
85 Auf die Verwendung von Tausalsen, fausalzhaltigen Mitteln und chemischen Pflanzenbehandlungs-
mitteln ist zu verzichten ;

86 a) Die Grundwassermepstelle BS 8/93 ist jdhrlich hinsichtlich der ADX-, PAK- und Boratwerte
durch das Umweltamt der Stadtverwaltung Schwerin kontrollieren zu lassen

b} Fir die Dauer der Grindungsarbeifen und aller anderen Arbeiten an und unter der
Gelandeoberkanfe ist ein unabhangiges, in Altlastenfragen kompetentes Ingenieurbiro mit der

fachtechnischen Baubegleitung auszustatien

c} Beim Antreffen von Bodenbelastungen wahrend der fachtechnischen Begleitung zur Bau-
ausflhrung hat der Gutachter das Umweltamt sofort zu informieren

87 Vorhandene, zu erhaltene Baume sind wahrend der Bauausfuhrung durch geeignete MaRnahmen
zu schitzen.

|

 Aufgrund des §10 BauGB und des §86 Baul MV wird nach der BeschluBfassung durch die Stadt-
| verordnetenversammlung der Stadt Schwerin vom205.%und mit der Genehmigung der htheren

' Verwaltungsbehirde folgende Satzung uber den Bebauungsplan 119101 fur das Gebiet Gewerbepark
Lankow [l bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texf (Teill B) erlassen.
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Die fiir Raumordnung und Landesplanung g SmaNR Beharde ist gemaB § 246 3 Abs 1 Saiz 1

Nr 1BauGB i V m §4 Abs 3 "FE-{E::’* den *
_ fu T
Schwerin, den 7.8.1996 8. el =
¥ " 4 1
i L_} Ed}‘?
2 Die von der Planung betroffenen Tragd® :_;-il---n-'-!-'- DRelange sind mit Schreiben vom 205:.% zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefogfss ,,\'U"f“ ; .
N
Schwerin, den 7.8,19%6..... Y r(d .
> Hie
F '-::.i-r-_.'
13, Die Stadtverordnetenversammiung haj/Q¥ s}
beschlossen und zur Auslegung begfafimt EAL
2 8
|
Schwerin, den .7:.8:1996 4 i S M
werin, den ‘/.J )
(7 B
4 Der Entwurf des Bebauungsplanes 119101, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung hat in der Zeit vom23.7.95 bis zum24.8.95 wdhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anrequagefiswaieend der Auslegungsfrist van jedermann schriftlich
oder zur Niederschriff vorgebracht yifeen Bogeed Nm 16.7.95..+ === Ortsiblich bekannt-
gemacht waorden.
Schwerin, den-.7,8,1996 s \) X [/k
——- s {herhilrgermeisier i
E ]
5 Die Stadtverordnetenversammlung haf/0 en Bedenken und Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Trager dffentlicher f 5:96 geprift| Dps Ergednis ist mitgeteilt worden
0
Schwerin, den 7-8.1996 . S M-S K_) YN L COm———
Kieg | \0perputgermeister
i g2 [
| & Oer katastermaBige Bestand am ... ie geometrischen Festlegungenrter neuen stadte-
baulichen Planung werden als richtig
Schwern, den .. 25.6.1996 fﬂ' _____
Oberbir
|
7 Der Bebsuungsplan 119101, bestehend Jgsal pZeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 20.5.96... von der Stadivgfs fzung beschlossen. Die
Begrundung zum Bebauungsplan 11944 agtverordhetenver-
sammlung vom ... i gebilligt.
Schwerin, den .7.8.1996
'8 Die Genehmigung diese Bebauungsplan
(Teil A) und dem Text(Teil B), wurd
Az VIII 231c- . - mit Nebenbestim
512 113-04.000(11.91.01)
Sthwerin, den .8.8.1397.
|9 Die Nebenbestimmungen wurden durch dg
sammlung vom 20.5.1997 erfillt, die Hm
Verwaltungsbehtirde vom15.11.9%z: ¥,
chwerin, den 8.8:1997
T |
'1@. Oie Bebauungsplan-Satzung, bestehend
wird hiermit ausgefertigt L
Schwerin, den ¥9.4,19%% B R
. Oberburgermeister .
!'11 Oie Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplanes 119101 sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 24.8.97.. ortsiblich bekanntgemacht worden In der Bekannt- *
machnung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvprschriften

und von Mangeln der Abwagung sowie a Rechfsfolgen (88 215 Abs. 2 BauGH) und weifsg

auf Falligkeit und Erldschen von Entseffe@dmgsgrsoruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 pafzg1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen warden. Die Sa{x! iy 25 /l/(/l
Oberbirgermeister

Schwerin, den 26.81997
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