Teil B:Text

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 In den Gewerbegebieten sind alle gewerblichen Nutzungen nach §8 (2) BauNvO
untar Beachiung der flr das jewailigs Tailgabist malgablichen immissionsflachan—
berogensen Schallelstungspegel (IFSP) rulassig,

Ausgenommean sind Einzelhandslsainnchtungen, Auanahmsweise zuldssig sind Betriebe,
daran Verkaul an Endverbrawchsr nach A und Urrfang im eindeubgen Zusammeanhang
mif der Produktion, der Ver- und Bearbeitung won Gllemn, einschilefich Reparatur-

und Servicalsistungen steht und nur sinen untargaordnetan Fléchenaniail der

Batrie bseinnichbung einnimmit,

Die Mutzungen unter §8 (3} BaulWV O (Anlagean fiir kirchlche, kuliurslle, soziake

wnd gasundheilliche Zwecke sind auf dan als GE fesigeselzten Fidchan allgemain zuldssig.
Die weiteren Nutzungen unter §8 (3) BaulNY'0 sind im Plangeblet nicht zulfssig,

1.2 In den Mischgebiaten (56 BauNVO) sind LV, mil §1 (5) BauNvO nur 2ulissig:

- Geschéfta— wnd Birogebiude

— Schank- u. Speisewirtschaften sowie Belrieba des Beherbergunogsgewarbes

= sonstige nicht wesentlich siSrende Gewerbebetrieba

— Anlagan fir Vervaltungen sowie fir kirchlicha, kulturalle, soziale, gesundheitlicha
und sportliche Zwecke

Zusatzlich sind fodgenda Nutzungen allgamein zuldssig:
im Ml 1: Tanksiellen und Wohngebdu de
im Ml 3: Wohngebawde als Doppelhauser u. Hausgruppen (1LV.m. §8 (1) Nr.2 BauGE)

2. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.5.d.BImSchG (§9 (1) Nr.24 BauGB)

2.1 Gewerbeldrm / Immissionsflachenbezogene Schallleistungspegel

Zum Schuiz der umliegenden immissiongempfindlichen Nutzungen dirfen innerhalb
der in der Planzaeichnung (Teail A) festgesstzten Gawearbegebiste GEa—GEF dia
Gariuschemmissionan die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenan Schall-
lzistungspegel (IFSP) nicht dbarschreiten (§1(4)2 BauMWyiO),

Fliache IFSP tags(dB(A)/m?) IFSP nachis (dB(A)/m?)
GEa 53 34
GEd 60 42
GEs 58 41
GEf 63 43

Die Emhaliung der fidchenbezogenen Schallelstungspegel st im Zuge des
Baugenehmigungsveriahrens durch Einzslgutachien von einar nach §26 Bundes—
immissionsschut2gasatz rugelassenan MeBstele nachzuweisen,

Wion dissen Festsetrungan kann abgewichan wearden, soferm im Einzelfall gutachlarkch
nachgewiesen wird, daf der grundsidcksflachenbezogene Immissionsantell an den
mafgebendan immissionsampifindlichan Mutzungen nicht Obarechritten wind.

MafAgebende immisasionsempfindliche Nutzungean innerhalk und in der Nachbaerscheft deas Plan-
gabietes sind die Wohnbabauung und der Klinikbersich sdwastich dar Libeckar Stralsa,

e Wiohn= und Mischnutzung besdsaitig entlang der Bodnerstiate und Gstlich der Bldner-
strafde im Gabiet "Fliedergrund® sowis die angrenzends Wohnbebawung mit Mischnutzung
entlang der Nordseite der Grevesmihlener Strala,

2.2 Verkehrsldm / LArmpegalbaraiche
Zum Schuiz vor Werkehral@rmimmissionen sind flir die in der Planzeichnung (TeilA)

dargestallien Lirmpegalbanaiche LFB NI, LPEB IV und LPB V fir die AufBenbauieile
von Gebauden |e nach Raumnutzung folgende Mindesi-Schalldidmm-MaBe R'w res einzuhalten,

Resudtierendes Schallddmmai der AulBenbauteile
(WandDach mit Fenstern uJo, Thren) i

L&rm-— MaBgebliche |  Aulenthalsriume in Wohnun— Borordume ué.
pagal- | AuBenkim= gen, Ubernachiungsraume in
bereiche |pegel Beharbergungssiaten, Linter-
In dB (A) richtsraume u. &,

arf. A'w,nas in dB

LFE Il B1-65 35 30
LPE IV B6-70 40 35
LPE W T1-T5 45 40

Fanslar von Raumean, die dem Schiafen dienan und sich in ainem Larmpagalberaich [
und hiher befinden, sind mit schallgedémmien Lifungselementen zu versehen, die die
Emhalurng der edorderlichen Rw,res der GesamtauBsanbauteile gewdhrleisten.

An AuBenbautellen von Raumean, in denen der eindringende Aullenlinm aufgrund der in dan
Rawmean ausgedbtan Tatigksit nur sinen unlargecrdneten Baitrag zum Innanraumpegal laistat
odar die nicht dam Aulenthal von Menschen danen, werdan keine Anfordarsngen gastelil,

3. Anpflanzen von Bdumen und sonstige Bepflanzungen sowie Erhalt
von Baumen und Striauchern (§9 (1) Nr.25 BauGB)

3.1 Festselzungen aul Sentlichen Fiichen

Innerhalb das Jiegalaiwags Osi-Wes] ist aine Baumraihe antsprachend den Schnitten C1
wrgd G2 mit Kastanien (Aesculus hippocastanum “Baumanni®) STU 18720 in elnem Abstand
won héchstans 12m zu bepflanzen. Infolge nobwendiger Grundstickszufahrian entfallenda
Baume sind durch gheichmanbige engere Abslinde auszughaichen,

Innerhalb der mit "Z" bazeichnelen Grinfliche ist die Anlage eines SHentlichan
Weges zuldssig.

3.2 Festselzungen aul privaten Flachen

{Zu den nachiolgenden Fastsetzungen ist eine Emplahlungsliste 1ir gesignete Baumarten
Heckan und Fassadenbegrinungen in dar Begrindung zum Bebauungsplan aufgehih.)

Mindestens 25% der nichi dberbasbaren Grundsticksiidche sind entlang von rickwirigen
cder saitlichen Grundatbcka- oder Mutzungegrenzen als 3-reihige heimische und stand-
origerechte Hecken in giner Braite von mindestens 4m anzulegen. Die Hacken sind mit
einem Ubarhdterantell von 5% aus leichten Heistemn, 80=100cm hoch anzulegen.

Private GrundastOcksliichaen unmittelbar entfang GHenticher Erschlisfungssiralen sind
in ginar Breite von mindastens 3,0 Matern umiersiagelt als Grinstreifen anzulegen,
ausganommean notwendiger Zufabrian. Dias gt nichl (e dan Segaleiweg Mord—-Sikd m
Abschnitt Z2 aul der wesilichen Selte.

Vargenannies Grinstraitan ist entlang der Biknersirale mit Baumen in dar Pllanz-
cualitat 1820cm, 3xv., Kronenansatz mind. 2 20m im Abstand von max. 10 Metam zu
bepflanzan. Infolge notwendiger Grundstickszulahrten entfallands Baume sind durch
ghaichmanige, engere Abstande auszugleschen.

Baumarien: von Libecker Stralle bis Ziegeleiweg: Gewsihbaum (Gymnocladus dicicus)
wan Ziagalaiwag big zur Bahn: Esche (Fraxinug excelsior "Waeasthals Glora®)

Zusatzlich ist j@ angsfangenar varsiageiter Flache auf dem Grundsidck sin gro@kroniger,
standorgerechier, ainheimischer Baum (Pllanzgualtil 144 8oem, 3xv.) nachzuweisen,
bzw. zu pflanzen, Besiehande Biume auBerhalb der vorgenannien Pllanzstreifen, die dis
Arfarderungen arflillean, kinnen angerachnet warden,

Tuor- und fansteriose WandfiGchen von Gebiudan dber sine Flache von mehr als 40m*®
sind aul der Hie dieser Flache mil heimischen und standortgerechien Selbstklimmem
Rankem oder Schiingern zu begrinen. Dies git auch fir Fidchen mit durchlaufenden
obaren Fenslarbandam.

Je laufender Meter begrinter Fassadeniénge ist eine Kletterpflanze (Contalnerpflanze,
4 Triebe, 0,6—-1.0m H&ha) zu pilanzan.

Innerhalb des Plangshietes sind folgende BAume grundsatzlich in ihrer natlirichen

Auspragung zu arbalten und var Beemntrchiigung zu schiitzen.

~Béume mit elnem Stammumiang ab 30cm

—mahrstdmmigse Bauma, sofem zwai Stamme zusammean ainsn Stammumfang von mind. $0cm aufweisan
=Pappain und Nadelgehdize ab 80cm Slammumiang

Der Stammumiang wird in giner Hoha von 1,3m Ober dem Erdboden gemeassan,

Die dissar Anforderungean entsprachenden Gehdlze, dis avigrund emer zuldssigen baulichen

Mulzung sowie sonstiger Ausnahmen= und Befreiungstalbestande nach 66 LNatG M=V

nicht zu arhalten sind, sind warigamal zu arsatzan.

4. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§86 LBauO M/V i.V.m. §9 (4) BauGB )
Zusammenhangende Stellplalzaniagen griler als & Stellplilze sind je angefangens 4 Stell-

plitze mit einem gro@kronigen, standorgerechten, einheimischen Laubbawm (Pllanzquakitat

18/200m, 3xv., Kronenansatz mind. 2,20m) in einer Baurnschaibe von mindastens 12m@

inmertalb oder dicht angrenzend zu bepflanzen,

Anlagen zur Fremdwerbing sand innerhalo des Plangebietes nicht zuléssig,



