Bebauungsplan 22.93.01
Grofi - Medewege
'Sachsenberg, Fachhochschule der Bundesanstalt fiir Arbeit'
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Begriindung

1.  Allgemeine Grundlagen

1.1 Plangrundlage
Plangrundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplanes bildet eine
Stadtgrundkarte des Stadtvermessungsamtes im M 1:500.

2.  Planungsanlaf}

AnlaB der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung einer
Dependance der Fachhochschule Bund der Bundesanstalt fiir Arbeit.
Der Fachbereich Arbeitsverwaltung der Fachhochschule ist die zen-
trale Ausbildungseinrichtung fiir Beamte des gehobenen Dienstes der
Bundesanstalt fiir Arbeit in Norddeutschland. Der Fachhochschulbe-
reich umfaBt die Lehr- und Unterrichtsgebdude sowie Wohnheime
fiir insgesamt ca. 450 Studierende.

Die Landesplanung hat der Landeshauptstsdt Schwerin die Funktion
eines Oberzentrums zugewiesen. Eine Hochschule (Universitit bzw.
Fachhochschule) gehort gemidB dem 1. Landesraumordnungspro-
gramm Mecklenburg - Vorpommern zur Regelausstattung eines ober-
zentrums.

Die Stadt Schwerin hat sich mit Nachdruck um die Ansiedlung der
o.g. Einrichtung in Schwerin bemiiht. Die Ansiedlung der Fach-
hochschule fordert die Entwicklung des Hochschulwesens in der
Landeshauptstadt.

Die Stadtvertretung hat am 22.1.1993 den Beschlufl gefaBt, fiir das
Gelinde am Sachsenberg einen Bebauungsplan aufzustellen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau der Fachhoch-
schule an diesem Standort zu schaffen.

Die Bundesanstalt fiir Arbeit hat unter Beteiligung der Stadt Schwe-
rin einen Wettbewerb ausgelobt. Der stidtebauliche Entwurf wurde
vom Preisgericht zur Ausfithrung empfohlen und bildet die Grundla-
ge fiir diesen Bebauungsplan. Dieser Entwurf ist speziell auf die
ortlichen Gegebeheiten zugeschnitten.



Im Vorwege des Aufstellungsbeschlusses sind verschiedene Standorte ge-

priift worden. Nach Abwigung der Vor- und Nachteile wurde der Standort
Sachsenberg gewihlt, da er folgende Vorteile bietet, die andere Standorte
in der Summe nicht ausweisen:

- Aufwertung des nordlichen Stadtzugangs

- Ansiedlung einer bedeutenden,bffentlichen Institution im nérdlichen
Stadtgebiet um der einseitig studlich orientierten
Stadtentwicklung der vergangenen Jahrzehnte entgegenzuwirken

- eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (Stra-
Benbahn)

- eine gute ErschlieBung durch den Individualverkehr

- klare Eigentumsverhiltnisse

- die unmittelbare Verfiigbarkeit des Standorts Sachsenberg

- Korrektur und Neuformulierung des inhomogenen Erscheinungsbil
des des nordlichen Stadtrands durch ein stadtbildprigendes Ensemble

Auch nach dem Aufstellungsbeschlufl sind im weiteren Verfahren noch an-
dere Standorte gepriift worden.

Es sind nach Auflassung der GUS-Kasernen die an den Bund ibergegan-
genen Flichen auf ihre Eignung untersucht worden.

Zum Standort Ludwigsluster Chaussee/Haselholz wurde eine Beteiligung
der Fachplanung durchgefiihrt; desweiteren wurde gutachterlich der Ver-
dacht auf Altlasten und Kontaminationen untersucht.

Die Untersuchungen haben ergeben, dall der Boden durch die militirische
Nutzung und durch ehemalige Munitionsdepots erheblich kontaminiert ist;
zur Sanierung miften erhebliche finanzielle Mittel aufgewendet werden.

Ahnlich sieht die Situation beim Gelinde der ehemaligen Molkerei in der
MowenburgstraBe aus. Hier sind ebenfalls Kontaminationen im Bereich der
noch bestehenden Industrieanlagen zu erwarten; ein Teil der Anlagen wird
vom Denkmalschutz als erhaltenswert eingestuft und schrinkt somit die
Verfiigbarkeit erheblich ein. Das Gelidnde befindet sich zudem nicht im
stddtischen Besitz.

Auch das Fritz- Reuter Hotel stellt ebenfalls keine Alternative dar. Die
Bundesanstalt plant nicht die Umnutzung eines vorhandenen Gebdudes,
sondern den Neubau einer auf ihre speziellen Bediirfnisse zugeschnittenen
Einrichtung. Das Fritz-Reuter Hotel wurde mittlerweile an einen anderen
Nutzer verkauft und ist nicht verfiigbar.
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4.1

Ziel und Zweck der Planung

Zweck der Planaufstellung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Ansiedlung der Fachhochschule Bund unter Be-
riicksichtigung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung.

Das Plangebiet soll unter Beachtung folgender Einzelziele stidtebaulich
entwickelt werden:

- Stadtebauliche und umweltvertrdgliche Ansiedlung einer Fachhoch-
schule mit Wohnheimen fiir ca. 450 Studierende im Campuskonzept

- Minimierung der unvermeidlichen Eingriffe in den Naturhaushalt

- Erhalt und Stirkung des Landschaftsbildes in Korrespondenz mit den
beabsichtigten baulichen Eingriffen

- Aufwertung des noérdlichen Stadtzuganges und stidtebauliche Gestal-
tung

- Sicherung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff
in den Naturhaushalt

- Sicherung der inneren und dufleren ErschlieBung unter Beriicksichti-
gung der Anbindung an den OPNV.

Der Bebauungsplan entspricht somit den ibergeordneten Zielen der Raum-
ordnung und Stadtentwicklung, in dem er die gewachsene Struktur der
Stadt ausbaut und durch Erneuerung und Fortschreibung weiterentwickelt.
Er stirkt die Standortqualititen der Landeshauptstadt und damit indirekt die
Wirtschaftskraft.

Beschreibung des Plangebietes

Lage, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im nérdlichen Stadtgebiet
der Landeshauptstadt Schwerin in der Gemarkung Grof3

Medewege. Es handelt sich um eine ca. 13 ha groBe Fliche. Der genaue

Verlauf des Umgriffs ist auf dem Plan dargestellt.

Der Umgriff verlduft im Siden entlang des Park and Ride Platzes
unter Einbeziehung von Teilflichen des Flurstiicks 5/6 sowie 1/59,
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4.2

weiter entlang der Flurstiicksgrenze von 1/ 72 unter Einbeziehung

eines kleinen Teilstiicks, weiter entlang der Grenze der Nervenklinik

unter Einbeziehung einer kleinen Teilfliche des Flurstiicks 1/64 im
Bereich des Gewichshauses und der Aufschiittungen, weiter entlang

der Pappelreihe im Bereich des Reitplatz und knickt dann nach
Nord-Osten ab.

Ca. 130m nord-6stlich des Betriebshofes knickt der Umgriff nach Nord-
Westen ab; nach einem mittigen Verschwenk in Richtung Siid-Westen trifft
der Umgriff auf die Grenze des Flurstiicks 1/81 gegen Flur 3.

Er verlduft entlang dieser Flurstiicksgrenze in Richtung Sid-Westen bis
die Flurstiicksgrenze nach Siiden abknickt. Hier quert der Umgriff das
Flurstiick 5/7 bis auf die westliche Gehwegseite der B 106. Er folgt dieser
Kante nach Siiden bis auf die Hohe des Park and Ride Platzes; hier knickt
er wieder in Richtung Park and Ride ab.

Der Umgriff umfaBt die Anbindung an die B106 und die notwendigen
Ausgleichsflichen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft.

Der Geltungsbereich umfaBt danach folgende Flurstiicke der Gemarkung
GroBl Medewege:

- Flur 2 Flurstiick 11/13 in Teilen,

- Flur 3 Flurstiicke 5/6 in Teilen, 5/7 in Teilen

- Flur 4 Flurstiicke 1/59 in Teilen, 1/81 in Teilen, 1/64 in Tei-
len, 1/72 in Teilen

Bestand

Das Gelande ist ein typisches Endmorinengebiet und zeichnet sich durch
eine wechselvolle, hiigelige Topographie aus. Es wird momentan als Wei-
de- und Wiesenlandschaft genutzt. Die Hohenunterschiede betragen bis zu
10 m. In den Senken bilden sich im jahreszeitlichen Wechsel Flachen von
Regenwasser.

Es ist frei von Gebduden und befestigten Wegen; im ostwirtigen Planbe-
reich unterhilt die Nervenklinik einen Reitplatz mit Weideflachen fir Pfer-
de. Vor dem Gelidndesprung zur Nervenklinik liegen

befestigte Flichen mit baulichen Resten einer Siloanlage oder eines ehema-
ligen Melkstandes.

Die westlich verlaufende B 106 ist iberwiegend beidseitig mit Bdumen
bepflanzt und grenzt das Plangebiet von der dahinterliegenden Kleingarten-
anlage ab.

Die siidliche, raumliche Begrenzung des Plangebietes ist inhomogen. Die
Aufschiittung der 'Park and Ride-Anlage' schiebt sich nach Norden in das
Plangebiet. Die hohe, geradlinige Abpflanzung der Anlage mit Biumen ist
unvertrdglich zur bewegten Topographie der Endmorénenlandschaft.

Nach Osten schliefen sich in Hochlage 2 Wohnheime in Plattenbauweise
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

an sowie diverse Backsteingebdude der Nervenklinik. Die Bebauungsgren-
ze ist mit Buschwerk, Hecken und Obstbdumen abgepflanzt und folgt den
Flurstiicksgrenzen.

Nach Osten flieft diese Kante, unterbrochen von einem Gewichshaus und
dem Betriebshof der Nervenklinik, mit dem Landschaftspark der Nerven-
klinik zusammen und féllt in Richtung Ziegelsee in eine Senke ab.

Bodenverhilmisse

Unter einer Deckschicht von ca. 50 cm Mutterboden stehen tragfahige Ge-
schiebemergel in einer Stirke von 4 - 7 m an. Grundwasser wurde in einer
Tiefe von ca. 20 m festgestellt. Durch die Zusammensetzung des Boden-
aufbaus und der Gelandetopographie kann Schichtenwasser in Teilberei-
chen auftreten.

Die Fliche der 'Park- and Ride-Anlage' wurde aufgeschiittet. Vor dem
Parkplatz und entlang der B 106 in Richtung Norden werden kiinstliche
Gelindebewegungen und Aufschittungen vermutet.

Naturschutz

Im Plangebiet sind keine Naturdenkméler vorhanden. Die Sondergebiets-
fliche wurde aus dem Landschaftsschutzgebiet "Schweriner Seenland-
schaft” herausgenommen. Die "Flachen fiir die Landwirtschaft" bzw. die
"Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" verbleiben im Landschaftsschutzgebiet.

Gewiisserschutz
Das Plangebiet liegt vollstindig im Wasserschutzgebiet der Schutzzone

III B. Die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung ist
innerhalb der weiteren Schutzzone IIIb erlaubt.

Denkmalschutz
Es liegen keine Hinweise auf Bodendenkmailer im Plangebiet vor. Nérdlich
der Plangrenze lassen alte Karteneintragungen und Flurstiicksgrenzen auf

eine ehemalige Siedlungsstelle an der B 106 schliefen, von der heute keine
sichtbaren Uberreste vorhanden sind.

Eigentumsverhilisse

Die Fliche der BundesstraBe befindet sich im Eigentum des Bundes und
unterliegt der StraBenbauverwaltung des Landes Mecklenburg - Vorpom-
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5.1

5.2

mern.

Die Flurstiicke 5/7 und 1/81befinden sich im Eigentum der Stadt Schwerin
und sind als landwirtschaftliche Fliche verpachtet.

Die Sondergebietsfliche ist Eigentum der Bundesanstalt fiir Arbeit.

Die kommunale Liegenschaft 1/64 wird iiberwiegend von der Nervenklinik
genutzt.

Inhalt des Bebauungsplans
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Stadtvertretung beschlieBt in Zusammenhang mit diesem Babaungsplan
den Rahmenplan "Medewege". Der Rahmenplan stellt die beabsichtigte
Flachennutzung fir ein 17 h groBes Plangebiet dar, das wie folgt begrenzt
wird:

im Westen durch die bahntressse Schwerin-Wismar

im Norden durch die Wickendorfer Strafie

im Osten durch das westliche Ufer des duBeren Ziegelsees

im Stden durch die StraBe "Am Friedensberg"

L

In diesem Rahmenplan wird insbesondere das stiddtebauliche Ziel verdeut-
licht, die Flichennérdlich der Fachhochshule von Bebauung freizuhalten,

Fiir den Plangeltungsbereich besteht kein Baurecht. Hierzu sind im Bebau-
ungsplan eine Sondergebietsfliche - Fachhochschule - und eine Flache fir
die Landwirtschaft festgesetzt. Um die BaumaBnahme baldmdéglichst begin-
nen zu kénnen, wurde deshalb die Form des vorgezogenen Bebauungspla-
nes gem. § 246 a (1) Nr. 3 BauGB gewihlt, da der Bebauungsplan den
Zielen und Zwecken des in Bearbeitung befindlichen Flichennutzungspla-
nes nicht entgegensteht und seinen kiinftigen Darstellungen entspricht.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht fiir eine ca. 6 ha grofle Fliche eine Festsetzung
als 'sonstiges Sondergebiet - Fachhochschule -' fest. Auf dieser Fliche sol-
len das Lehr- und Unterrichtsgebdude sowie die Wohnheime errichtet wer-
den. Desweiteren werden 'Flichen fiir die Landwirtschaft' sowie '6ffentliche
Verkehrsflichen' festgesetzt werden.

Die Bebauung weist einen u-férmig ausgebildeten Baukorper fiir das Lehr-
und Unterrichtsgebdude aus. Er liegt auf einem parallel zur Klinikgrenze
verlaufenden Hohenriicken im ostwirtigen Plangebiet. Am offenen Ende
der U-Form sind Wohnheime mit quadratischer Grundfliche als Einzelbau-
korper angeordnet. Sie bilden mit der Hochschule als zentralen Bezugs-
punkt einen zur Landschaft und zur Stadtkante unterbrochenen linglichen

6/ ..



Platzraum, der sich zur Zugangsseite von der Wismarschen Strafle bzw. der
StraBenbahnhaltestelle 6ffnet. Auf diese Weise wird der Campustyp des
Hochschulbaus in klassischer Weise realisiert werden.

Die Strenge und einfache Baukérperfiguration bildet das gestalterische und
funktionale Riickgrat, an dem sich alle Einrichtungen des Fachhochschul-
komplexes aufreihen und miteinander verkniipft werden.

Diese stidtebauliche Struktur versucht nicht, sich an der vorhandenen inho-
mogenen und auseinanderlaufenden Bebauungskante zu verankern. Statt
dessen setzt sie vor die bestehende Bebauungskante eine eigene durch ihre
Funktion definierte Gestalt.

Durch die Ausbildung einer durchlaufenden Traufkante soll der bewegten
Topographie eine Gerade entgegengesetzt werden, die als Kontrast die
Wahrnehmung des auf- und abschwingenden Geldndes verstérkt. Hiermit
wird der Wahrung des Landschaftsbildes in besonderer Weise Rechnung
getragen.

Die Auflésung der offenen Enden der GroBform in einzelne Wohnkuben
schlieBt eine Erscheinung als geschlossene Wand aus. Dies wird durch
Licht und Schatten sowie die alternierende Hofbildung bewirkt. Je nach
Standort scheint damit die Landschaft durch das Bebauungsensemble hin-
durch bis an die vordere Stadtkante zu flielen.

Die oben genannten Qualititen des Entwurfes verkniipfen die funktionalen
Anforderungen der Hochschule auf explizite Weise mit den Anforderungen
des Landschaftsschutzes sowie der Anforderung auf Minimierung des Ein-
griffs in den Naturhaushalt.

Um diese zu sichern, bedarf es folgender Plandarstellungen und Festsetzun-
gen:

- Ausweisung von Baukdrpern mittels Baugrenzen; hiermit sollen La-
ge, Figur und die Abstinde der Gebéude untereinander festgesetzt
werden,

- Ausweisung einer einheitlichen max. Hohe fiir alle Baukorper der
Wohnheime sowie eine gesonderte Hohe fiir das Lehr- und Unter-
richtsgebiude.

- Ausweisung einer max. zulassigen GeschoBzahl von IV - V fur die
Wohnheime. (Die Zulassigkeit des 5. Geschosses ergibt sich aus der
Topographie, die bei Lage eines Wohnheimes auf der Hangkante die
Ausbildung eines zusitzlichen Vollgeschosses im Untergeschof} er-
lauben soll).
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5.3 Griinordnung

Das Biiro Wehberg, Eppinger + Schmitdke aus Hamburg hat eine Be-
standskartierung vorgenommen und gemél Liibecker Modell die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

Auf dieser Grundlage wurde in enger Abstimmung mit den Architekten
und den beteiligten Amtern ein Freiflichenkonzept entwickelt, das die
Grundlage des Griinordnungsplanes (GOP) bildet. Festsetzungsrelevante
Elemente des Griinordnungsplanes werden in den Bebauungsplan integriert.

Im Freiflichenkonzept wird das Geb&udeensemble als ein vor der Stadt-
kante liegendes Gebilde betrachtet.

Ziel ist, die landschaftstypische baum- und strauchlose Topographie des
hiigeligen Gelindes zu erhalten und zu stirken. Die vorhandene Geldndebe-
wegung trifft gegen die u-formige Gebaudestruktur und flieBt gleichzeitig
zwischen ihr hindurch in den Campus. Konsequenterweise soll deshalb die
vorhandene Stadtkante durch Pflanzungen verstirkt werden, wihrend auf
eine Abpflanzung der Neubauten zur Landschaftskante verzichtet wird.
Diese beschrinkt sich auf punktuelle, den Hauskuben zugeordnete Einzel-
biume. Ein Abbuschen und lineares Abpflanzen entlang des neuen Gebdu-
deensembles wiirde die Fachhochschule stadtriumlich mit den Gebiduden
der Nervenklinik verkniipfen und die vorhandene Naturlandschaft in eine
Stadtlandschaft transformieren.

Damit wiirden den Belangen des Landschaftsschutzes nicht entsprochen.

Alltagstaugliche Freizeit- und Aufenthaltsbereiche sollen in einem abge-
senkten, windgeschiitzten Gartenbereich zusammengefaBt werden, der sich
als Achse zwischen den Wohnkuben hindurchzieht. Er verbindet als gestal-
teter Garten den Zugang von der Straflenbahnhaltestelle und den Parkplat-
zen zum Hauptgebdude. In diese Fliche sind zwei Kleinspielfelder (Vol-
leyball, Badminton etc.) integriert.

Im ostwirtigen Planbereich sind Anpflanzungen von groBkronigen Biumen
vorgesehen, die den sidostwirtigen anschlieBenden Landschaftspark gestal-
terisch in die Landschaft auslaufen lassen.

Der Sicherung der o.g. Planungsziele dienen u.a. folgende Planfestsetzun-
gen:

- Ausweisung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Festsetzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung
von Bidumen, Striuchern etc.

- Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchern’ ete.
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- Festsetzung von Erstpflanzungen von Einzelbdumen.

Die nérdlich an das Sondergebiet anschlieBenden Flichen in Richtung
GroB Medewege sollen in Zukunft von jeder Bebauung freigehalten wer-
den.

Die vorhandene Wiesen- und Weidelandschaft ist eine Kulturlandschaft,
die durch stindige Beweidung bzw. Mihen gepflegt und unterhalten wird.
Andernfalls wiirde sie durch Spontanvegetation verbuschen und spiter
verwalden.

Der Schutz der vorhandenen Landschaft gebietet es also, eine landwirt-
schaftliche Nutzung auch fiir die Zukunft festzuschreiben. Dieser Absicht
entspricht der Bebauungsplan durch die Ausweisung von 'Flachen fir die
Landwirtschaft'.

Die entsprechenden Festsetzungen des Griinordnungsplans wurden in den
Bebauungsplan (bernommen.

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Umwelt werden innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen. Hierfiir werden neben den Flichen der Bundes-
anstalt fiir Arbeit (Sonderfliche) auch Flichen in Anspruch genommen, die
sich im Eigentum der Stadt Schwerin befinden. Die Stadt Schwerin hat ihr
Einverstindnis zur Inanspruchnahme dieser Fldchen fir Ausgleichsmafnah-
men erklirt. Die Einzelheiten hinsichtlich Erhalt und Pflege gemafl den
textlichen Festsetzungen werden zwischen der Bundesanstalt fiir Arbeit und
der Stadt Schwerin vertraglich geregelt.

5.4 ErschlieBung
5.4.1 Offentlicher Personennahverkehr

In unmittelbarer Nihe zum Plangebiet endet die StraBenbahn in einer Wen-
deschleife. Von hier aus wird die Fachhochschule fuBliufig tiber ein Wege-
netz zwischen der 'Park- and Ride-Anlage' und der Nervenklinik erschlos-
sen. Die Fachhochschule ist von der Haltestelle in ca. 3 - 5 Min. zu errei-
chen.

5.4.2 Individualverkehr
Die ErschlieBung fiir den Individualverkehr erfolgt iber die

Wismarsche Strafie (B 106). Die Einfahrt zum Geldnde liegt iibersichtlich
im Bereich einer Senke. :
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5.4.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf oberirdischen Stellpldtzen angeordnet. In
Fortsetzung des strengen baulichen Grundrasters des Gesamtkonzeptes wird
ein quadratischer Stellplatz festgesetzt, der zwischen Hochschulanlage und
B 106 angeordnet ist. Hier soll der ruhende Verkehr gesammelt und kon-
zentriert werden. Dadurch soll das Hochschulgeldnde weitgehend von
PKW-Verkehr freigehalten und einer Verlirmung entgegengewirkt werden.
Zu diesem Zweck wird die Stellplatzanlage entlang der bestehenden Schall-
quelle B 106

angeordnet.

Die Stellplatzanlage lehnt sich bewuBt nicht an die vorhandene Park- and
Ride-Anlage' an, sondern orientiert sich in Lage und quadratischem Grund-
ri am stidtebaulichen Gesamtkonzept. Sie unterstreicht somit die freie
Lage der Fachhochschule vor der Bebauungskante.

Die Stellplatzfliche ist so in das Geldnde eingefaBt, daB die Sicht auf die
abgestellen Fahrzeuge stark eingeschrankt wird. Hierzu soll im Randbe-
reich der Stellplitze das vorhandene Geldnde durch Aufschittung nachmo-
delliert werden,

Um die o.g. Ziele zu sichern, erfolgen Festsetzungen zur Stellplatzfliche
und zur Geldndemodulation.

5.4.4 Innere Erschliefung

Ein FuBwegenetz verbindet die StraBenbahnhaltestelle durch die Senke
zwischen der 'Park- and Ride-Anlage' und der Nervenklinik mit der Fach-
hochschule und fithrt Gber die Achse des abgesenkten Gartenbereiches zum
Lehrgebéude.

Privater PKW-Verkehr soll aus dem Campusbereich ausgeschlossen sein,
ausgenommen sind Zu- und Abfahrten von Behinderten sowie Anlieferfahr-
zeuge.

Kraftfahrzeuge werden vor dem Campusgelinde auf dem Sammelparkplatz
auf der B 106 abgestellt. Der Zugang zur Schule erfolgt fuBlaufig. Die
Anlieferung fiir das Lehrgebiude ist am siidlichen Gebgdudefligel angeord-
net. Die Zu- und Abfahrt erfolgt iiber eine StichstrafBe im siidlichen Plan-
gebiet.

Die Zufahrt von Rettungsfahrzeugen erfolgt Gber die zentrale Zufahrt
von der B 106 und dem Parkplatz. Eine Fortsetzung der Anliefer-

strafe fithrt entlang der Hochschule durch die Wohnkuben hindurch

als Schleife zuriick zum Parkplatz. Somit konnen alle Wohnkuben sowie
der Innenhof der Hochschule angefahren werden. Eine duflere Umfahrung

10 fias



der Hochschule ist nicht vorgesehen.

5.4.5 Offentliche Verkehrsflichen

DD

Die Bundesstrafe B 106 ist eine offentliche Verkehrsfliche. Sie wird mit
Ausnahme der Senke (stadtauswirts hinter der 'Park- and Ride-Anlage')
beidseitig von Alleebiumen gesidumt. Ein Ausbau der Fahrbahn fir den
PKW-Verkehr ist nicht beabsichtigt.

Jedoch erfolgt im Zuge des Radwegebaus ostwirts des Griinstreifens der B
106 der Bau eines 3 m breiten kombinierten Fufl- und Radweges. Parallel
dazu wird eine Freihaltetrasse fiir eine eventuell spitere Verldngerung der
StraBenbahn in Richtung GroB Medewege beriicksichtigt. Dieser Bereich ist
von groBkronigen Biumen freizuhalten.

Der Anschlufl der Fachhochschule erfolgt im Bereich der zuvor beschriebe-
nen Senke. Dieser StraBenabschnitt ist fiir die Anbindung besonders geeig-
net, da an dieser Stelle ostwirts der Fahrbahnseite keine Alleebiume ste-
hen. Der vorhandene Einzelbaum, eine Ulme, ist in der Krone stark gelich-
tet und bereits zuriickgeschnitten. Nach gutachterlicher Bewertung ist sie
lingerfristig nicht haltbar und soll deshalb entfernt werden. Es kann des-
halb eine Rechtsabbiegespur stadtauswirts sowie eine Linksabbiegespur
stadteinwirts eingerichtet werden.

Innerhalb des Sondergebietes der Fachhochschule werden keine
offentlichen Verkehrsflichen ausgewiesen.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Eine Leitung mit 400 mm Durchmesser endet stadtauswirts im Bereich der
an der B 106 gelegenen Tankstelle.

Der AnschluB zum Plangebiet muf3 hergestellt werden.

Elektrizititsversorgung
Waestlich der B 106 verlduft eine 20 KV-Trasse parallel zum Plangebiet.

Telekommunikation
Westlich der B 106 verlduft eine Telekom-Leitung parallel zum Plangebiet.

Abwasser

Auf der westlichen Seite der B 106 befindet sich eine Druckleitung. Diese
ist stark belastet, wird aber nach Fertigstellung des Aullenringes der Kana-
lisation von GroB Medewege ber Lankow zur Kliranlage im Siiden der
Stadt fiir die Abwasserentsorgung der Fachhochschule nutzbar sein.Der
AbwasserauBenring wird voraussichtlich 1997 fertiggestellt sein.

Gasversorgung

Aus Richtung GroBl Medewege verlduft eine Hochdruckgasleitung in

der freien Feldmark bis in das Plangebiet und knickt hier Richtung B
106 (ehem. Gasstation) ab; der Trassenverlauf 14Bt sich an Hand der Be-
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standspldne nicht exakt nachvollziehen und wird vor Beginn der Neu-
bebauung detailliert zu erkunden sein. Von der ehem. Gasstation verlduft
sie entlang der B 106 zwischen Fahrbahn und Alleebdumen in Richtung
Park and Ride Platz, knickt vor dem Gelindesprung nach Osten ab und
verlduft dann in der Geldndesenke bis zur Station am Park and Ride Platz.
Die Trasse ist mit einem Leitungsrecht belastet.

Oberflichenentwiisserung

Oberflichenwasser soll auf dem Geldnde zur Versickerung bzw. zur Ver-
dunstung gebracht werden. Die vorhandenen Bodenverhiltnisse lassen nur
eingeschrinkt eine Versickerung zu und fithren zu einem Abflufl des Re-
genwassers in die vorhandenen Senken. Je nach Jahreszeit sammelt sich
hier das Wasser und bildet kleine Teiche, die im Sommer trocken fallen.
Diese Teiche sind ein landschaftstypisches Element und sollen auch fiir die
Zukunft gesichert werden. Sie verbleiben daher in ihrer natiirlichen Gestal-
tung. Eine Ausbildung als technische Bauwerke ist nicht beabsichtigt und
wiirde den Forderungendes Landschaftsschutzes widersprechen.

Vor der Versickerung werden die Oberflichenwisser von versiegelten Ver-
kehrsflichen iiber die belebte Bodenzone vorgeklart.

Das Gelinde wurde in den 60-ger Jahren mit einer Drainageanlage ausge-
stattet, die iiber eine Vorflut in Richtung Ziegelsee entwissert wird. Uber-
schiissiges Oberflichenwasser kann somit auf diesem Wege in den Ziegel-
see abgeleitet werden. :

Reststoffentsorgung
Die anfallenden Reststoffe werden von stddtischen Entsorgungsunterneh-

men schadlos fiir das Plangebiet beseitigt.
An geeigneter Stelle erfolgt die Aufstellung von Wertstoffbehiltern fiir
Glas, Papier etc..

Brandschutz, Lischwasser

Der Brandschutz in der Stadt Schwerin wird durch die Berufsfeuerwehr
sichergestellt. Das Plangebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hy-
dranten in Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet und die ausreichen-
de Menge Loschwasser bereitgestellt.

Fermnwiirme

Das Fernwirmenetz endet seitlich der 'Park- and Ride-Anlage' an der sidli-
chen Plangrenze. Das Plangebiet ist Bestandteil der Satzung tber die 6f-
fentliche Nah- und Fernwirmeversorgung der Stadt Schwerin. Danach ist
das Gebiet vorrangig mit Fernwirme zu versorgen.
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6.1

6.2

Umweltschutz
Altlasten

Das Gelinde wird bis heute als landwirtschaftliche Fliche zur Schafbewei-
dung genutzt. Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

Immissionen, Emissionen

Immissionen und Emissionen wurden durch eine schalltechnische Unter-
suchung ermittelt. Diese Untersuchung wurde durch das Biiro Spanheimer,
Bornemann + Schmeck erstellt. Sie datiert vom Januar 1995 und wurde
aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Planinderungen mit Datum vom
3.11.95 tiiberarbeitet und ergénzt.

Die DIN 18005 Teil 1 empfiehlt fiir sonstige Sondergebiete je nach Nut-
zungsart folgende Orientierungswerte:

tags 45 bis 65 dB(A)

nachts 35 bis 65 dB(A)

Hinsichtlich der Orientierungswerte muf} seitens der Verwaltung eine Be-
wertung der zu erwartenden Nutzung des Sondergebiets erfolgen.

Die Wohnheime der Fachhochschule werden von den Studenten der Fach-
hochschule fiir die Dauer des Studienaufenthaltes befristet genutzt.

Die Verwaltung hat deshalb hinsichtlich der Nutzungsart des Sondergebiets
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir "Allgemeine Wohngebiete" in
Ansatz gebracht:

tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Die Beurteilungspegel der Verkehrslirmimmissionen der B 106 und des of-
fentlichen Parkplatzes mit 200 Stellplitzen sind am nichstgelegenen Haus
am Tag mit 55dB(A) eingehalten und im 3.0G mit 47,2 dB(A) geringfiigig
iiberschritten. Damit entstehen keine erhéhten Schallschutzanforderugen an
die Auflenhille.

Grundsitzlich ist zu sagen, daB es sich bei der geplanten baulichen Verin-
derung des Strallenbaukérpers der B 106 mit der Aufweitung der vorhan-
denen Fahrspuren und der Erstellung einer Abbiegespur zum Plangebiet
nicht um eine wesentliche Anderung einer 6ffentlichen StraBe 1.S. von

§ 1(2) Verkehrslirmschutzverordnung, handelt.

Die Realisierung der Abbiegespur ist kein erheblicher baulicher Eingriff
nach § 1 (2) Satz 1 Nr. 2 und Satz 2.

Beurteilungsgrundlage, ob es sich um einen erheblichen baulichen Eingriff
handelt, ist der ErlaB des Bundesministeriums fiir Verkehr, vom 2.7.1992,
StB 15/14,80.13-60/1 Va 92 IT zur Handhabung des Lirmschutzes beim
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6.3

Bau oder der wesentlichen Anderung von BundesfernstraBen.

Hier heilit es eindeutig, daB} nur das Anlegen von Fahrstreifen fiir zusitzli-
che Fahrbeziehungen im Bereich héhenfreier Knotenpunkte ein erheblicher-
Eingriff ist. Das Tatbestandsmerkmal héhenfreier Knotenpunkt ist hier
nicht gegeben.

Weiterhin wird die Geschwindigkeit im Bereich des Plangebiets auf 50
km/h begrenzt. Dies fihrt selbst mit der geplanten Neubaumaflnahme zu
einer verbesserten Lirmimmissionssituation beziiglich der Kleingartenanla-

ge.

Die Lirmemissionen des Parkplatzes wurden ebenfalls untersucht und nach
der RLS-90 berechnet. Die Beurteilungspegel fiir die vom Parkplatz sowie
von der Zufahrt und der Anlieferung ausgehenden Emissionen liegen beim
Wohnhaus der Nervenklinik, den ehemaligen Schwesternwohnheimen und
beim Wohngebiude der Fachhochschule mit tags 42,8 dB(A) und nachts
37,6 dB(A) unter den Orientierungswerten.

Spitestens im baurechtlichen Genehmigungsverfahren gelten fiir die Errich-
tuung und den Betrieb der Parkplatzanlage (§§ 22, 48 66 BImSchG) die
TA-Lirm 1V. mit der VDI 2058 und damit die Immissionsrichtwerte als
iiberschritten, wenn diese am Tag infolge kurzzeitiger Spitzenpegel um
30dB(A) und mehr und in der Nacht um 20 dB(A) und mehr tberschritten
sind.

Die Stellplatzanlage hat einen Mindestabstandvon 25 m zum ndchstgelege-
nen Wohnhaus, Beim diesem Abstand ergibt sich z. Bsp. beim Schlieflen
eines Kofferraumdeckels ein Spitzenpegel von 61 dB(A).

Die Uberschreitung des Grenzwertes um 1 dB(A) ist vertretbar auf Grund
der Tatsache, daB die Parkpldtze von den Bewohnern selbstgenutzt werden
und die Studenten nur kurzzeitig die Gebidude bewohnen.

Stellpldtze fiir Motorrdder sind in einem Mindestabstand von 34m zur
niachstgelegenen Wohnnutzung zu errichten.

Auswirkungen auf die Landschaft

Die Uberwiegend baumlose, stark bewegte Landschaft umfalit das gesamte
Gebiet dstlich der B 106 in Richtung Wismar zwischen Park and Ride
Platz und GroB-Medewege, sie erstreckt sich bis zum Ziegelsee und umfaBt
einschliellich der ufernahen Geholze eine Fliche von ca. 66 ha. Nur eine
kleine Fldche von ca. 6 ha soll fir die geplante Fachhochschule zur Ver-
fugung gestellt werden.

Der groBte und Uberwiegende Teil der Flache (ca. 60 ha) soll weder jetzt
noch in Zukunft bebaut werden. Hierzu zdhlen auch die naturnahen
Uferbereiche des Ziegelsees. Zukinftige Stadterweiterungen sind erst nérd-
lich und 8stlich von GroB3-Medewege geplant.

Den oben beschriebenen Zielsetzungen trigt der Bebauungsplan innnerhalb
seines Geltungsbereichs durch die Ausweisung und Sicherung von Flichen
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6.4

7.1

fiir die Landwirtschaft Rechnung; hierdurch wird eine Bebauung nérdlich
und 6stlich des Fachhochschulgeldndes ausgeschlossen.
Die reizvolle Landschaft bleibt also iberwiegend und ungestért erhalten.

Der vorhandene Stadteingang ist inhomogen, insbesonders das Hochplateau
des Park and Ride Platzes sowie die Bauten in GroBtafelbauweise stellen
eine Belastung des Landschaftsbilds dar. Durch die Neuplanung werden
diese -gesehen aus Richtung GroB-Medewege- verstellt. Da die Wohun-
gen der Fachhochschule auf einzelne Wohnhéuser verteilt werden, die sich
zwar einer Gesamtform unterordnen, zwischen denen das Geldnde aber
durchflieft, w ird der Eindruck einer undurchlissigen Wand vor der Stadt-
kante vermeiden.

Durch den Verzicht auf eine Abbuschung der Neubauten legen sich diese
frei vor die Stadtkante liegen und treten in bewuBten Kontrast zur beweg-
ten Topographie.

Ahnliches gilt fiir den Parkplatz. Der Verzicht auf die Forderung nach-
Pflanzung eines Baumes nach jedem 4. Parkplatz ergibt nicht nur eine Fli-
chenersparnis, sondern dispariert den Parkplatz durch abweichende Gestal-
tung bewult von der vorhandenen Park and Ride Anlage.

Mit der Durchldssigkeit der Neubauten, die es erlaubt , das bewegte Geldn-
de zwischen den Hiusern hindurchfliefen zulassen, wird einer Vorverle-
gung der Stadtkante entgegengewirkt.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt sind in der Ausgleichsbilanzierung aus-
fihrlich ermittelt und werden im Sondergebiet sowie auf den nordostwirts
angrenzenden stddtischen landwirtschaftlichen Flichen in vollem Umfange
ausgeglichen,

Auswirkungen auf den Boden

Die durch die gebiudebedingte unvermeidbare Bodenversiegelung wird
durch die im Griinordnungsplan beschriebenen MaBinahmen ausgeglichen,
unter anderem durch die Entsiegelung einer ehemaligen Silage-Fliache
(evtl.auch Melkstand) sowie die Biotop-Aufwertung des vorhandenen
Griinlands.

Oberflichen von Wegen und Plitzen sollen wasserdurchldssig ausgefiihrt
werden.

Beriicksichtigung von Einzelbelangen

Belange der Nervenklinik

Die Leitung der Nervenklinik sowie deren Mitarbeiter haben ihre Bedenken
im Rahmen der am 12.1.1995 durchgefiihrten "Friihzeitigen Birgerbeteili-

gung" vorgetragen. Infolge der vorgetragenen Bedenken wurde der Wettbe-
werbsentwurf {iberarbeitet. Das Ergebnis bildet der nun vorliegende Plan.
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Die Anderungen betreffen folgende Planungsinhalte:

Enttfall der urspriinglich an der Klinikgrenze im Bereich der
Schwimmbhalle angeordneten Stellplitze; die Stellplitze werden nun
an der B 106 zusammengefaft; eine Befahrbarkeit des Hochschulge-
lindes wird beschrinkt auf den Lieferverkehr und fiir behinderte Per-
sonet.

Die Obstbaumwiesen und die WeiBdornhecke entlang der Klinikgren-
ze werden liberwiegend erhalten; nur im Bereich des Gewichshau-
ses und des Betriebshofes muBl sie verpflanzt werden.

Verzicht auf die geplante Sporthalle, deren Standort in Konflikt mit
dem 1994 errichteten Gewidchshauses stand.

Reduzierung der Inanspruchnahme des von der Nervenklinik genutz-
ten Geldndes auf ein kleines, dreieckiges Teilstiick im Bereich des
Betriebshofes im ostwirtigen Plangebiet.

Mafinahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht erforderlich.
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9.1

9.2

Fliichenbilanz, Dichtewerte

Fliichen

Fldche des B-Plan Umgriffs: ~
Fliche Sondergebiet ~
Fldche fiir die Landwirtschaft ~
Verkehrsfliche ~
GeschoBflichen

Zulidssige Geschofifliche Wohnheime
20x20=400x 5x 10 = 20.000

zuldssige GeschoBfliche Hochschule
zuldssige GeschoBfliche  gesamt:
Grundfliche Wohnheime

20x20x 10 =
Grundfliche Schule

Grundfliche gesamt;
Kennwerte

GeschoBflichenzahl (GFZ) fir Sondergebiet
39.000 : 58.000 = 0,67 =< 2,4 zuldssig gem.

Grundfliachenzahl (GRZ)
10.400 : 58.000 = 0,18 < 0,8 zuldssig gem.

17 ¢

130.000 m?
58.000 m?
65.800 m?
6.600 m?

20.000 m?
19.000 m?

39.000 m?

4,000 m?
6.400 m?

10.400 m?

BauNVO § 17 (1)

BauNVO § 17 (1)



