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Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
geman § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 88.13 ,,Lewenberg — Ehemalige Mébelwerke*

1. Anlass

Die Landeshauptstadt Schwerin plant dstlich der Wismarschen StraBe einen Bebauungsplan zur Entwicklung eines
Wohngebietes aufzustellen. Es handelt sich um eine z.T. mit Geb&uden bestandene und z.T. bereits seit Jahren brach
liegende und ehemals gewerblich genutzte Flache.

Beim Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im Ver-fahren geman § 13a

Baugesetzbauch (BauGB) aufgestellt.

2. Lage und raumliche Abgrenzung

Das betreffende Plangebiet entlang der Wismarschen Stra3e befindet sich seit Jahrzehnten in der intensiven Siedlungs- und
gewerblichen Nutzung. Die riickwartig der Wismarschen StraBBe gelegenen Flachen wurden durch die ehemaligen
Mobelwerke Schwerin gewerblich genutzt. Mit Aufgabe der Nutzung verfiel der Geb&udebestand, so dass die Baulichkeiten

zwischenzeitlich abgebrochen wurden.

Das Plangebiet wird

ndrdlich durch Bebauungen am Siedlerweg und der Robert-Blum-StraBe,
- 0stlich durch eine Grinflache am ZiegelauBensee,

- sudlich durch die MéwenburgstraBe und

westlich durch die Wismarsche StraB3e

begrenzt und umfasst eine Flache von ca. 5,7 ha.

~ /A
Vi i

Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes (ARCHITEKTEN UND STADTPLANER STUTZ & WINTER)



3. Prifung gemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
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1 Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf ja nein

das Ausmaf, in dem der Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 35 Absatz 3 des 5
11 Gesetzes (iber die 57.615m U ]
Umweltvertraglichkeitsprifung setzt
. Das Plangebiet ist gemafi Flachennutzungs-
das Ausmap, in dem der Bebauungsplan andere .
1.2 Plane und Programme beeinflusst plan.der Landes_hauptstadt Sc;hwerln als O X
gemischte Bauflache ausgewiesen.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
52.300 vorbelasteter Flache.
Zum einen betrifft es Flachen an der
Wismarschen StraBBe und dem siidlichen
die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Plangebiet, die aktuell mit einem
Einbeziehung umweltbezogener, einschlieBlich | Fitnessstudio, Birogebauden und
1.3 gesundheitsbezogener Erwagungen, Gewerbeflachen bebaut sind. O X
insbesondere im Hinblick auf die Férderung der | Zum andern handelt es sich um Flachen,
nachhaltigen Entwicklung die vorher als Gewerbeflachen genutzt
wurden und aktuell brach liegen
(ehemaligen Modbelwerke).
Die 6stlichen und stdlichen mit Gehdlzen
bestandenen Fléchen bleiben erhalten.
Durch den Bebauungsplan werden
ehemalige Gewerbeflachen zuriickgebaut
o und fir eine Wohnnutzung vorbereitet.
die flr den Bebauungsplan relevanten ) .
14 umweltbezogenen, einschlieBlich Aufgrund der Lage innerhalb des Sledlqus- O X
gesundheitsbezogener Probleme bereiches Qer Lan_gjeghauptstadt Schwerin
werden keine zusatzlichen umwelt- und
gesundheitsbezogenen Probleme vor-
bereitet.
Ostlich des Plangebietes befindet sich das
Vogelschutzgebiet ,Schweriner See*.
Fir die Regenwasserentsorgung ist ein
neuer Zulauf in den Ziegelsee in unmittel-
barer Nahe des vorhandenen Bootshauses
Bedeutung des Bebauungsplans fiir die geplant.
1.5 Durchflihrung nationaler und europaischer Die FFH-Vorpriifung ergab, dass kein | X
Umweltvorschriften erheblichen Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben zu erwarten sind.
Die Prifung gemén der
Wasserrahmenrichtlinie ergab, dass eine
Verschlechterung des 6kolo-gischen
Zustandes ausgeschlossen werden kann.




Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,

insbesondere in Bezug auf

nein

2.1

Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Das betreffende Plangebiet entlang der
Wismarschen StraB3e befindet sich seit
Jahrzehnten in der intensiven Siedlungs-
und gewerblichen Nutzung.

Die &stlich der vorhandenen Bebauung an
der Wismarschen StraBBe gelegenen
Flachen wurden durch die ehemaligen
Maobelwerke Schwerin gewerblich genutzt
und liegen brach. GroBBe Flachen sind
versiegelt.

Im FNP ist die Flache als Gemischte
Bauflache ausgewiesen.

2.2

kumulativen und grenzlberschreitenden
Charakter der Auswirkungen

Bei den Flachen des Plangebietes handelt
es sich Uberwiegend um genutzte bzw.
brach liegende Gewerbeflache innerhalb
des Siedlungsbereiches des Stadtteils
Lewenberg.

Kumulative und grenziberschreitende
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.3

Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei
Unféllen)

Mit der Planung werden keine Risiken fir
die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit vorbereitet.

2.4

Umfang und die rdumliche Ausdehnung der
Auswirkungen

Der Bebauungsplan bezieht sich auf die
oben beschriebene Ausdehnung.

Ggf. wird das Landschaftsbild durch die
neuen Gebaude verandert. Allerdings
befindet sich das Plangebiet im Siedlungs-
bereich des Stadtteils Lewenberg.

2.5

Bedeutung und die Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund
der besonderen natirlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter
Berlcksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten

Bei den Flachen des Plangebietes handelt
es sich Uberwiegend um genutzte bzw.
brach liegende Gewerbeflache.
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerte
werden eingehalten.

2.6

folgende Gebiete:

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Ostlich des Geh- und ist das
Vogelschutzgebiet SPA ‘Schweriner See
sowie das Landschaftsschutzgebiet
‘Schweriner Innensee, ZiegelauBensee und
Medeweger See‘ abgegrenzt.

Aus der FFH-Vorprifung geht hervor, dass
die Méglichkeit von erheblichen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Beein-
trachtigungen des Projektes auf das Vogel-
schutzgebiet ausgeschlossen werden kann.

Die Wirkungen beschrénken sich auf den
bereits vorbelasteten Vorhabenbereich bzw.
auf eine kleine Flache auBerhalb des
Geltungsbereiches und wirken nur
unerheblich in den Bereich des Vogel-
schutzgebietes hinein.

2.6.2

Naturschutzgebiete geman § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

Es sind keine Naturschutzgebiete im
Plangebiet vorhanden.




2.6.3

Nationalparke gemans § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

Es sind keine Nationalparke im Plangebiet
vorhanden.

2.6.4

Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete geman den §§ 25 und
26 des Bundesnaturschutzgesetzes

Ostlich des Geh- und Radweges ist das
Landschaftsschutzgebiet ‘Schweriner
Innensee, ZiegelauBensee und Medeweger
See’ abgegrenzt (randlich im Gehdlzstreifen
zum ZiegelauBensee).

Fir den Eingriff ins LSG ist im weiteren
Planungsprozess ein entsprechender
Antrag zu stellen.

Beeintrachtigungen des Schutzzweckes des
Landschaftsschutzgebietes sind durch die
BaumaBnahme nicht zu erwarten.

Biosphéarenreservate sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

2.6.5

gesetzlich geschiitzte Biotope gemani § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

AuBerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes befindet sich am Ufer des
ZiegelauBensees ein ,Gehdlzsaum an
stehenden Gewassern®, welches im Zuge
der Umsetzung der Planung kleinflachig
betroffen ist.

Da das Regenwasser aufgrund nicht
versickerungsfahiger Béden nicht im
Plangebiet komplett versickert werden kann,
ist eine Ableitung in den ZiegelauBensee
auBerhalb des Geltungsbereiches geplant.
Diese Ableitung von Regenwasser ist
bereits in &hnlicher Form vorhanden. Die
Einleitung tber eine Mulde erfolgt in
unmittelbarer Nahe zum vorhandenen
Bootshaus. Dazu missen einige Gehdlze
gerodet werden.

Fur den Eingriff in das gesetzlich geschitzte
Biotop ist im weiteren Planungsprozess ein
entsprechender Antrag zu stellen.

Fur die Errichtung der Zufahrt ins
Wohngebiet von der Wismarschen StraBBe
ist auBerhalb des Geltungsbereiches das
Roden von zwei Baumen einer Allee (§19
LNatSchG M-V) erforderlich. Des Weiteren
ist das Roden von 14 gesetzlich
geschiitzten Einzelbdumen (§18 LNatSchG
M-V) sowie von geschiitzten Baumen
geman Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Schwerin erforderlich.

Die Inanspruchnahme werden im Plangebiet
durch entsprechende Baumpflanzungen
kompensiert.

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemaf § 51 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete geman § 53 Absatz 4
des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete geman § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes

Es sind keine entsprechende Gebiete im
Plangebiet vorhanden.

2.6.7

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten
sind

Es sind keine entsprechende Gebiete im
Plangebiet bekannt.




2.6.8

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich
des Stadtteils Lewenberg der Landes-
hauptstadt Schwerin und ist bzw. war
bebaut.

Die brach liegenden Flachen sollen zu
einem Wohngebieten entwickelt werden.
Dem § 2 Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes wird somit
entsprochen.

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehdérde als archaologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind

Es sind keine entsprechende Gebiete im
Plangebiet bekannt.

4. Fazit

Erhebliche und nachhaltige negative Auswirkungen auf den Menschen und den Naturhaushalt sind aufgrund der

Vorbelastungen und der Lage innerhalb des Stadtgebietes von Schwerin nicht zu erwarten.




