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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Landeshauptstadt Schwerin plant an der Wismarschen StraBe einen Bebauungsplan zur Ent-
wicklung eines Wohngebietes aufzustellen. Es handelt sich um eine z.T. mit Gebduden bestandenen

und z.T. bereits seit Jahren brach liegende und ehemals gewerblich genutzte Flache.

Beim Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im Ver-
fahren geman § 13a Baugesetzbauch (BauGB) aufgestellt.

Im Bereich der std-dstlichen Plangrenze tangiert das Gebiet des Vogelschutzgebietes im Bereich des
Geh-/Radweges. Fir die Ableitung des Regenwassers aus dem Plangebiet in den ZiegelauBensee ist
unmittelbar an das Bootshaus angrenzend eine Mulde geplant. Diese Ableitung von Regenwasser ist

bereits in dhnlicher Form vorhanden.
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Abbildung 1: Abgrenzung des Plangebietes und Abgrenzung des Vogelschutzgebietes SPA ‘Schweriner Seen’

Es handelt sich um ein genehmigungspflichtiges Projekt im Sinne des § 34 BNatSchG. Vorhaben, deren
Auswirkungsbereich sich auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Europaische
Vogelschutzgebiete SPA) ausdehnen und deren Auswirkungen auf das Gebiet mdglich sind, sind auf

die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen dieser Gebiete zu priifen.

Die im Folgenden angestellte FFH-Vorpriifung ermittelt und beurteilt die Méglichkeit, ob im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 88.13 “Lewenberg — Ehemalige Mdbel-

STEINHAUSEN JUSTI m Landschaftsarchitekten GmbH



FFH-Vorprifung zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 88.13 “Lewenberg — Ehemalige Mdbelwerke “SPA 'Schweriner Seen’ 3

werke“ bzw. dessen Umsetzung eine Verschmutzung oder Beeintrachtigung von Lebensrdumen oder
eine Belastigung der primaren Zielarten im SPA 'Schweriner Seen’ ausgeschlossen werden kénnen
(Art.4 Abs. 4 VSchRL).

MaBstabe der FFH-Vorprufung sind die Zielsetzungen nach Art.4 Abs.1,2 VSchRL:

« Sicherung des Uberlebens und der Vermehrung der Vogelarten des Anhangs | der VSchRL in ihrem
Verbreitungsraum,

« Entsprechende MaBnahmen fir die nicht in Anhang | aufgefthrten, regelmaBig in bedeutenden
Populationen auftretenden Zugvogelarten hinsichtlich ihrer Vermehrungs-, Mauser- und Uberwin-
terungsgebiete sowie der Rastplatze in ihren Wanderungsgebieten.

Stellt sich bei der Vorpriifung heraus, dass erhebliche Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden

kdénnen, ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzufihren.

Rechtliche Grundlage

Die FFH-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG, 1992) in Verbindung mit der Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinie 79/409/EWG, Fassung der Bekanntmachung vom 25. April 1979) der Europaischen Union
zielt auf ein System von FFH- und Vogelschutzgebieten nach einheitlichen EU-Kriterien, um so zum
Erhalt bestimmter Lebensrdume sowie Pflanzen- und Tierarten zur Sicherung der Artenvielfalt in ihrem
nattirlichen Verbreitungsgebiet beizutragen. Mit Hilfe der Meldung von Gebieten durch die einzelnen
Mitgliedsstaaten wird ein koharentes europédisches Netz besonderer Schutzgebiete mit der Bezeich-
nung 'NATURA 2000' errichtet. Im Falle einer im Zuge von BaumaBnahmen nicht auszuschlieBenden
zeitweiligen oder erheblichen/nachhaltigen Beeintrachtigung sind entsprechende ’AusgleichsmafBnah-
men’ zu ergreifen, um sicherzustellen, dass die globale Koharenz von 'NATURA 2000’ gewahrt bleibt
(Art. 6 Abs. 4 FFH-RL).

GemaB den Bestimmungen des § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist bei Projekten, wenn
sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet
erheblich zu beeintrachtigen, die Vertraglichkeit mit den jeweiligen Erhaltungszielen gemaf Artikel 6 der

FFH-Richtlinie zu prifen.

GemaB den Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sind bedeutsame Vogellebensraume
zu erhalten und zu entwickeln. Fir die Zulassung oder Durchfihrung von Planen und Projekten, deren
Auswirkungsbereich ein Européisches Vogelschutzgebiet (SPA) oder ein faktisches Vogelschutzgebiet
Uberlagert, ist laut § 34 BNatSchG die Vertraglichkeit mit den jeweiligen Erhaltungszielen geman
Artikel 6 der FFH-Richtlinie zu prifen.

In der Landesverordnung liber die Europédischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Vogelschutzgebietsverordnung - VSGLVO M-V) sind die in Mecklenburg-Vorpommern als Teil des
'NATURA 2000’ erklarten Vogelschutzgebiete aufgefiihrt.

STEINHAUSEN JUSTI m Landschaftsarchitekten GmbH



FFH-Vorprifung zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 88.13 “Lewenberg — Ehemalige Mdbelwerke “SPA 'Schweriner Seen’ 4

2 BESCHREIBUNG DES SCHUTZGEBIETES UND SEINER ERHALTUNGSZIELE

Special Protection Area ‘Schweriner Seen’

Beim SPA-Gebiet ‘Schweriner Seen’, SPA 64/ DE 2235-402 handelt es sich um groBe Binnenseen mit
strukturreichen Inseln, Ufern und stillen Buchten. Die Seen sind von ausgedehnten Ackerflachen umge-

ben, die relativ unzerschnittene und stérungsarme Raume darstellen.

Das Seengebiet ist von internationaler Bedeutung fiir britende und rastende Wasservégel. Neben den
Seen wurden die angrenzenden Landflachen als Nahrungsflachen fur herbivore Wasservigel einbe-
zogen. Des Weiteren hat das Gebiet Bedeutung fir mehrere Arten des Anhang I. Es handelt sich um
bedeutende glaziale Seebildungen innerhalb der flachwelligen bis kuppigen Grundmor&nenplatten, die
teilweise in Kontakt zu Endmoranenbildungen treten. Es ist eine ackerbaulich gepragte Region mit
(schon durch die friihere Gutswirtschaft begriindet) groBen Wirtschaftseinheiten. Die Seen sind Nah-
erholungsgebiet der Stadt Schwerin. Die Verletzlichkeit des Gebietes besteht in einer ungelenkten (ins-
besondere wassergebundenen) Freizeitnutzung, der Jagd und Vergrdmung, soweit diese erheblich wir-

ken. 1

Schutzzweck und Erhaltungsziele 2

Der Schutzzweck entspricht nach § 32 Abs. 3 BNatSchG den jeweiligen Erhaltungszielen des Schutz-
gebietes. Fiir das Europaische Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen” gibt es bereits Schutzzweck-
bestimmungen in der Vogelschutzgebietslandesverordnung und den Verordnungen der Landschafts-
schutzgebiete "Schweriner AuBensee", ,Schweriner Innensee und ZiegelauBensee* und ,Schweriner
Seenlandschaft - Landkreis Parchim®. Im Rahmen des Managementplanes wurden die Erhaltungsziele
auf Grundlage der neu gewonnenen Erkenntnisse noch einmal Uberarbeitet. Hierfir fand eine Ver-
schneidung der schutzgutbezogenen und der funktionsbezogenen Erhaltungsziele mit den mafBgeb-
lichen Bestandteilen statt, sodass eine Zusammenfassung gleicher funktionsbezogener Erhaltungsziele
moglich ist und samtliche fir das Europaische Vogelschutzgebiet relevanten Strukturen und Funktionen

schutzobjektibergreifend dargestellt werden kénnen.

Im Entwurf des Managementplanes werden folgende Erhaltungsziele formuliert:

a) Blaukehlchen: Erhalt der von Wasser und horstartig verteilten Gebische durchsetzten Rdhrichte
und Verlandungszonen sowie von Grauweidengebischen durchsetzte Torfstiche; Entwicklung der
von Wasser und horstartig verteilten Gebilschen durchsetzten Réhrichte und Verlandungszonen

sowie von Grauweidengebischen durchsetzte Torfstiche

b) Eisvogel: Erhalt stérungsarmer Bodenabbruchkanten von steilen Uferwanden an Flussen und
Seen, ersatzweise auch Erdabbaustellen und Wurzelteller geworfener Bdume in Gewéassernédhe
(Nisthabitat) sowie ufernaher Bereiche fischreicher Stand- und FlieBgewdsser mit ausreichender

Sichttiefe und uferbegleitenden Gehdélzen (Nahrungshabitat mit Ansitzwarten)

" LUNG MV: Standard-Datenbogen flir das Gebiet DE 2235-402.
2 STALU WESTMECKLENBURG (2015): Entwurf des Managementplanes fir das SPA-Gebiet DE DE 2235-402
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c)

Ganseséager: Erhalt stérungsarmer Bereiche gréBerer fischreicher Seen mit hoher Sichttiefe und
maoglichst geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf Stellnetze) sowie nahe gelegene Alt-
baumgruppen oder Altbdume mit GroBhéhlen (einschlieBlich Pappeln und Kopfweiden) als Nist-
habitat

Haubentaucher: Erhalt fischreicher Standgewé&sser mit stérungsarmen offenen Wasserflachen
zum Nahrungserwerb und Erhalt stérungsarmer Verlandungsbereiche mit Strukturen fir die Befes-
tigung des Schwimmnestes (z. B. Schilf, Binsen, Kalmus, Rohrkolben); Erhalt und Entwicklung gré-
Berer fischreicher Seen mit stérungsarmen Wasserflachen und mdéglichst geringen fischereilichen

Aktivitdten (bezogen auf Stellnetze)

Heidelerche: Erhalt lichter Kiefernwédlder auf Sandstandorten sowie trockener Randbereiche und
Lichtungen (einschlieBlich Schneisen und Kahlschlage), von Kiefernwaldern mit lickiger und Uber-
wiegend niedriger Vegetation (insbesondere Zwergstrauchheiden und Sandmagerrasen, aber auch
trockene Gras- oder Staudenfluren oder &hnliche Flachen, Wegrander und Sdume im Ubergang

vom Wald zum Offenland)

Kolbenente: Erhalt von stérungsarmen Bereichen, Flachwasserbereichen und ausgepragter Ver-
landungs-und Submersvegetation sowie Bereichen mit geringem Druck durch Bodenpradatoren

(z. B. Inseln)

Kranich: Erhalt stérungsarmer nasser Waldbereiche, wasserfiihrender Sélle und Senken, Moore,
Sumpfe und Verlandungszonen von Gewdssern und renaturierte Polder mit angrenzenden

stérungsarmen landwirtschaftlich genutzten Fldchen (insbesondere Griinland)

Mittelspecht: Erhalt von Laub- und Laub-Nadel-Mischwéldern mit ausreichend hohen Anteilen an
Altbestanden und stehenden Totholz sowie mit Beimischungen alterer, grobborkiger Badume (u.a.
Eiche, Erle und Uraltbuchen)

Neuntoéter: Erhalt strukturreicher Hecken, Waldmantel, Strauchgruppen oder dorniger Einzelstrau-
cher mit angrenzenden als Nahrungshabitat dienenden Grinlandflachen, Gras- oder Staudenfluren
oder ahnlichen Flachen (ersatzweise Sdume), sowie Heide- und Sukzessionsflachen mit Einzel-
gehdlzen oder halboffenem Charakter, strukturreiche Verlandungsbereiche von Gewdssern mit
Gebischen und halboffene Moore; Entwicklung strukturreicher Hecken, Waldmaéntel, Strauch-
gruppen oder dorniger Einzelstrducher mit angrenzenden als Nahrungshabitat dienenden Griinland-
flachen, Gras- oder Staudenfluren oder &hnlichen Flachen (ersatzweise Sdume), sowie Heide- und
Sukzessionsflachen mit Einzelgehélzen oder halboffenem Charakter, strukturreiche Verlandungs-

bereiche von Gewéssern mit Gebilischen und halboffene Moore

Reiherente: Erhalt von Seen und Teichen mit stérungsarmen Flachwasserbereichen sowie aus-
gepragter Verlandungs- und Submersvegetation sowie in der Nahe gelegenen stérungsarmen und
deckungsreichen Stellen auf trockenen Bdden mit mdglichst geringem Druck durch Bodenpra-
datoren (z. B. Inseln) als Nistplatz; Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche der GroBseen mit
reichen Bestanden benthischer Mollusken (Nahrungsgewésser zur Zug- und Uberwinterungszeit)

und moglichst geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf Stellnetze) sowie stérungsarme
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windgeschiitzte Gewasserbereiche oder kleinere Gewasser in der Nahe der Nahrungsgewdasser

(Tagesruheplatze)

Rohrdommel: Erhalt breiter, stérungsarmer und weitgehend ungenutzter Verlandungszonen mit
Deckung bietender Vegetation (insbesondere Altschilf und/ oder typhabestimmte Réhrichte), in Ver-
bindung mit stérungsarmen, nahrungsreichen Flachwasserbereichen an Seen, Torfstichen, Fisch-

teichen, Flissen, offenen Wassergraben oder in renaturierten Poldern

Rohrweihe: Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit stérungsarmen, weitgehend ungenutzten
Réhrichten mit mdglichst hohem Anteil an flach Uberstauten Wasserréhrichten und geringem Druck
durch Bodenpradatoren (auch an Kleingewé&ssern) und mit ausgedehnten Verlandungszonen oder
landwirtschaftlich genutzten Flachen (insbesondere Griinland) als Nahrungshabitat

Rotmilan: Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit Laubwéldern und Laub-Nadel-Mischwéldern
mit Altbestdnden und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich sowie einem stérungsarmen
Horstumfeld, ersatzweise auch Feldgehdlze und Baumreihen (Bruthabitat) und mit hohen Griinland-

anteilen sowie mdglichst hoher Strukturdichte (Nahrungshabitat)

Schwarzmilan: Erhalt méglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit Laubwaldern und Laub-Nadel-
Mischwaéldern mit Altbestdnden und Altbdumen insbesondere im Waldrandbereich sowie einem
stérungsarmen Horstumfeld, ersatzweise auch Feldgehélze und Baumreihen (Bruthabitat) und mit

hohen Grinlandanteilen und/oder fischreichen Gewéassern als Nahrungshabitat

Schwarzspecht: Erhalt gréBerer, vorzugsweise zusammenhangender Laub-, Nadel- und Mischwal-

der mit ausreichend hohen Anteilen an Altbestanden und Totholz

Seeadler: Erhalt méglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick auf
Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit stérungsarmen Waldern (vorzugsweise Laub-
und Laub-Nadel-Mischwalder, ersatzweise auch Feldgehdélze) mit ausreichend hohen Anteilen an

Altbestanden als Bruthabitat sowie fisch- und wasservogelreiche Seen als Nahrungshabitat

Sperbergrasmiicke: Erhalt und Entwicklung von Hecken, Geblschen und Waldrdndern mit einer
bodennahen Schicht aus dichten, dornigen Strduchern und angrenzenden offenen Flachen (vor-
zugsweise Feucht- und Nassgriinland, Trockenrasen, Hochstaudenfluren, Gras- oder Staudenfluren

oder &hnliche Flachen)

Tafelente: Erhalt von stérungsarmen, deckungsreichen Flachwasserbereichen mit strukturreicher
Verlandungsvegetation (Roéhrichte mit Seggenbulten) sowie méglichst geringem Druck durch

Bodenpradatoren (vorzugsweise Inseln)

Wachtelkénig: Erhalt und Wiederherstellung von Griinland (vorzugsweise Feucht- und Nassgrin-
land) mit Deckung gebender Vegetation, flachige Hochstaudenfluren, Seggenriede sowie Gras-

oder Staudenfluren oder ahnliche Flachen
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t) WeiBstorch: Erhalt méglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (im Hinblick auf Hochspan-
nungsleitungen und Windkraftanlagen) mit hohen Anteilen an (vorzugsweise frischen bis nassen)
Grinlandflachen sowie Kleingewéassern und feuchten Senken (Nahrungshabitat), sowie Gebaude
und Vertikalstrukturen in Siedlungsbereichen (Horststandort)

u) Wespenbussard: Erhalt mdglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im Hin-
blick auf Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen) mit mdglichst groBflachigen und
stérungsarmen Waldgebieten (vorzugsweise Laub- oder Laub-Nadel- Mischwalder) mit ausreichend
hohen Anteilen an Altbestédnden als Bruthabitat und mit Offenbereichen mit hoher Strukturdichte
(insbesondere Trocken und Magerrasen, Heiden, Feucht- und Nassgrinland, Sdume, Gras- oder

Staudenfluren oder ahnliche Flachen (nahe des Brutwaldes)

v) Zwergschnéapper: Erhalt und Entwicklung von Laub- und Laub-Nadel-Mischwéldern mit hohen An-
teilen an Bestdnden mit stehendem Totholz (H6hlungen als Nistplatz), mit wenig oder fehlendem
Unter- und Zwischenstand sowie gering ausgepragter oder fehlender Strauch- und Krautschicht

(Hallenwalder)

w) Blassgans: Erhalt von Seen mit gréBeren stérungsarmen Bereichen als Schlafgewasser und land-
seitig nahe gelegenen stérungsarmen Bereichen als Sammelplatze sowie gro3e unzerschnittene

und moglichst stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat

x) Blasshuhn: Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche gréBerer Binnenseen mit reicher Sub-

mersvegetation oder reichem Angebot benthischer Mollusken

y) Kormoran: Erhalt fischreicher Seen und ungestérten Schlafpldtzen in Gewéassernahe (insbeson-

dere Baumbestande)

z) Saatgans: Erhalt von Seen mit gréBeren stérungsarmen Bereichen als Schlafgewésser und land-
seitig nahe gelegenen stérungsarmen Bereichen als Sammelplétze und groBe unzerschnittene und

moglichst stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungshabitat

aa) Schellente: Erhalt gréBerer Seen mit reichhaltigem Angebot an benthischen Mollusken sowie

windgeschitzte, stérungsarme Buchten (Schlaf-und Ruheplatz)

bb) Singschwan: Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche von Seen (Schlafgewésser) sowie grof3e,
unzerschnittene und mdglichst stérungsarme landwirtschaftlich genutzte Flachen als Nahrungs-
habitat

cc) Zwergschwan: Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche von Seen (vorzugsweise mit Submers-
vegetation) sowie groBe unzerschnittene und mdglichst stérungsarme landwirtschaftlich genutzte

Flachen als Nahrungshabitat
Im November des Jahres 2015 wurde der Managementplan fir das Vogelschutzgebiet verabschiedet.
Demnach werden hier folgende Erhaltungsziele ergadnzend aufgefihrt:
aaa) Erhalt stérungsarmer Flachwasserbereiche

bbb) Erhalt méglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick auf

Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen)
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cce) Erhalt und wiinschenswerte Entwicklung fischreicher Gewéasser

ddd) Erhalt und winschenswerte Entwicklung von Laub- und Laub-Nadel-Mischwéldern mit
Altbestanden

eee) Erhalt von Feldgehdlzen und Baumreihen mit Altbestand

fff) Erhalt und wiinschenswerte Entwicklung von Verlandungszonen, Mooren und Stimpfen mit

stérungsarmen Bereichen
9g9) Erhalt stérungsarmer, landwirtschaftlich genutzter Flachen (v.a. Griinland)

hhh) Erhalt stérungsarmer, nasser Waldbereiche, wasserflihrender Sélle und Senken und rena-

turierter Polder

iii) Erhalt lichter Kiefernwélder auf Sandstandorten, trockener Randbereiche und Lichtungen
(einschlieBlich Schneisen und Kahlschlagen) von Kiefernwéldern mit lickiger und tberwie-
gend niedriger Vegetation (insbesondere Zwergstrauchheiden und Sandmagerrasen, aber
auch trockene Gras-oder Staudenfluren oder ahnliche Flachen, Wegréander und Sdume im

Ubergang zwischen Wald und Offenland)

i) Erhalt und Wiederherstellung von Griinland (vorzugsweise Feucht-und Nassgrinland) mit
Deckung gebender Vegetation, flachige Hochstaudenfluren, Seggenriede sowie Gras- oder

Staudenfluren oder &hnliche Flachen

kkk) Erhalt und wiinschenswerte Entwicklung strukturreicher Hecken, Waldméntel und Strauch-
gruppen sowie Heide- und Sukzessionsflichen mit Einzelgehdlzen oder halboffenem
Charakter

Signifikante Lebensrdume und Arten im SPA-Gebiet

In der Landesverordnung sind keine Lebensraumtypen aufgefiihrt.

Art nach Anhang | der V-RL gemaB der Landesverordnung 2 mit ergdnzenden Angaben aus dem
Standarddatenbogen und aus dem Entwurf des Managementplanes zum SPA:

Brutvégel nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

Code Population Erhaltung Isolierung Gesamt RL M-V RL BRD
2014 2009

A272  Blaukehichen Luscinia C C c c * Vv
svecica

A229  Eisvogel Alcedo atthis C B c c * «

A070 Géanseséager Mergus B * 5
merganser

A005 Haubentaucher  Podiceps B v *
cristatus

3 Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (VSGLVO M-V),
Anlage 1 Seiten 119-124.
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A246 Heidelerche Lullula C C C c « Vv
arborea

A058 Kolbenente Netta rufina B « *

A127  Kranich Grus grus C B c B * *

A238  Mittelspecht Dendrocopus C B B C * *
medius

A338 Neuntodter Lanius C C C c v *
collurio

A061  Reiherente Aythya B * «
fuligula

A021  Rohrdommel Botaurus C B C B * 5
stellaris

A081 Rohrweihe Circus C B c B « *
aeruginosus

A074 Rotmilan Milvus milvus C B C c v *

A073  Schwarzmilan Milvus C B c c * *
migrans

A236  Schwarzspecht  Dryocopus C C C c * *
martius

A075  Seeadler Haliaeetus C B C B * «
albicilla

A307  Sperbergras- Sylvia nisoria C C C c * *

mucke

A059 Tafelente Aythya ferina B 2 *

A122  Wachtelkdnig Crex crex C C C B

A031  WeiBstorch Ciconia C B c c
ciconia

A072  Wespenbussard Pernis C B C C 3 v
apivorus

A320  Zwergschnapper Ficedula C C B c 2 «
parva

Erlauterung der Abklirzung/Symbole:

Population: A: > 15 %, B: 2-15 %, C: < 2%, D: nicht signifikant

Erhaltung: A: hervorragender Erhalt., B: gute Erhalt., C: durchschnittlicher oder beschrankter
Erhaltungszustand

»Isolierung“: A: Population (beinahe) isoliert, B: Population nicht isoliert, aber am Rande des

Verbreitungsgebietes, C: Population nicht isoliert, innerhalb des Hauptareals

Gesamtwert: A: hervorragender Wert, B: guter Wert, C: signifikanter Wert

Rote Liste M-V/ BRD:
V....Vorwarnliste

R....Arten mit geographischer Restriktion
3....geféhrdet

2....stark geféhrdet

1....vom Aussterben bedroht

*....nicht geféhrdet
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Im Managementplan sind fir die Zugvogelarten Blassgans, Blasshuhn, Haubentaucher, Kormoran,
Reiherente, Saatgans, Schellente, Singschwan und Zwergschwan Erhaltungsziele erarbeitet worden

(siehe oben).

Tabelle 1: Relevante Rastvogelarten/liberwinternde Vogelarten des Européischen Vogelschutzgebietes
DE 2235-402 ,,Schweriner Seen“ (aus Managementplan)

. Erhaltungszustand Aktueller Erhal-

EU- SDB 2008 .

Code Rastvogelart Durchzug / Uberwin- der Vogelhabitate It. | tungszustand der

SDB 2008 Vogelhabitate
ternd

AD41 | Blassgans > 8.000 /- B B

A125 | Blasshuhn ~ 22500/ = 6500 B B

A005 | Haubentaucher Mauser’ ~3.200 B (C% C

ADD5 | Haubentaucher Rast' ~1.300 B B

AD17 | Kormaran =3.500 /=300 B B

ADB1 Reiherente ~15.000 /- B B

AD39 | Saatgans >3.200/ 740 B B

ADB7 | Schellente =160/ =3 .400 B B

AD38 | Singschwan -/ ~500 B B

AD37 | Zwergschwan 80/ - B B

Im Jahr 2024 wurde im Geltungsbereich des Plangebietes eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Von
den Zielarten wurde keine Art im Plangebiet festgestellt. Weitere Untersuchungen zu den o.g. Arten

wurden nicht durchgefihrt. Die vorhandenen Daten werden fir die Vorprifung als ausreichend erachtet.

Weitere Arten

In der Landesverordnung sind keine weiteren Arten aufgefihrt
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3 BESCHREIBUNG DES VORHABENS SOWIE DER RELEVANTEN
WIRKFAKTOREN

.Das Plangebiet liegt nordlich der MéwenburgstraBe an der Wismarschen StraBe in der Schweriner
Nordstadt und bezieht sich auf die ehemaligen Betriebsstétten der ehemaligen ,Schweriner Mébel-
werke" und der ,Spezialbau GmbH". Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbauflachen zu entwickeln.
Die an der Wismarschen StraBBe bestehenden gewerblichen und Verwaltungsnutzungen werden in die

Planung integriert. ...

Ein Teil des Areals im Bereich der Wismarschen StraBe wird derzeit von mehreren Gewerbe- und
Dienstleistungsunternehmen genutzt, diese Nutzungen bleiben erhalten. Die restlichen Gewerbebauten
und die damit verbundenen Nebenanlagen werden im Zuge der neuen Quartiersentwicklung abge-

brochen. ...

Das betreffende Plangebiet entlang der Wismarschen StraBe befindet sich seit Jahrzehnten in der
intensiven Siedlungs- und gewerblichen Nutzung. Die riickwartig der Wismarschen StralBe gelegenen
Flachen wurden durch die ehemaligen Mdbelwerke Schwerin gewerblich genutzt. Mit Aufgabe der
Nutzung verfiel der Gebaudebestand, so dass die Baulichkeiten zwischenzeitlich abgebrochen wurden.

Diese Grundstiicke stehen eigentumsrechtlich fir die Gebietsentwicklung zur Verfligung. ...

Im Bereich der Wismarschen StraBBe ist das Plangebiet mit 3- und 4-geschossigen Blrogeb&duden aus
den 1990-ziger Jahren bebaut. Dieser Burokomplex bleibt als Bestand erhalten. Ein 2-geschossiger
barackenartiger Baukérper in Richtung MéwenburgstraBe und die Baulichkeiten der ehemaligen Edeka-

Kaufhalle, jetzt ein Fitnessclub, werden im Zuge der Quartiersentwicklung konzeptionell zurliickgebaut.

Im rickwartigen Plangebietsteil an der MéwenburgstraBe befinden sich noch Lagerhallen und Geb&ude
der ehemaligen Betriebsstatte Spezialbau GmbH. Diese Gebdude sollen konzeptionell abgerissen
werden und das Wohnquartier insgesamt zur MéwenburgstraBe hin abrunden. Der dort vorhandene

Griinzug bleibt erhalten.”
Das Plangebiet wird

- nordlich durch Bebauungen am Siedlerweg und der Robert-Blum-Stral3e,
- Ostlich durch eine Griinflache am ZiegelauB3ensee,

- sUdlich durch die Méwenburgstra3e und

- westlich durch die Wismarsche StraB3e

begrenzt und umfasst eine Flache von ca. 5,6 ha.

-Mit dem Bebauungsplan "Lewenberg - Ehemalige Md&belwerke" werden die planungsrechtlichen
Voraus-setzungen und damit das Baurecht fir die Entwicklung eines attraktiven modernen Wohn-
quartiers auf den Brachflachen der ehemaligen Mobelwerke und weiterer aufzugebender Gewerbe-
betriebe geschaffen. Bei einer durchschnittlich angenommenen Wohnflache von 75 m2 wirden ca. 520
WE entstehen kdnnen, bei einer Wohnflache von 65 m2 kann sich die Anzahl auf ca. 600 WE erhéhen.
Die Bebauungsstruktur ist gemischt und setzt sich aus mehreren Grundstiicksteilen fiir den individuellen

Geschosswohnungsbau zusammen. Es sollen Miet- und Eigentumswohnungen, Pflegeinrichtungen und
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Objekte fiir Betreutes Wohnen entstehen. Mit entsprechenden Regeln und Vorgaben zur gestal-
terischen Konzeption der Gebaude und privaten Grundstlcksflaichen wird ein Wohnquartier mit eigen-

stdndigem Geprage und einem hohen MaB3 an Baukultur und Lebensqualitat entstehen.”

Stédtebauliches Konzept

sInnerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines modernen verdichteten Wohnquartiers vorgesehen.
Hierbei handelt es sich ausschlieBlich um Geschosswohnungsbau. Die geplanten Geb4ude werden von
der Hohenentwicklung her auf die umgebende Bebauung reagieren und gestaffelt ausgebildet. So
werden die geplanten Gebaude im Bereich der Bestandbebauung am Siedlerweg/Robert-Blum-StraBe Il
bis Ill- geschossig ausgebildet. Im inneren Bereich werden die Geschossbauten 1l bis IV-geschossig
und in Richtung MdwenburgstraBBe IV bis V-geschossig geplant. An der Ecke Wismarsche StraBe /
MoéwenburgstraBe ist ein Baukdrper als Solitér mit einer VII-Geschossigkeit vorgesehen, um hier einen
visuellen stédtebaulichen Bezugspunkt zu setzen. Die in Richtung ZiegelauBensee das Quartier
begrenzenden Wohnbauten werden Il bis V-geschossig gestaffelt geplant. Somit wird hier auf die vor-
handene Bdschungskante mit dem Griinbewuchs und der Gewdasserkante stadtebaulich Ricksicht

genommen.

Die zentrale Einfahrt in das Wohnquartier wird Uber einen auszubauenden Kreuzungsknoten im Bereich
der Wismarschen StraBe/Siedlerweg erfolgen. Von hier aus erfolgt eine RingerschlieBung des Quar-
tiers. Einzelne Quartiersplatze und Griinzonen werden das Wohnviertel auflockern. Die das Gebiet
querenden Geh- und Radwege sorgen fir die fuBlaufige und fahrradtechnische Anbindung an die
bestehenden Siedlungsstrukturen. Zwei ausgewiesene Kinderspielpldtze berlcksichtigen die ggf. ein-
tretende abschnittsweise Realisierung des Wohnquartiers durch eine territoriale Verteilung der Spiel-
flachen im Plangebiet und sichern die fur jedes Wohnquartier wichtigen sozialen Funktionsrdume fir
Kinder.

Die im Norden eingebundene Spielplatzflache/Ballspielflache ist zzt. anteilig noch mit einem Garagen-
komplex bestanden. Der Garagenkomplex mit 9 Garagen ist ab ca. 1972 stufenweise auf der Grundlage
von Nutzungs-/ Uberlassungsvertrdgen errichtet worden. Fiir diese Baulichkeiten galt ein Ubergangs-
recht (Schuldrechtsanpassungsgesetz). Der Kundigungsschutz ist zum 31.12.1999 abgelaufen, ebenso
die siebenjdhrige Investitionsschutzfrist zum 31.12.2006. Fir die Gestaltung der Spielplatz-

/Ballspielflache ist der Abbruch der Garagen notwendig.

Der ruhende Verkehr der Anwohner des Quartiers wird Uber Tiefgaragenstellplatze gelést. Nur fir 3
Gebaude im Bereich des Siedlerweges werden AuBenstellplatze fiir die Anwohner ausgewiesen. Alle
anderen Geschossbauten erhalten Tiefgaragen, die in den jeweiligen Quartiersbereichen miteinander
verbunden sein werden. Fiir Besucher des Wohnviertels werden AuBenstellplatze straBenbegleitend
ausgewiesen. Das stadtebauliche Konzept sieht die Neugestaltung eines modernen Wohnquartiers
nordlich der MéwenburgstralBe vor. Hierbei sind folgende planerischen Zielausrichtungen maBgebend:

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir den Neubau des Wohnquartiers an einem

pradestinierten Standort;
- Durchsetzung einer stadtebaulichen Ordnung und Vermeidung einer funktionellen und

nutzungs-
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technischen Fehlentwicklung im Quartier;

- Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung;

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Aufwertung des Siedlungs-
bildes
sowie Steuerung und Sicherung eines Ausgleichs fiir die mit Bauvorhaben verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft;

- Vermeidung von Nutzungskonflikten im Siedlungsbereich;

Mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan wird die Stadt Schwerin die bauliche Entwicklung
des Planbereiches ortsbildvertraglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen und umwelt-
rechtlichen Belange gestalten. Insbesondere gilt es auch die Umweltauswirkungen des Bauvorhabens
auf den Siedlungsraum zu untersuchen und die Beeintrédchtigung des Siedlungsbildes und des Natur-
haushaltes zu ermitteln. Hierzu wurden entsprechende Untersuchungen durchgefihrt und Aussagen
beziglich der geschiutzten Arten gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) getroffen. Die
wesentlichen grinordnerischen MaBnahmen sind durch zeichnerische und textliche Festsetzungen
Bestandteil des Bebauungsplans.*

Zweckbestimmung

~Durch den Bebauungsplan Nr. 88.13 ,Lewenberg - Ehemalige M&belwerke” der Stadt Schwerin werden
rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich getroffen. Mit der Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die beabsichtigten Wohnungsneubauten planungs-
rechtlich erméglicht. Der bauliche Bestand an der Wismarschen StrafBe mit der vorhandenen Nutzungs-
durchmischung (Biros, Dienstleitungsunternehmen, Verwaltungseinrichtungen, Versicherungen, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen, Wohnungen) wird Uber die Festsetzung von Urbanen
Gebieten (MU) gesichert.”

Allgemeines Wohngebiet (WA)

sDer flachenmaBig groBte Teil des Baugebietes ist entsprechend dem Entwicklungsziel als Wohnstand-
ort in der Gesamtheit als Allgemeines Wohngebiet (WA1 - WA7?) festgesetzt. Einige nach § 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssige Nutzungen passen nicht zu der ErschlieBungsstruktur,
die die Errichtung von Geschosswohnbauten besonders begiinstigen und werden daher ausge-
schlossen. Dies trifft ebenfalls auf die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zu. Zu den getroffenen Ausschllissen des § 4 Abs. 3 BauNVO zahlen u.a. auch Ferienwohnungen,
diese sind somit nicht zulassig, da die touristische Nutzung zu Folgekonflikten im Wohnquartier fihren

kann.

GemaB § 17 BauNVO betragt der Orientierungswert der Grundflachenzahl fir Allgemeine Wohngebiete
0,4. Die Obergrenzen kdénnen aus stadtebaulichen Grinden Uberschritten werden, wenn die Uber-
schreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Auf der
begrenzt zur Verfligung stehenden innerértlichen Flache missen alle erforderlichen Funktionen ent-

sprechend des stadtebaulichen Konzeptes umgesetzt werden kénnen. Unter Berlicksichtigung der ver-
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dichteten Bauweise wird fir die optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke die max. zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 - 0,75 in den einzelnen Quartieren unterschiedlich festgesetzt. Nachteilige
Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht
zu erwarten. Diese Festsetzungen sichern die Funktionalitdt und Wirtschaftlichkeit des Vorhabens. Zu
den erforderlichen Funktionen z&hlen u.a. insbesondere die festgesetzten Stellplatze fur Besucher und
Lieferverkehr innerhalb des Wohnquartiers. Zur Sicherstellung der Bebauung wird § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht eingeschrankt.

Zur Hohenregelung der Wohngebaude wird die max. zul. Trauf- und Firsthbhe der Geb&ude und die
max. Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher
Anlagen wird die jeweils konkrete Oberkante der dem Objekt zugeordneten Verkehrsflache festgelegt.
Damit wird sichergestellt, dass sich die Geb&ude dem natirlichen Gelandeverlauf anpassen und die
ErschlieBung der Geb&ude komplikationslos erfolgen kann. Unter der Berlcksichtigung der Besonder-
heiten einer innerstadtischen Lage und gemén der stddtebaulichen Grundidee wird die Geschossigkeit
in den einzelnen Wohnquartieren unterschiedlich geregelt. Die HShenregelung dient weiterhin dem
Schutz und der Wahrung des Landschaftsbildes sowie der Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen zu
den bestehenden Bebauungen im Siedlungsbereich. Die Festsetzung von Geschossflachenzahlen ist

entbehrlich.”

Urbanes Gebiet (MU)

,Ein Teilbereich des Bebauungsplanes an der Wismarschen StraBe, welcher sich in wohn- und
gewerblicher Nutzung befindet, wird als Urbanes Gebiet (MU1 + MU2) festgesetzt. Urbane Gebiete
dienen u. a. dem Wohnen sowie der Unterbringung von Geschéfts- und Birogeb&duden, Einrichtungen
des Einzelhandels, Anlagen fiir Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir Verwaltungen sowie far
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren. Somit verbleibt an dieser Stelle die Mdoglichkeit, weiterhin die vorhandenen
Nutzungen fortzufihren bzw. in der Zukunft, im Rahmen der Zulédssigkeiten, andere Nutzungen aus-
zuflihren. Hierbei ist zu beachten, dass im Urbanen Gebiet die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig
sein muss. Dies ist ein wesentlicher Unterschied zu Mischgebieten und sichert eine Flexibilitat in den

zulassigen Nutzungen des Planbereiches.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Gewerbebetriebe und Ferienwohnungen gem. §
6a Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO sowie § 13 a BauNVO sind in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO in

den Urbanen Gebieten MU+ nicht zulassig, da diese Nutzungen nicht gebietstypisch sind.

Im Urbanen Gebiet MUz sind Einzelhandelbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir sportliche
Zwecke nach § 6a Abs. 2 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO sowie Ferienwohnungen nach § 6a Abs. 2 Nr. 4
BauNVO in Verbindung mit § 13a BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig, um hier die
gewlnschten Funktionen, wie Wohnen, Geschéfts- und Blronutzung, Gastronomie, Beherbergung
(Hotel) oder auch kirchliche, kulturelle sozial oder gesundheitliche Einrichtungen im Quartier zu unter-

stiitzen und Nutzungskonflikte auszuschlieBen.

Im gesamten Urbanen Gebiet sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, wie Vergnlgungsstatten,

soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein
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zulassig sind und Tankstellen nach § 6a Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO unzu-

lassig. Diese Nutzungen sind in dem geplanten Stadtquartier nicht gewinscht.

Um die Flexibilitédt in der Nutzung aufrechtzuerhalten, wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 — 1,0
festgesetzt. Um gestalterischen Spielraum in der Architektur sicherzustellen wird die Zahl der Voll-
geschosse in den urbanen Gebieten MU2-MU4 unterschiedlich gegliedert festgesetzt. Im MU1 wird auf
eine durchgehende Geschossigkeit abgestellt, um hier einen in der Héhe klar definierten Bauriegel der

nach Osten anschlieBenden kleinteiligeren und gestaffelten Bebauung gegenlberzustellen.

Hdéhenfestsetzungen sichern das vertragliche Einfligen der Baukdrper in das stadtebauliche Umfeld. Die
festgesetzten Grundflachenzahlen, die Zahl der zuldssigen Geschosse sowie die Hohenfestsetzungen
ermdglicht eine flexible Bebauung im entsprechenden Quartier. Somit kann auf die Festsetzung von

Geschossflachenzahlen verzichtet werden.”

Nebenanlagen

,Nebenanlagen innerhalb des Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig, sofern sie im Zusammenhang mit der Errichtung des Wohnquartiers stehen oder 6rt-
liche oder Uberdrtliche Funktionen haben. Diese Festsetzung dient der wirtschaftlichen Umsetzung der
Investitionen und der Aufrechterhaltung von bestehenden Ver- und Entsorgungsaufgaben sowie der
Sicherstellung der beabsichtigten Gebietsnutzung. Anlage flir die Kleintierhaltung werden ausge-

schlossen, da diese Nutzungen in einem innerstadtischen verdichteten Wohnquartier nicht gewollt sind.*

Parkplatze

.Parkplatze fur den ruhenden Verkehr sind innerhalb der umgrenzten Flachen mit der Zweckbe-
stimmung Stellplatze als offene Stellplatze zuldssig. Die Festsetzung erfolgt entsprechend des stadte-
baulichen Konzeptes. Ein GroBteil der bendtigten privaten Stellplatze wird in Tiefgaragen untergebracht.
Die notwendige Stellplatzanzahl in den Tiefgaragen ergibt sich somit aus der jeweiligen Hochbau-
planung. Es wird zur Sicherstellung der Mobilitdt im Bebauungsplan festgesetzt, dass zu jeder WE ein
Stellplatz nachzuweisen ist. Ein Teil der Parkplatze wird mit Elektroladestationen ausgestattet. Notwen-
dige Fahrradstellplatze kdnnen ebenfalls Ladestationen erhalten. Die Ausweisung von Tiefgaragenstell-
platzen fuhrt im Ergebnis zu einer deutlichen Entspannung der privaten Stellplatzsituation im Wohn-
quartier. Fir Besucher und den notwendigen Ver- und Entsorgungsverkehr werden im Wohnquartier ca.

80 offentliche Stellplatze ausgewiesen.*

Entwésserung

Aufgrund nicht versickerungsféhiger Béden im Plangebiet und nicht vorhandenen Kapazitaten der
Regenwasserleitung der Schweriner Abwasserentsorgung (SAE) ist die Ableitung des Regenwassers
auBerhalb des Plangebietes in den ZiegelauBensee geplant. Diese Ableitung von Regenwasser ist
bereits in &hnlicher Form vorhanden.

STEINHAUSEN JUSTI m Landschaftsarchitekten GmbH



FFH-Vorprifung zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 88.13 “Lewenberg — Ehemalige Mdbelwerke “SPA 'Schweriner Seen’

Wirkfaktoren, Wirkprozesse, Wirkraum

Die relevanten Projektwirkungen entstehen aus dem Umwandlungsprozess der Brachflachen der ehe-
maligen Mdbelwerke sowie ggf. Abbruch von Bestandsgebauden fiir den Bau der ErschlieBungsstraBen
sowie der Gebaude und Nebenanlagen und durch die temporaren Stérungen (Emission von Stauben

und Abgasen durch Baumaschinen sowie akustische und visuelle Stérungen durch den Baustellen-

verkehr und Baubetrieb), die von den BaumaBnahmen ausgehen.

Die Beeintrachtigungen durch die geplanten BaumaBnahmen stellen sich wie folgt dar:

Baubedingte Wirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen kann es zu folgenden temporaren Wirkungen kommen:

Tabelle 2: Baubedingte Wirkungen

Wirkfaktoren

Ursache

Einwirkpfad

stoffliche Emissionen von Staub und
Abgasen, Schadstoffen (Ole,
Schmiermittel, Treibstoffe etc.)

*  Abbruch von Gebauden

e Bauverkehr/Einsatz von Bau-
maschinen und —fahrzeugen

Luft, Mensch, Boden,
Wasser, Tiere

visuelle und akustische Stérungen
durch Licht, Larm, Bewegung;
Erschitterungen; Scheuchwirkung

»  Baustellentatigkeit, Transport-/ Bau-
verkehr, Anwesenheit von Menschen

Tiere, Landschaftsbild,
Mensch

Flacheninanspruchnahme von
Lebensraumen

Beseitigung von Gehdlzaufwuchs,
Geholzen, Vegetation/Biotopen/
Lebensstéatten von Tieren

Individuenverluste

*  Abbruch von Gebauden

e Umnutzung von Uberwiegend ver-
siegelten Brachflachen der Siedlungs-
gebiete fur die ErschlieBungsstraBen
und die Errichtung von Gebauden und
Nebenanlagen

e Herstellung der Entwésserungs-
einrichtung im Hangbereich und
Anschluss an den Ziegelsee
(temporar ca. 250 m2 zwischen Geh-/
Radweg und Ziegelsee)

*  Baustellenverkehr

Pflanzen, Tiere,
Biotope, Boden,
Landschaftsbild

Bodenverdichtung vorbelasteter
Bdden

Bodenab- und Bodenauftrag
vorbelasteter Béden

« Einsatz von Baumaschinen und
Fahrzeugen

e Flachenvorbereitung StraBen,
Gebaude

Boden

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen werden durch Art und Umfang der Anlage bestimmt. Die Wirkungen und

Beeintrachtigungen sind in der Regel langfristig.
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Tabelle 3: Anlagenbedingte Wirkungen

Wirkfaktoren

Ursache

Einwirkpfad

Flacheninanspruchnahme

Verlust von Flachen durch
Uberbauung fir die
ErschlieBungsstraBe, die Gebaude
und Nebenanlagen

Boden, Pflanzen, Tiere,
Grundwasser

Verlust von Biotopflachen und
Habitaten

Uberdeckung und Bebauung von
Ruderalflachen

Tiere, Pflanzen, Klima,
Luft, Landschaftsbild

Vogelschlag

grofB¥flachige Glasflachen an den
Gebauden

Tiere (Vogel)

Bodenab- und Bodenauftrag,
Umlagerung von vorbelasteten
Boden

Reliefveranderung

StraBen, Gebiude mit
Nebenanlagen

Entwésserungseinrichtung im
Hangbereich und Anschluss an den
Ziegelsee

Boden, Landschaftsbild,
Grundwasser

Bodenversiegelung

StraBen, Gebaude mit
Nebenanlagen

Pflanzen, Tiere, Biotope,
Boden, Grundwasser,
Klima/Luft

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen und Beeintrachtigungen sind durch die Nutzung der ErschlieBungsstral3e

und der Grundstliicke zu prognostizieren. Hier sind insbesondere die visuellen und akustischen Sto-

rungen zu nennen.

Tabelle 4: Betriebsbedingte Wirkungen

Wirkfaktoren Ursache Einwirkpfad

Stoffliche Emissionen von Schad- «  Verkehr Boden, Grundwasser,
stoffen durch Schwermetalle, Luft, Mensch
Sickerwasser efc. *+ Hausbrand

visuelle und akustische Stérungen «  Verkehr Tiere, Menschen, Land-
durch Licht, La&rm, Bewegung; schaftsbild
Erschiitterungen; Scheuchwirkung *  Wohnbebauung

Ausgehend von den dargestellten Wirkfaktoren des Bauvorhabens beschranken sich die Ermittlungen

der Auswirkungen allein auf den Planungsraum zuziiglich des schmalen Eingriffsbereiches am Hang

und am Ziegelsee fur die Herstellung der Entwésserung.
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4 PROGNOSE MOGLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DER ERHALTUNGSZIELE
DES SCHUTZGEBIETES DURCH DAS VORHABEN

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Vogelschutzgebietes. Die Abgrenzung ver-
lauft nur im sldlichen Planbereich nahe der Plangebietsgrenze. Durch den Weg und die zu erhaltene,

mit Gehdlzen bestockte Hangkante wird die zur Bebauung vorgesehene Flache vom SPA abgegrenzt.

\R e

I!i%ﬁ

Abbildung 2: Entwurf zum B-Plan der Innenentwicklung Nr. 88.13 “Lewenberg — Ehemalige M&belwerke*”
(ARCHITEKTEN UND STADTPLANER STUTZ & WINTER)

Im Bereich des Bootshauses am ZiegelauBensee (auBerhalb des eigentlichen Plangebietes) kommt es
durch den neu zu errichtenden Regenwasserauslauf in den Ziegelsee zu Wirkungen innerhalb des
Vogelschutzgebietes.

Da das Regenwasser aufgrund nicht versickerungsfahiger Bdden nicht im Plangebiet komplett ver-
sickert werden kann, ist eine Ableitung in den Ziegelsee geplant. Diese Ableitung von Regenwasser ist
bereits in ahnlicher Form vorhanden. Die Einleitung Gber eine Mulde erfolgt in unmittelbarer Nahe zum

vorhandenen Bootshaus.
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Fir die Herstellung der 2,50 m breiten Mulde ist ein insgesamt ca. 9 m breiter bautechnologischer
Streifen vom Geh-/Radweg bis zum Ziegelsee mit einer Lédnge von ca. 28 m am Rande des
Vogelschutzgebietes erforderlich. In diesem Bereich miissen die vorhanden Gehdlze geféllt werden (ca.
250 m?). Es handelt sich um insbesondere jlingere Gehdlze. Ggf. ist eine nahe des Bootshause
stockende Alter Erle betroffen. Der Streifen kann sich nach Herstellung der Mulde wieder mit Gehdlzen
bestocken.

Die Baumfallungen sind im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Im Anschluss an
die Fallungen sind die Arbeiten fortzuflhren, um ein permanente Stérkulisse aufrecht zu erhalten. Fuir
den Bauzeitraum koénnen rastende Vdégel ausweichen. Im Anschluss stehen die Rastflachen

wasserseitig unmittelbar wieder zur Verfligung, landseitig mittelfristig mit dem Aufwachsen der Gehdlze.

Schelfwerder
Flur 2

@

ws {87 | Bootshaus
| Schifung Wasstauszine

2l \Ties Busrrazden,
1 A utesti der Wassesini

_.“+ ZiegelaulRensee
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> — —oft
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Abbildung 3: Auszug aus: Detail Bautechnologischer Streifen - Einleitung Oberflachenwasser (IBL Schwerin —
Ingenieurblro Leirich)

Im Untersuchungsgebiet wurden insbesondere Arten nachgewiesen, die als typische Siedlungsarten
gelten. Diese Arten haben sich an die vorhanden Nutzung dieses Bereiches und die Stérwirkungen
durch den Menschen in den angrenzenden Bereichen angepasst (s. ASB). Durch die Rodungs-
maBnahmen gehen ggf. Brutplatze fur Végel verloren. Von den Zielvogelarten bietet das Gebiet auf-
grund der Lebensraumanspriche der Arten ggf. fir den angrenzenden Neuntdter, den Schwarz- sowie
den Rotmilan und den Wespenbussard einen Lebens- bzw. Brutraum. Bei der Brutvogelkartierung 2024

wurde von den genannten Arten keine Art beobachtet und auch kein Horst in den Baumen entdecki.

Far relevante Brutvogelarten der SPA geeignete Habitate befinden sich, geméaBn Karte 2 Teil 1.1 (2) —

1.5 (2) des Managementplanes, entfernt vom Vorhabenort bzw. flir den Seeadler und den Schwarz-
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milan im Bereich des Ziegelsees. Flachen die fir MaBnahmen aus dem Managementplan vorgesehen

sind, befinden sich auBerhalb des Wirkbereiches.

Im Bereich des ZiegelauBenseeufers befinden sich Rastflachen flir das Bldsshuhn, den Kormoran und

die Reiherente. Der ZiegelauBensee stellt fir den Haubentaucher eine Rastflache dar.

Abbildung 4: betroffener Gehdlzbereich fir die Herstellung der Mulde

Aufgrund der vorhandenen menschlichen Stérfaktoren, die vom Geh-/Radweg, dem unmittelbar
angrenzenden Bootshaus sowie der Bebauung und StraBen ausgehen, handelt es sich nicht um

wichtige Rastflachen.

Flachen fir MaBnahmen fiir Brutvdgel befinden sich gemal Karte 3 Teil 1.1 (2) des Managementplanes
auBerhalb entfernt vom Plangebiet.

Der in der Karte der Habitate fir Zug- und Rastvégel, Mauser dargestellte Gehdlzbestand in der siid-
westlichen Ecke ausgewiesene Bereich ist durch den Bau der Entwdsserungsmulde nur randlich in
einer GréBe von ca. 200 m? betroffen (Karte 2 Teil 2.1 (2), ein Teil der zu rodenden Flache liegt
innerhalb, ein Teil am Geh-/Radweg auBerhalb des Vogelschutzgebietes). Die Beeintrachtigungen
durch die erforderlichen Rodungsarbeiten unmittelbar am Bootshaus auf die Rastflachen des
Kormorans werden aufgrund der Kileinflachigkeit, der vorhandenen Nutzungen (Geh-/Radweg,
Bootshaus) und dem zeitlich begrenzten Bauarbeiten als nicht erheblich eingeschéatzt. Bei den
betroffenen Gehdlzen handelt es sich insbesondere um jingere Gehdlze. Des Weiteren sind im
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Managementplan zahlreiche Rastflachen im Uferbereich des Ziegelsees mit zahlreichen mdglichen

Rastbdume dargestellt.

Auch Beeintrachtigungen auf die Rastflachen fir das Bldsshuhn, den Haubentaucher und die Reiher-
ente werden aufgrund der Kleinflachigkeit (angrenzend groBflachige Rastflachen vorhanden), der
vorhandenen Nutzungen (Geh-/Radweg, Bootshaus) und den zeitlich begrenzten Bauarbeiten als nicht
erheblich bewertet.

Eine erhebliche bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen der Brutvogelarten des SPA durch die

Umsetzung des Vorhabens kann somit ausgeschlossen werden.

=
l | Lage der Entwésserungsmulde

= 7

Habitate der Arten nach VSGLVO M-V
(Zug- und Rastvdgel, Mauser)

A005 Haubentaucher (Podiceps cristatus)
1T A017  Kormoran (Phalacrocorax carbo)
771 ADe1  Reiherente (Aythya fuligula)

Abbildung 5: Auszug aus: Managementplan DE 2235-402 Schweriner Seen, Karte 2 — Teil 2.1 (2) mit Darstellung
der Lage der Entwasserungsmulde

Betriebsbedingt ist von einer geringflgigen Steigerung der Nutzung des Geh- und Radweges auszu-
gehen.

Durch das Vorhaben werden keine Vdgel nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie erheblich beeintréch-
tigt. Die Entwicklung des Gebietes als Lebensraum wird sich durch die BaumaBnahme nicht andern.
Beeintrachtigungen, welche durch die Nutzung des Gebietes durch den Menschen bestehen, werden
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die vorhanden Stérungen durch die vorhandene Bebauung, die vorhandenen Stra3en und Wege und

das Bootshaus nur unerheblich erhdhen.

Tabelle 5: Erfiillungsgrad der Erhaltungsziele im Kontext des Eingriffsvorhabens

Erhaltungsziel Weiterhin erfiillt bei An- | erfiillt nach nicht
iehe Kapitel 2 erfillt, da wendung von | Ausgleichs- | erfiillt
(siehe Kapitel 2) Ziel durch SchutzmaB- maBnahme
Vorhaben nahmen
nicht beriihrt
a Blaukehlchen X
b Eisvogel

c Génseséager

d Haubentaucher

e Heidelerche

f Kolbenente

g Kranich

h Mittelspecht

i Neuntoter

i Reiherente

k Rohrdommel

| Rohrweihe

m Rotmilan

n Schwarzmilan

o Schwarzspecht

o] Seeadler

q Sperbergrasmiicke

r Tafelente

s Wachtelkénig

t WeilB3storch

u Wespenbussard

v Zwergschnapper

w Blassgans

X Blasshuhn

y Kormoran

z Saatgans

XX XXX XXX XXX XXX X [XX XXX XXX X [X|X[X|X

aa Schellente
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bb

Singschwan

cc

Zwergschwan

Erhalt stérungsarmer
Flachwasserbereiche

bbb

Erhalt méglichst unzerschnittener
Landschaftsbereiche

ccc

Erhalt und wiinschenswerte Entwicklung
fischreicher Gewéasser

ddd

Erhalt und wiinschenswerte Entwicklung
von Laub- und Laub-Nadel-Mischwaldern
mit Altbestédnden

eee

Erhalt von Feldgehdélzen und Baumreihen
mit Altbestand

fff

Erhalt und wiinschenswerte Entwicklung
von Verlandungszonen, Mooren und
Simpfen mit stérungsarmen Bereichen

999

Erhalt stérungsarmer, landwirtschaftlich
genutzter Flachen (v.a. Griinland)

hhh

Erhalt stérungsarmer, nasser
Waldbereiche, wasserflihrender Sélle und
Senken und renaturierter Polder

Erhalt lichter Kiefernwélder auf
Sandstandorten, trockener Randbereiche
und Lichtungen von Kiefernwaldern mit
lUckiger und Uberwiegend niedriger
Vegetation

jii

Erhalt und Wiederherstellung von
Griinland mit Deckung gebender
Vegetation, flachige Hochstaudenfluren,
Seggenriede sowie Gras- oder
Staudenfluren oder ahnliche Flachen

kkk

Erhalt und wiinschenswerte Entwicklung
strukturreicher Hecken, Waldméantel und
Strauchgruppen sowie Heide- und
Sukzessionsflachen mit Einzelgehdlzen
oder halboffenem Charakter
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5 PROGNOSE MOGLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DER ERHALTUNGSZIELE
DES SCHUTZGEBIETES DURCH ANDERE ZUSAMMENWIRKENDE PLANE UND
PROJEKTE

Es entstehen durch den B-Plan und damit im Zusammenhang stehenden ErschlieBungsarbeiten keine
relevanten Beeintrdchtigungen, die mit anderen Planen und Projekten eine Summationswirkung ent-

falten. Insofern wird eine Betrachtung von Summationswirkungen nicht erforderlich.
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6 UBERSICHT UBER ZU ERWARTENDE BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DAS
VORHABEN UND ANDERE ZUSAMMENWIRKENDE PLANE UND PROJEKTE

Habitate der Brutvogelarten des Vogelschutzgebietes sind durch die Planung nicht betroffen. Zudem
sind die erforderliche RodungsmaBnahmen auBerhalb der gesetzlichen Schutzfrist fir Brutvégel durch-

zufthren.

Die Beeintrachtigungen auf Rastvégel durch die erforderlichen Rodungsarbeiten und die
anschlieBenden Arbeiten fir den Bau der Entwédsserungsmulde in den Ziegelsee werden aufgrund der
Kleinflachigkeit, der Lage unmittelbar am Bootshaus und den zeitlich befristeten Bauarbeiten als nicht

erheblich bewertet.

Vorgenannte Beeintrachtigungen wirken sich nicht auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes

aus. Es sind derzeit keine anderen zusammenwirkenden Pléne und Projekte (siehe Punkt 5) bekannt,

welche mdgliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes bewirken.
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7 FAZIT

Die Landeshauptstadt Schwerin plant, auf einer bereits seit Jahren brach liegenden und ehemals
gewerblich genutzten Flache an der Wismarschen StraBBe einen Bebauungsplan zur Entwicklung eines

Wohngebietes aufzustellen.

Beim Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im Ver-

fahren geman § 13a Baugesetzbauch (BauGB) aufgestellt.

Im Bereich der siid-6stlichen Plangrenze tangiert das Gebiet des Vogelschutzgebietes im Bereich des
Geh-/Radweges.

Aus der Vorprifung geht hervor, dass die Méglichkeit von erheblichen bau-, anlage- und betriebs-

bedingten Beeintrachtigungen des Projektes auf das Vogelschutzgebiet_ausgeschlossen werden kann.

Die Wirkungen beschranken sich auf den bereits vorbelasteten Vorhabenbereich, sind zeitlich begrenzt

und wirken nur unerheblich in den Bereich des Vogelschutzgebietes hinein.

Durch das Vorhaben werden keine Vbégel nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie und keine im

Managementplan formulierten Erhaltungsziele erheblich beeintrdchtigt. Die Entwicklung des Vogel-
schutzgebietes als Lebensraum wird sich durch die Bebauungsplanung und deren Umsetzung nicht

andern.
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FFH- VORPRUFUNG FUR DAS GEBIET DE 2833-306
LEGENDE

Nach Artikel der Vogelschutz-Richtlinie 79 / 409 / EWG notifiziertes Vogelschutzgebiet (SPA =
Special Protection Area), bei dem Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen und

das Gegenstand der vorliegenden FFH-Vorprifung ist.

Nach Artikel der Vogelschutz-Richtlinie 79 / 409 / EWG notifiziertes Vogelschutzgebiet (SPA = Special

Protection Area), bei dem Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Absatz 1 der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie,
bei dem Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen und das Gegenstand einer
weiteren FFH-Vorprifung ist.

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Absatz 1 der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie,
bei dem Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen
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