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01.1 AUSGANGSSITUATION

GESTALTUNGSHANDBUCH

SCHWERIN LEWENBERG

| BESTAND

VORABZUG STAND 02.07.2025

Das Plangebiet befindet sich in nordlicher Stadtlage in der Landeshauptstadt Schwerin. Das Gelande einer ehemaligen Mébelfabrik liegt
in weitern teilen bereits langere Zeit brach. Entlang der Wismarschen Strafle und der Méwenburgstralle befinden sich Bestandsgebaude
unterschiedlicher Bauzeit und Nutzung. Der Baublock mit der Nutzung Verwaltungsgericht wird als markante stadtebauliche Kérnung wahr-
genommen, die als Ansatz flr eine Weiterentwicklung des Areals dienen kann. Der Griinsaum entlang der sidlichen und éstlichen Gebiets-
abgrenzung wird als ortspragender Griinraum wahrgenommen. Die verkehrliche Vernetzung mit OPNV und Fahrradwegen ist ideal, um das
Gebiet zu einem innenstadtnahen lebendigen Quartier zu entwickeln.

PROLOG 13 VON 105



01.2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

g =g

GESTALTUNGSHANDBUCH

SCHWERIN LEWENBERG

SCHALLSCHUTZ

Larmbelastung durch die westliche Wismarsche Strafle
(Verkehrslarm Strae und Strallenbahn) und die siidliche
Mdwenburgstralle. Stadtebau reagiert durch Aushildung
eines Blockrands Richtung Westen.

STADTEBAULICHE KANTEN

Zu den Stralenkanten werden stadtebauliche Kanten aus-
gebildet. Zum Grinsaum werden Durchblicke geschaffen,
Sichtbeziehungen entstehen.

GESCHOSSIGKEIT

Der westliche Blockrand bildet eine klare Hohenkante. Ein
Hochpunkt im Sidwesten markiert die Ecksituation. Bau-
korper des Quartiers haben differenzierte Héhen, nach
Norden reduzierte Gebaudehéhen.

VORABZUG STAND 02.07 2025

PROLOG

AND

DER BLOCkR

VERKEHR

Uber einen Verkehrsknoten im Norden wird das Quartier
ans Strallennetz angebunden. Der ruhende Verkehr wird
Uberwiegend in Tiefgaragen nachgewiesen. Im Strafllen-
raum werden Besucherstellplatze angeboten.

STADTEBAULICHE ZONEN

Die Zonen beziehen sich entweder auf die Umgebung,
oder hilden selbst einen Bezugspunkt aus. Die Zonen sind
sowohl stadtebaulich als auch freiraumplanerisch wahr-
nehmbar.

MOGLICHE
STADTEBAULICHE TYPEN

Das Quartier entwickelt sich aus unterschiedlichen Stadte-
baulichen Formen, die jeweils zur Gliederung der Stralen-
und Freiraume dienen. Zur Wismarschen Straf3e bildet eine
Blockrandbebauung eine klare Kante zum Straltenraum.

Im Norden und Siiden des Quartiers finden sich L-formi-
ge Punktbauten, die in ihren Zwischenrdumen Quartiers-
Durchwegungen erméglichen. Die zum Osten angeordne-
ten Baukarper orientieren sich in ihrer Z-Form zum Wasser.
Im Zentrum des Quartiers gruppieren sich mehrere Ge-
baude in U- und C-Form, die jeweils eigene Héfe schaffen.
Diese Hofanlagen bilden in ihrer Gesamtheit auch einen
halboffentlichen Quartiershof, der als zentraler Begeg-
nungsraum dient. Ein besonderer stadtebaulicher Akzent
wird durch einen Hochpunkt am Quartiersplatz gesetzt.
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01.3 B-PLAN

T

B-PLAN ENTWURF STAND 23.05.2025

STALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG

VORABZUG STAND 02.07.2025

PLANIEICHEN

| FESTSETZUNGEN

ERLAUTERUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9AD5. 1 Nr. | BOUGBL V. mit § 2, § 4 BAUNYO

[mo |

Argemeine Wonngebiete

Urbone Seoiste

MASZ DER BAULICHEN NUTIUNG
§ % ADs. | Nr. 1 BauGB L. V. mit § 16 BauNVO

G
m-vi

Grundfidchenzan!
Zanl ger volgeschosse als | indest- una Hechstmas

Zanl der volgeschosse T ingena

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 ADS. | N 2 BOWGE L V. mit §§ 22, 25 BOUNVO

o
9

EE——

EER—

VERKEHRSFLACHEN

cffene Bau. ese
gescniossene Bau sise
Bauiinis

Baugrenze

§9.Ab3. 1 Ne 11 BOUGH

=1
/74
B

A

FLACHEN FR VERSORGUNGSANLAGEN, FiIR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEMIGUNG

Offentiiche straBenverehssfidchen

StraBenbegrenzungsiinie

Cffentiche Gchen b e limmung
verkenrnerUigher Sersich

Offentiche Parkiacne

FuBgangerbersich

Einfann-una Austanroereich

§9 ADs. T NI 12 BOUGH

ool

Trafostation

Fegen asser

- Fidche zur Wartung der technischen Anlagen fir dis Pegenent. Sserning-

Apfallwersicfisammestele

HAUFTVERSORGUNGSLETUNGEN
§ 9 ADS. T NP 13 3QUGE

———t——tr

GRUNFLACHEN

operrgisene Leftungen
unrerirgicne Leitungen

§ % ADs. T Nr. 15 BaUGB

B--H

MASINAHMEN UND FLACHEN Filk MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG.

cftentiche Grinflachen

Kinderpisiplat

Baispielfiache (Tusatzeichen, Darstelung chne Normeharokter]

private Grinfidgenen

WVON NATUR UND LANDSCHAFT
§ % ADS. 1 Nr. 25 BOUGH

umgrenzung von Fachen Fir 1 \aBnahmen zum Schuiz, zur
Pilege Und zur EntJickiung von Naturund Landschaft
- B&schungsgrin

aAnphianzen von séumen

Erharmung ven sumen

umgrenzung von Fachen zum Anphianzen von Baumen.
stréucnem und sanstigen Bepfianzungen

SONSTIGE FLANIEICHEN

umgrenzung von Racnen fur srelipidre

umgrenzung von Fcnen fr Tiefgaragen, die Uber die

umgrenzung von RGcnen fir Kinderspieipidte

mit Gen-, Fanr- und Leifungsrecnten ww belastende Fdcnen

- Genrecnt
F(R) - Fanmeant (nwr fur Raafanrer|
ALG - zugunsten der Algemeinneit
Grenze cies raumiichen Gefungsbereichs des Bebouungs-
plares
—8—8 8 Aogrenzung oss | o8es der Nuttung innemals
sine: Sougebietes |nier Grundfiachenzan,
Zan| aer volgescnasse Una HENe baulicner Aniagen)
—s—s—s—  Apgrenzung oes | ades der Nuttung innemats
=ines Boufeiaes (mer Zani ger voigescnosse und
Héhe baulicher Anlagen]
—%e8e8  ADQENIUNG LNlEmCHizdichEr NUTTUNG
{rier: Abgrenzung innernait von Gffentichen Grinfidenen)
IL_KENNTEICHNUNGEN

ELd

PROLOG

umgrenzung der Fidenen fir besonaere Aniagen und
rken = 2 . eiteinfii

zum Schutz ver um
im Sinne des Bundesimmissionsscnutzgesetzes

Larmpeg: iche gem. ischer Untersuch
derFo. Larmschutz Sesburg vom 22 04 2025

BECHTSGRUNDLAGE

§ 4 BOUNVO

umgrenzung cer Facnen, deren B3aen emeicn mit § ¥ ADs. 5 NI 3 BOUGE
umeligefanrdenden stoffen belostet sind

- Bogenkentaminationshigcne

Umgrenzung der Fdcnen, deren 53den srheblicn mit § 7 ADs 5Nr 3BaUGE

umeligefanrasnaen stoffen belaster sing
- Adene mit Yerdeeht auf Deponiegase

UL PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

§ 6 2 BOUNVE

16,17, 19 BouNVE

§ 20 BOUNVO o

§ 20 BOuNVO [ S—
58/26

§ 22 BauNve:

§ 22 BANVO

§ 23 BOUNVC
i

§ 23 BauNVO { @upus
s

8

Bt E
Enmnd

§ 9 ADS. 1 hr. 25 BOUGE

§¢ (1] 2080uGE Em
-]

§ 9 ADS. 1 hr. 25 BOUGE

§ % Abs 1 Nr. 25 0 3auGE

§ 7 Abs 1 Nr. 4 30UGE
§ § ADS. 1 Nr. 4 BOUGH

§ 7 Abs 1 Nr. 22 Baucs

§ 9 ADS. 1 hr. 21 BOVGE
§ 7 Abs 7 Baush

§ 16 Abs. 5 BOUNVD

§ 16 Abs_ 5 BOUNVD

§ 16 ADS. § BAUNVO

§9ADS. 24U.5 BOUGE

Mutzung:

Flachdach |[Zusatzsichen]

scnnitinie ger stragenquencnite
Fursticksoezeichnung

Flursticksgrenze

HBNENpUNKT - HENENsystem DHHN2O16

varnandene Gepdude

vornandener Ein: -Art, Stommidus Eronend;

geplanter Gebaudsnickbau

geplante Gehblobnahme (Sinzenaum)

geplante Gehdizodung (Hecken, Gendizfiichen]

umgrenzung von schutzgebieten im sinne aes
Maturschutzrechis

Lenaichafissenutzgebiet L 138a "Schy efiner Innensee, Jegeioussenses
und [ ieder reger Seet

umgrenzung von schutzgebieten im sinne aes
NaTJrSnuTTects [gusarnaio ges Plangebistes)

Européizones vogelsonuTIgeDier SPA DE 2235-402 “Son. Jeriner seen”
[ouBerncio ges Plangebistes), [Tusat=eichen|

Ge@sescnutzraiien

Abkroch/Umveriegung von verhandenen unteriraischer Leitungen
vernandene unferraiscne Tink: ‘assensiung

vernandene unfesraiscna sonmUT: asseneinung

wr Regen: o5 a
vorhaongene unferirdische Gas-Housanscnisse
vorhandene unterirdische Gos-hiederdruckisitung
verhangsne unterirdische Gos-Hochdruckisiiung
vernandene unfesirdische Telekommunikationsaniagen
vernandene opedrdiscne Telekommunikationsaniagen
vernandene unferraiscne ENL-Niederspannungseinng

vorhondene unteirdische Bt~ telipannungsisitung (ouBsrhalb des Piongebistes|

vorhondene unterirdische Ferm armalsitung | des Plang:

vornongenes Unterflurnydrant UFH

saufela-hr. 1 bis 16

Umgrenzung der Fidenen, fir die in Apsimmung mit der unisren Bodenschuizoendrde
sine Alastenunteruchung durchzufiinren ist
- SchufzmaBnanme 54, text. Festsetzung 1./1 7

Bezeichnung aer

geplante ADpolienung
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02.1 GRUNRAUME

RAUMQUALITATEN,
HOFBEREICHE, OFFENTLICH /[ PRIVAT

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG

VORABZUG STAND 02.07.2025

Typ WA 3+4

Typ MU 1

Typ WA1, 6+7

Typ WA 2+5

Typ MU 2

FREIANLAGEN

Der Innenhof

Der Blockrand

Die Grinzungen

Die Wasserfront

Der Solitar

23 VON 105



TYP WA 3+4

Der Innenhof bildet mit seinen kla-
ren Aufenkanten das Zentrum des
Quartiers. Auch wenn der Blockrand
nicht geschlossen ist, bildet sich ein
Hof aus, der einen geschiitzten Cha-
rakter hat. Den einzelnen Hausern
sind direkte Griinflachen zugeordnet,
die Mitte des Hofes wird von einer
groBzlgigen  gemeinschaftlichen

Grinflache gepragt.

GESTALTUNGSHANDBUCH

o
»]

CHWERIN LEWENBERG
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2
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VORABZUG S

TAND 02.07.2025
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GEMEINSCHAFTL.
INNENHOF

STADTOBST

URBAN
GARDENING

AS
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TYP WA1,6+7_ DIE GRUNZUNGE

Die nordliche Bebauung reagiert mit
einer reduzierten Gebéudehéhe auf
die angrenzende Einfamilienhaus-
bebauung. Richtung Norden wird
eine Durchwegung zu dem Bolzplatz
am Siedlerweg geschaffen. Die Ver-
bindung der Ful- und Fahrradwege
Uber die Quartiere hinweg tragt zu
einer lebendigen Stadtstruktur bei.

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025
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PRIVATE
STELLPLATZE

OFFENTLICHE
DURCHWEGUNG

FREIANLAGEN
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TYP WA 2+5

Der Bereich der Wasserfront bildet
den siidlichen und éstlichen Uber-

gang an der Hanglage zu dem um-
gebenden Grinsaum. Durchblicke
und auch Durchwegungen lassen
die Wasserlage erlebbar werden.
Die Béschung als naturnahe Grin-
flache mit dem gewachsenen Baum-
bestand hebt die Bebauung vom
Seeniveau ab. Neben privat zu-
geordneten Griinbereichen gibt es
Grinbereiche, die den Hausgruppen
als gemeinschaftliche Grinflaichen
zugeordnet werden.

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG

VORABZUG

STAND 02.07.2025

S e
AArAsa A As
B e e e

e

Zrnieanaaaetans
ey M«.‘AN\AAAM ey e,
AAIIAAIAE

AArAnaah

e
L e
L Ly e,

B

A
S
S i

= -’t:ﬁth“‘&“-}t:‘ tis u“h“u“‘cittu“ S
2 2423 daa
SETIELey

AR
ey A

PR

e
e
S

A Y

=
=
/

AN

GARTEN PRIVAT

BOSCHUNG ZUM |z}
ZIEGELSEE g

FREIANLAGEN

29 VON 105



- i A GRUNSAUM
£ far—"1. d =
TYP MU 2 DER PLATZ / SOLITAR N

Die sudwestliche Ecke zur Wis-
marschen Strafle mit Eckbezug zur
Méwenburgstrae wird von einem
Solitarbaukdrper auf einem Quar-
tiersplatz bestimmt. Der Solitar bildet
einen sichtbaren Hochpunkt. Der
Quartiersplatz ist der stadtebauliche
Auftakt, der von der Anbindung an
den OPNV ins Quartier leitet. Durch
die Moglichkeit fur Gastronomiefla-
chen, einen zentralen Spielplatz und
durch eine entsprechende Zonierung
entsteht ein Quartiersplatz mit Ver-
weilqualitat.

QUARTIERSBAUM

OFFENTLICHE
TREFFPUNKTE

OFFENTLICHER
PLATZ

" ._\'.‘c. o
‘ts[g,:,w

N Uy L-"-."ﬂw
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&
b

>

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025 FREIANLAGEN 31 VON 105



ALTUNGSE

ANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025
33 VON 105




02.1.1 OFFENTLICH UND PRIVAT

Um die Durchwegung Uber den Bolzplatz zu gewéhrleisten, wird im Bebauungsplan ein Gehrecht vorgesehen. Die mit

gsg%ﬁ.&ggfm dem Gehrecht belastete Flache wird mittig in der Fahrgasse der privaten Stellplatzflache angeordnet. Die Oberfléchen
-GEHRECHT-\i sollen versickerungsfahig hergestellt werden.

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025 FREIANLAGEN 35 VON 105



02.1.2 STRASSENRAUME - PARKPLATZE - GEHWEGE

i

PLANSTRASSE B

OFFENTLICHER
GEHWEG UND
PARKPLATZE

Entlang der Planstrae werden PKW-Stellplatze (Besucherstellplatze) in Senkrechtaufstellung vorgesehen. Stralen-

|

\

i begleitende Baume gliedern die Stellplatzflachen entlang der Planstrafie. Die Oberflachen der Stellplatzflachen sollen
| versickerungsfahig hergestellt werden bzw. das Wasser in die Wurzelbereiche der Baume zur Versickerung abgefiihrt

werden.
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02
02.1.3 ABGRENZUNG GRUNDSTUCK UND STRASSE

EINFRIEDUNG DRUCH HAINBUCHENHECKE

VOR ZAUN
MAX 1,20M
MIN 0,80M . o
Zum Straflienraum sind als Einfriedung He-
cken (z.B. Hainbuche Carpinus betulus) zu
pflanzen. Immergrine Hecken (z.B. Thuja) — |
sind ausgeschlossen, um im Quartier den |
saisonalen Wandel erlebbar zu machen. I \E',IONRFR'EDUNG ORUCH HAINBUCHENHECKE
Die Hohe der Hecken soll zwischen min- EAHRRADSTELLPLATZEN

destens 0,8m und maximal 1,2m gehalten
werden. Auf der stralenabgewandten Sei-
te der Hecke sind, wenn gewiinscht zu-
satzliche Einfriedung z.B. durch eine Zaun-
anlagen erlaubt. Fahrradabstellflachen und
Millstandorte sind innerhalb der Hecken-
HECKE ALS ABSCHLIESSENDES einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen

ELEMENT ZWISCHEN GRUNDSTUCKEN zu planen.
UND STRASSE

A

EINFRIEDUNG DRUCH HAINBUCHENHECKE
VOR ABFALLBEHALTERN

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025 FREIANLAGEN 39 VON 105



02
02.2 BEGRUNUNG

BAUMTYPOLOGIEN UND GRUPPEN
BAUMBESTAND
DACHBEGRUNUNG UND PHOTOVOLTAIK

i S A
] BEPFLANZUNG ||
¥l FARKPLATZBEGLEITEND

BAUMSAUM

STRASSEN-
BEGLEITUNG

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025 FREIANLAGEN 41 YON 105



02.2.1 BAUMTYPEN

STREUOBST
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QUARTIERSBAUM

STREUOBST
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PARKPLATZBEGLEITEND
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02.2.1 BAUMTYPEN

STREUOBST | %Qlfﬁﬁ QUARTIERSBAUM
QUARTIERSOBST BEREICH BN
URBAN GARDENING UND

GRUNZUNGEN

Ginkgo (Ginkgo biloba)

Hohe 15-30m

Metasequoia glyptostroboides (Urweltmammutbaum)
Hohe 25-35m

APFEL KIRSCHE \‘ Platane (Platanus x acerifolia)

Albrecht Apfel Grofle Schwarze Knorpel- Hoéhe 20-30m

Boskoop kirsche QUARTIERSBAUM N Roteiche (Quercus rubra)

Gelber Edel Kirsche Hedelfinger Riesen SIS L Hohe 20-25m

Glockenapfel >y i: o 23 Schnurbaum (Sophora japonica ‘Regent’)
Gravensteiner PFLAUME Ry f/ Hohe 15-20 m

James Grieve Buehler Frilhzwetsche 1

Landsberger Pflaume Hauszwetsche

BIRNE ESSKASTANIE

Alexander Lucas Castanea sativa
Gute Luise

BSP. BEPFLANZUNG: ROTEICHE

STRASSENBEGLEITENDE
BEPFLANZUNG

PARKPLATZBEGLEITENDE
BEPFLANZUNG

Baumhasel (Corylus colurna)

Baum-Magnolie (Magnolia kobus)

Feldahorn (Acer campestre ‘Elsrijk’)
Felsenbirne (Amelanchier arborea ‘Robin Hill‘)
Ginkgo (Ginkgo biloba ‘Fastigiata Blagon®)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria ‘Magnifica’)
Eisenholzbaum (Parrotia persica)

Gleditschie, dornenlose (Gleditsia triacanthos ‘Skyline’)
Schnurbaum (Sophora japonica ‘Regent)

Gold-Gleditschie, dornenlose (Gleditsia triacanthos ‘Sunburst)
Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’)

= O by R

—~ BRI ] = |

BSP. BEPFLANZUNG: GLDITSCHIEN BSP. BEPFLANZUNG: GINGKO

BILDQUELLEN  STEINHAUSEN JUSTI LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH
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02
02.2.2 FASSADENBEGRUNUNG

| 2m = mind. eine Pflanze ‘ | 2m = mind. eine Pflanze |

g ol 4 —wia(
IS

Lp Ve |

ERSRRA

RANKGITTER RANKSEILE

ANWENDUNGSBEREICH

AuRenwénde von Gebéuden mit einem Offnungsabstand (Fenster/Tiiren) von mehr als 8 Metemn sowie vollsténdig éffnungslose Fassaden
sind zu begriinen.

Zur Fassadenbegrinung sind ausschlielich Schling- oder Kletterpflanzen aus der Artenliste zu verwenden.

Pro 2 Meter Wandl&nge ist mindestens eine Pflanze vorzusehen.

PFLANZENAUSWAHL

Selbstklimmer (bendtigen keine Kletterhilfe):

Efeu (Hedera helix)

Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii®)
Geriistklimmer (benétigen Kletterhilfen):
Chinesischer Blauregen (Wisteria sinensis)
Japanischer Blauregen (Wisteria floribunda, Sorten)
Hopfen (Humulus lupulus)

Immergriines Geillblatt (Lonicera henryi, Sorten)
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02.3 AUSSTATTUNG

OBERFLACHEN UND MATERIALIEN,
MOBLIERUNG STADTRAUM

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG

VORABZUG STAND 02.07.2025

Unterscheidung von Oberflachen nach

Grlinraumtypen :
Typ WA 3+4

Typ MU 1

Typ WAT, 6+7
Typ WA 2+5

Typ MU 2

FREIANLAGEN

Der Innenhof
Der Blockrand
Die Griinzungen
Die Wasserfront

Der Solitar

4\ f“ H:rr‘_"_j?

[k ',w.mya.
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02.3.1 OBERFLACHEN UND MATERIALIEN

OBERFLACHEN
-: BEREICH WA 3 + 4
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Randstein
Abgrenzung Belege

GEHWEGPLATTEN ZWSCHEN
MOGLICHE UMRANDUNG BEETE
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&
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-
[
=
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offentlicher Weg z.T MATERIALITATSLEITFADEN

wassergebunden

Ubergang zu Griinflache
Urban Gardening

Bei der Bepflanzung sind heimische, insektenfreundliche Pflanzen zu bevor-
zugen. Gepflasterte Flachen sind so versickerungsfahig wie méglich herzu-
stellen. Hierbei sind Pflasterungen mit Versickerungsfugen zu priifen. Bei zu
befestigenden Flachen ist zu priifen, ob wassergebundene Oberflachen mdg-
lich sind. Rasenflachen kénnen alternativ auch in Teilbereichen als artenreich
Bienenwiese erstellt werden.,
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02
02.3.1 OBERFLACHEN UND MATERIALIEN

p OBERFLACHEN
BEREICH WA 1,6-7

offentlicher Gehweg
Cc wassergebunden

Pflanzstreifen zwischen Stellplatzen

offentlicher Stellplatz

private Garten Griinflache

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025

FREIANLAGEN

MATERIALITATSLEITFADEN

Bei der Bepflanzung sind heimische, insektenfreundliche Pflanzen zu bevor-
zugen. Gepflasterte Flachen sind so versickerungsfahig wie méglich herzu-
stellen. Hierbei sind Pflasterungen mit Versickerungsfugen zu priifen. Bei zu
befestigenden Flachen ist zu priifen, ob wassergebundene Oberflachen mdg-
lich sind. Rasenfléchen kénnen alternativ auch in Teilbereichen als artenreich
Bienenwiese erstellt werden.,
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ob wassergebundene Oberflachen mdg-

lich sind. Rasenfléachen kénnen alternativ auch in Teilbereichen als artenreich

Bienenwiese erstellt werden.
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Bei der Bepflanzung sind heimische, insektenfreundliche Pflanzen zu bevor-
zugen. Gepflasterte Flachen sind so versickerungsfahig wie méglich herzu-
stellen. Hierbei sind Pflasterungen mit Versickerungsfugen zu priifen. Bei zu

befestigenden Flachen ist zu priifen

MATERIALLEITFADEN

T VR CER Y

OBERFLACHEN
STRASSEN
BEGLEITEND
offentliche
Durchwegung gepflastert
Pflanzstreifen
Stellplatze begriinte Pflasterung
Randstreifen

D private Garten - Griinflache
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02.3.2 MOBLIERUNG STADTRAUM
SITZMOBEL URBAN GARDENING

In privaten Gemeinschaftsgarten sind Hochbeete und Sitz-
gelegenheiten aus Holz undfoder Cortenstahl aufzustellen,
um die Idee des urban-gardening zu fordern.

BEISPIEL MOBLIERUNGSVARIANTEN

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07 2025 FREIANLAGEN 57 VON 105



02.3.2 MOBLIERUNG STADTRAUM
SITZMOBEL QUARTIERSPLATZ

AN
Im Bereich des Quartiersplatzes sind die Sitzgelegenheiten
N mit Sitzoberflachen aus Holz herzustellen. Raumgreifende
Strukturen sind in Sichtbeton herzustellen. 50% der Sitzge- \
legenheiten sind mit Riickenlehnen zu planen.

BEISPIEL MOBLIERUNGSVARIANTEN
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02.3.2 MOBLIERUNG STADTRAUM
KINDERSPIELFLACHE

Im Spielmabel sind aus Holz und in hochwer-
tiger Anmutung herzustellen. ZB. fir Rutsch-
flachen etc. ist Stahl zu verwenden. Farbliche
Akzente sind auf ca. 15% der Oberflachen
erlaubt. Spielplatze und Spielgerate sind fir
unterschiedliche Altersgruppen zu gestalten.

T.I'r‘:l | I'?l-_
i) I
T .
el

| i 1
bl l li B
1 A8 L S L BEISPIEL MOBLIERUNGSVARIANTEN
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02.3.2 MOBLIERUNG STADTRAUM
BELEUCHTUNG STRASSE

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02 .07

2025

RAL 7037

02.3.2 MOBLIERUNG STADTRAUM
BELEUCHTUNG GEHWEGE

]
|

e

FREIANLAGEN

RAL 7037
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02.3.2 MOBLIERUNG STADTRAUM
FAHRRADSTELLPLATZE

BEISPIEL MOBLIERUNGSVARIANTEN

[
o
(=
[
=
<
o

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG ~ VORABZUG STAND 02.07 2025

Um Fahrradstellplatze im 6ffentli-
chen Raum des Quartiers nachzu-
weisen, sind Fahrradbiigel vorgese-
hen. Diese sollen sich gestalterisch
in die Freiflachen einfiigen; daher
sind Anlehnbligel mit und ohne
Quersteg aus Flachstahl vorzuse-
hen. Farblich sollen sich die Bligel
durch dunkle RAL-Téne im Grau-
Schwarz-Bereich oder durch pulver-
beschichteten Stahl dezent zurlck-
nehmen.

UBERDACHTE STELLPLATZE

-

25l

£

i

BEISPIEL MOBLIERUNGSVARIANTEN

.

FREIANLAGEN

Um den Bewohnern attraktive
Fahrradstellplatze anzubieten sind
abschliesshare, wettergeschiitzte
Einstellplatze geeignet. Diese sollen
in klar geometrisch kubischer Form
hergestellt werden. Die Tragkonst-
ruktion ist als anthrazitfarbige herzu-
stellen. Die seitlichen Verkleidungen
sind in horizontaler oder vertikaler
Holzlattung auszufiihren. Die Dach-
flache soll als fiinfte Fassade mit
einer Dachbegriinung geplant wer-
den, um in der Draufsicht aus den
Wohngebauden eine dezente Er-
scheinung zu fordern.
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02.3.2 MOBLIERUNG STADTRAUM
ABFALLORGANISATION

ABFALLORGANISATION OFFENTLICH Z.B  QUARTIERSPLATZ

BEISPIEL MOBLIERUNGSVARIANTEN

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG

RAL 7037

RAL 9005

STAND 02 07 2025

Die Millbehalter im offentlichen
Raum sind passend zur Ubrigen
Freiflachengestaltung in der entspre-
chenden Farbfamilie herzustellen.
Denkbar sind dabei auch Ausfiihrun-
gen in Holz.

ABFALLORGANISATION WOHNEN PRIVAT

: AP

FREIANLAGEN

BEISPIEL MOBLIERUNGSVARIANTEN

RAL 8005

RAL 7037

Die Miillcontainer sind in Betonbe-
haltern unterzubringen. Die Beton-
behalter sind zu beranken.



02

02.3.2 MOBLIERUNG STADTRAUM
TIEFGARAGENZUFAHRT

Die Tiefgaragenzufahrten sind ab der notwen- .
digen Durchfahrtshéhe mit einer Berankungs- 2| ORI RR L AN PR
konstruktion mit einem Sichtschutz zu versehen. < <
Dies kann z.B. in Form einer Pergola oder einem 3 '
begrinten Dach erfolgen. Der Sichtschutz dient =
einer verbesserten Aufenthaltsqualitat sowohl in =
den Hofbereichen, als auch in den Wohnungen =
und Freisitzen mit Blickbeziehung zur Tiefgara- =
genzufahrt.
Lo A VO IO e A VM Dt A MM DO i A MM
R T T T P T T T APV T T T T
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GEBAUDE

« 03.1 Kubatursystem

0 {0851 Loggien und Balkone
« 03.2 Fassade

sEN() 380 Farbthemen

« 03.3 Fenster

+ 03.3.1 Gelander



e
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HOCHBAU

Das Quartier ist gepragt von seiner kubischen Gebaudestruktur. Durch differenzierte Héhenabstaffelung wird das Quartier gegliedert. Die
Blockrandbebauung zur Wismarschen Strasse bildet eine klare Struktur aus, die eine deutlich urbanere Anmutung hat und den Auftakt zum
dahinterliegenden Wohnquartier bildet. Der Hochbunkt auf der Stidwestlichen Ecke des Plangebiets ist ein sichtbares Landmark fiir die neue
Stadtentwicklung auf dem Gelénde der Ehemaligen Mébelwerke. Der Quartiersplatz mit seiner Stidausrichtung bildet eine Kommunikationfla-
che mit Kinderspielplatz fur das Quartier.

Das Quartier wirkt durch seine einheitliche Materialitét der strassenbegleitenden Fassaden als Einheit. Die Verblendfassaden in unterschied-
lichen Farbtdnen verleihen dem Quartier eine Einheit in der Vielfalt. Die Vorspringe in den Strassenfluchten tragen dazu bei, dass ein viel-
féltiges Quartier mit einer gestalterischen Handschrift entsteht. Durch die Vorgaben zum Hochbau sollen diese Qualitaten gesichert werden.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan sichern die stadtebauliche Struktur und Héhenentwicklung. Die Strassenrdume werden gegliedert,
Freiflachen vor den Geb&uden und in den riickwartigen Bereichen des Quartiers werden definiert.

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025 GEBAUDE 75 VON 105



03.1 KUBATURSYSTEM

VORSPRUNGE, AUFTEILUNG

AUFBRUCH VON
STRASSENKANTEN

§ ¥ ! ; min. 0,50m
< 50% : ettt max. 1,00m

max. 15,0m
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03.1.1 LOGGIEN BALKONE BALOGIEN

LOGGIA UND BALOGGIA \
) ) |
BALKON.LOGGIA.BALOGGIA
| —

FRANZ. BALKON

BALKON

—-‘-_-__-—‘-—‘-—“——-——._
-—_-‘__—‘Tr-_"'l"‘m—"-—n-—.._
TERRASSE

LOGGIA
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03.2 FASSADE

OBERFLACHEN MATERIALIEN
UND FARBEN

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG

VORABZUG STAND 02.07.2025

GEBAUDE

VERTEILUNG VERBLENDTONE

Um die Lewenberg-Terrassen als ein ge-
wachsenes Quartier wahrzunehmen, ist die
heterogene Verteilung der Verblendténe
besonders wichtig. Durch die gemeinsame
Materialitét der Verblender an den stralen-
seitigen Fassaden entsteht trotz der unter-
schiedlichen Farbgebung der Eindruck eines
zusammenhangenden Quartiers mit einer
einheitlichen Architektursprache. Die jewei-
ligen Verblenderfarben sind in der Grafik
dargestellt. Hierbei sind drei Farbfamilien
fur die Wohnquartiere ausgewahit. Grauer
Verblender ist fir den Uberhdhten stadte-
baulichen Schlussstein am Quartiersplatz
reserviert. Die Verblenderfarben sind im
diagonalen Seitenwechsel entlang der Plan-
strasse angeordnet so dass ein abwechs-
lungsreiches Farbspiel in den
Verblenderfassaden entsteht. Innerhalb der
Bereiche, die einer Farbfamilie zugeordnet
sind kénnen die Verblender gem. der Leit-
linie hausweise/Fassadenabschnitte einge-
setzt werden. Dadurch entsteht ein vielfalti-
ges Erscheinungsbild.

MOGLICHE BEREICHE PUTZ

Zu den Hofbereichen im Blockrand und im
Mittelpunkt des Quartiers kénnen Putzfla-
chen geplant werden. Hierbei sind keine
reinweissen Putzflachen erlaubt. Es sind
Farbtone entsprechend der Leitlinien Farben
und Verblender fir die Entsprechende Farb-
familie zu wahlen. In den engeren Bereichen
sind vorzugsweise helle abgeténte Putzfla-
chen zu planen.
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03.2.1 FARBTHEMA

DUNKELROT

GESTALTUNGSHANDBUCH

SCHWERIN LEWENBERG

VORABZUG STAND 02.07.2025

FASSADE

LEITLINIE FARBEN
VERBLENDER UND FUGEN

*

LEITLINIE
PUTZFLACHEN

LEITLINIE
FENSTERRAHMEN UND BLECHE

LEITLINIE GELANDER UND AKZENTE

MOMNOCHROM - KONTRAST

LEITLINIE

BETON ODER ANSTRICH
(BSPL. FASCHEN FENSTER,
BALKONE ETC.)

GEBAUDE

GLATT

E RAL 9010 RAL 8002 RAL 9016 RAL 9001

RAL 9016

RAL 7037

i

AL 8004

RAL 8004 RAL 7037

RAL 9002 RAL 9001 RAL 7038

RAL 8016 RAL 9001 RAL 7044

‘QUELLE: WIENERBERGER
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03.2.1 FARBTHEMA
ROTBUNT

FASSADE

LEITLINIE FARBEN
VERBLENDER UND FUGEN

*

w
L

LEITLINIE
PUTZFLACHEN

RAL 9010 RAL 9002 RAL 9016 RAL 9001

LEITLINIE RAL 9016
FENSTERRAHMEN UND BLECHE

LEITLINIE GELANDER UND AKZENTE

MONOCHROM - KONTRAST

RAL 7037

LEITLINIE Floi i

BETON ODER ANSTRICH BT RAL 9002 RAa00]
(BSPL. FASCHEN FENSTER, Ay
BALKONE ETC.)

RAL 9016 RAL 9001

"QUELLE: WIENERBERGER
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03.2.1 FARBTHEMA
BEIGE

FASSADE

LEITLINIE FARBEN
VERBLENDER UND FUGEN

LEITLINIE
PUTZFLACHEN

LEITLINIE
FENSTERRAHMEN UND BLECHE

LEITLINIE GELANDER UND AKZENTE

MONOCHROM - KONTRAST

LEITLINIE

BETON ODER ANSTRICH
(BSPL. FASCHEN FENSTER,
BALKONE ETC.)

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025 GEBAUDE

RAL 1013

RAL 1001

RAL 1019

L1001 RAL 1013 RAL 1015

-

RAL 8010 RAL 9002

RAL 9016 RAL 9001

RAL 9016

RAL 0908020

RAL 1013

RAL 0908020

RAL 9002 RAL 9001

RAL 9018 RAL 9001

*QUELLE: WIENERBERGER
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03.2.1 FARBTHEMA
GRAU

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG

VORABZUG STAND 02.07.2025

FASSADE

LEITLINIE FARBEN
VERBLENDER UND FUGEN

LEITLINIE
PUTZFLACHEN

LEITLINIE
FENSTERRAHMEN UND BLECHE

LEITLINIE GELANDER UND AKZENTE

MONOCHROM - KONTRAST

LEITLINIE

BETON ODER ANSTRICH
(BSPL. FASCHEN FENSTER,
BALKONE ETC.)

GEBAUDE

RAL 7035

RAL 9016

RAL 7032

RAL 7044

RAL 7032

RAL 7038

RAL 7044 WRAL 7035 [l RAL 7032

RAL 7038

RAL 9010 RAL 9016 RAL 9001

RAL 0908020

RAL 9002 RAL 9001

RAL 9018 RAL 9001

*QUELLE: WIENERBERGER
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03.2.2 SOCKELZONEN

Die unterschiedlichen Bereiche des Quartiers sol-
len bis auf einen kleinen nérdlichen Teil mit Tiefga-
ragen geplant werden. Der Grossteil des runenden
Verkehrs soll somit nicht sichtbar untergebracht
l WOHNEN werden. Hieraus ergibt sich die Moglichkeit, die
1 Tiefgarage als Untergeschoss aus dem Gelénde
‘ gucken zu lassen. Hierbei gilt gem. BauOMV §2(6)
max 14m INNENHOE d!e Definition des Geschosses zu beachten. Du_rch
A 4 e i ol il ein Anheben des Ergeschosses entsteht eine
SOCKELZONE GEHWEG | STRASSE . TEFGARAGE Hochparterresituation, die insbesondere fir die
ANGEBOSCHT . S Wohnnutzung im Erdgeschoss zum Strassenraum
ein Mehr an Privatheit schafft. Fir die Ausbildung
der Sockelzone zwischen den aufgehenden Ge-
béduden werden drei Varianten vorgegeben, die im
Folgenden erlautert werden. Zum Strassenraum
ist der Sockel der Gebaude als Hochparterre wahr-
‘ WOHNEN nehmbar.
max 1,4m INNENHOF
SOCKELZONE GEHWEG | STRASSE J_,_,—l"_r‘ TIEFGARAGE
TREPPE UND RAMPE MOGLICHE MATERIALGESTALTUNG
; WOHNEN
max 1,4m INNENHOF
SOCKELZONE GEHWEG | STRASSE TIEFGARAGE
RAUMKANTE

*QUELLE: WIENERBERGER
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03.3 FENSTER

MATERIALIEN, FARBGEBUNG UND
AUFTEILUNG IM QUARTIER

Je nach Bereich innerhalb des Quartiers unterscheiden sich sowohl die Fenstertypen, als auch die Fassadenaufteilung. So kann ein vielfal-
tiges Quartier entstehen mit klarer Adressbildung und gleichzeitiger Ablesbarkeit der unterschiedlichen Qualitaten der stadtebaulichen- und
hochbaulichen Haustypen. Die unterschiedlichen Bereiche des Quartiers erhalten Fensterthemen fir die Fassadenaufteilung. Es werden die
Bereiche zentraler Innenhof, Wasserfront so wie der Bereich Griinzungen unterschieden. Durch die unterschiedlichen Fenstertypen und deren
Anordnung in den Fassaden erhalten die Bereiche unterschiedliche Erscheinungsbilder. Dies tragt dazu bei, ein lebendiges Quartier zu ent-
wickeln. Hierbei wird der Grundsatz von der Einheit in der Vielfalt durch die Verwendung von einheitlich bodentiefen Fensterformaten gewahrt.
Gleichzeitig erméglichen die Vorgaben ausreichend Freiraum, um individuelle Hauser mit eigener Ausstrahlung zu planen.

Im Bereich Innenhof sind Faschen vorzusehen, die Fensterfelder sind symmetrisch Gibereinander anzuordnen.

Im Bereich der Hauser zur Wasserfront sind die Fenster zu horizontalen Feldern zusammenzufassen, bei der Anordnung ist hier eine spiele-
rischere Anordnung gewollt.

Im Bereich der Griinzungen nach Norden und Siiden sind klare Lochfassaden zu planen. Hier sind Faschen oder verbindende Panelfelder
nicht erlaubt. Die Fenster kénnen hier sowohl linear lbereinander geordnet als auch spielerisch verteilt angeordnet werden.
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03.3 FENSTER BEREICH INNENHOF

FENSTERVARIANTEN ANORDNUNG DER FENSTERTYPEN

=1 J J=-
B =2 .

FASCHEN PUTZ
BUNDIG MIT FASSADE

L
i
-

ml
[

eSS

X
X
L[

FASCHEN

BREITE PASSEND ZU
AUSSENKANTE
ZWEIFLUGLIGES FENSTER

P

FASCHEN
ERHABEN
PUTZ ODER FERTIGTEIL

[ [ ]
[

===

FENSTER MIT KAMPFER MOGLICH FENSTERFORMAT FENSTERFORMAT FENSTERFORMAT
BREIT MISCHUNG SCHMAL
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03.3 FENSTER BEREICH WASSERFRONT

FENSTERVARIANTEN

FENSTER MIT BLINDELE-
MENTEN / PANEELEN

FENSTER FENSTER MIT
BLINDELEMENTEN / PA-
NEELEN + HORIZONTALER
FASSADENSTRUKTURIE-
RUNG

MIT VERTIKALEN KLIN-
KERN

FENSTER FENSTER MIT
BLINDELEMENTEN / PA-
NEELEN + HORIZONTALER
FASSADENSTRUKTURIE-
RUNG

GESTALTUNGSHANDBUCH SCHWERIN LEWENBERG

VORABZUG STAND 02.07.2025

ANORDNUNG DER FENSTERTYPEN

GEBAUDE

-
|

FENSTERFORMAT
BREIT

FENSTERFORMAT
SCHMAL
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03.3 FENSTER BEREICH GRUNZUNGEN

EUQ]E:

Wit

BEREICH WA 1

BEREICH WA 6+7

0 Wu-u:a

i

wl N =
_B~b J

FENSTERANORDNUNG WAT FENSTERANORDNUNG

FENSTER MIT
FRANZOSISCHEM BALKON

FENSTER MIT
FRANZOSISCHEM
BALKON, FESTVERGLAST

ODER FENSTER MIT KAMP-

FER

FENSTER MIT BALKON
BREIT UND SCHMAL

GESTALTUNGSHANDBUCH

FENSTER MIT
FRANZOSISCHEM BALKON

FENSTER MIT
FRANZOSISCHEM

BALKON, FESTVERGLAST
ODER FENSTER MIT KAMP-
FER

/]

N

FENSTER MIT BALKON
BREIT UND SCHMAL

FENSTER MIT KAMPFER MOGLICH

SCHWERIN LEWENBERG VORABZUG STAND 02.07.2025 GEBAUDE
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03.3.1 GELANDER

STABGITTER

BALKON / LOGGIA

STABGITTER

FRANZOSISCHER

BALKON

GLASGELANDER
FRANZOSISCHER

BALKON

3

HANDBUC(

SCHWERIN LEWE
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VARIANTE RUNDSTAB

e

/

gl

VARIANTE FLACHSTAHL GEDREHT

MOGLICHE STABGITTER VARIANTEN

Rundstabe
Flachstahl vertikal und gedreht
Streckmetall

GLASGELANDER

Denkbar bei franzésischen Balkonen bzw. bodentiefen Fenstern und bei der
Wasserfront der Gebaude der WA 2+5
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VARIANTE FLACHSTAHL

VARIANTE STRECKMETALL






IMPRESSUM

ff g“w

SKAI

SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING
PARTHEASERAFT mb | BAMBERE

l stutz & winter

v architekten

stadtplaner

@ Landeshauptstadt

Schwerin

Verfasser und Layout:
SKAI

Siemer Kramer Architekten Ing. Partnerschaft mbB
Weidestralle 128, 22083 Hamburg

In Zusammenarbeit mit:

Architekten und Stadtplaner
Stutz & Winter
Mecklenburgstrasse 13
19053 Schwerin

Steinhausen Justi
Landschaftsarchitekten GmbH
Jungfernstieg 6

19053 Schwerin

Auftraggeber:
AMSP - Alte Mébelwerke Schwerin Projektgesellschaft mbH

Schmalhorn 13
29308 Winsen (Aller)

In Zusammenarbeit mit der Landeshauptstadt Schwerin

Landeshauptstadt Schwerin

Der Oberbiirgermeister

Dezernat lll Wirstschaft, Bauen und Ordnung
FB Stadtentwicklung und Wirtschaft

Herr Andreas Thiele

Am Packhof 2-6

19053 Schwerin

Tel: +49 385 545-2656

Hinweis:

Wir weisen ausdrtcklich daraufhin, dass ausschlieRlich der Bebauungsplan die rechtsverbind-

liche Grundlage darstellt.

Das Gestaltungshandbuch enfaltet keine drittschutzende Wirkung. Ansprache gegen die Mit-
wirkenden konnen aus dem Gestaltungshandbuch nicht abgeleitet werden. Bildhafte Darstel-

lungen und Bilder haben nur beispielhaften Charakter.

Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwenndung mannlicher und
weiblicher Sprachformen verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichwohl fur

beiderlei Geschlecht.

Wenn nicht anders gekennzeichnet liegt das Copynight aller Darstellungen und Visualisierungen

bei SKAI
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