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Sachverhalt

Der Hauptausschuss der Landeshauptstadt Schwerin hat am 10.02.2026 die Beschlussvorlage zur of-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 88.13 ,Lewenberg - Ehemalige Mo-
belwerke” an die zustandigen politischen Gremien zur Vorberatung verwiesen. Die Ausschusse fur Wirt-
schaft, Stadtentwicklung und Digitalisierung, fur Umwelt, Gefahrenabwehr und Ordnung sowie fur
Bauen, Liegenschaften und Verkehr haben die Vorlage jeweils in offentlicher Sitzung beraten. Zusatzlich
fanden Anhorungen im Kinder- und Jugendrat sowie in den Ortsteilvertretungen Altstadt, Feldstadt,
Paulsstadt und Lewenberg statt. Die Ergebnisse dieser Beratungen und Anhorungen wurden anschlie-
Rend dem Hauptausschuss vorgelegt, der daraufhin Gber die offentliche Auslegung entschied.

Um die Offentlichkeit vor der formlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB friihzeitig zu informieren,
fand eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan Nr. 8813 ,Lewenberg - Ehemalige Mobel-
werke” statt. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte am 27.02.2026 auf der Internetseite der Landes-
hauptstadt Schwerin sowie im Stadtanzeiger (Ausgabe 05/2026). In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass die Planungsunterlagen zum Bauleitverfahren im Vorfeld uber das Burgerinformati-
onssystem der Landeshauptstadt Schwerin eingesehen werden konnen, um sich Uber das Vorhaben in
Verbindung mit der Informationsveranstaltung zu informieren.

Die Veranstaltung wurde im Rahmen der Sitzung der Ortsteilvertretung am Mittwoch, den 18.03.2026,
um 18:30 Uhr im Stadthaus (Raum 1.029) durchgefiihrt. Die Vorstellung der Planung erfolgte durch den
Fachdienst Stadtentwicklung und Stadtplanung sowie durch die beauftragten Fachburos.
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Protokoll

Der Vorsitzende der Ortsteilvertretung, Herr Haring, eroffnete die Sitzung und erlauterte den Ablauf der
Veranstaltung. Nach Behandlung der vorangegangenen Tagesordnungspunkte leitete er zum Bauvor-
haben auf dem Areal der ehemaligen Mobelwerke Uber und erteilte Herrn Grundmann das Wort. Herr
Grundmann begrufite die Mitglieder der Ortsteilvertretung sowie die anwesenden Gaste und dankte
den geladenen Fachplanern fur ihr Erscheinen. Nach einer kurzen personlichen Vorstellung gab er
einen Uberblick Uber die Themenblocke der Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan der In-
nenentwicklung Nr. 88.13 ,Lewenberg - Ehemalige Mobelwerke".

Zu Beginn stellte Herr Grundmann die Eigentumergeschichte des Areals dar. Diese begann im Jahr 1922
mit den Deutschen Holzwerken unter Leitung von Fritz Dettmann. Im Jahr 1948 erfolgte die Umwandlung
in den VEB Mobelwerke Schwerin. Im Jahr 1994 verkaufte die Treuhand das Areal an die Firma Bestwood.
In der Folge kam es zur Schliefung des Betriebes sowie zu einem Weiterverkauf und zu einer
Zwangsversteigerung der Flachen. Die bauliche Entwicklung nach der Wiedervereinigung war in den
Jahren 1991 bis 1996 durch erste Abriss- und NeubaumaBnahmen gepragt. In diesem Zeitraum entstan-
den westlich und ostlich der Wismarschen Stralle unter anderem mehrere Buro- und Geschaftsge-
baude. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes entstand ein Edeka-Gebaude, das heute als Fit-
nessstudio genutzt wird. In den Jahren 2015 und 2016 erfolgten umfangreiche Abrissarbeiten auf dem
Kernareal der Mobelwerke. Teile der Schutthalden sowie ehemalige Betriebswege sind bis heute vor-
handen.

Im weiteren Verlauf erlauterte Herr Grundmann das bisherige Planverfahren. Ausgangspunkt war der
Aufstellungsbeschluss vom 24. September 2013. In den folgenden Jahren kam es zu mehreren Eigentu-
merwechseln. Dadurch anderten sich die Planungsideen und Konzepte fur das Areal wiederholt und
wurden grundlegend angepasst. Schlieflich tbernahm die Lindhorst Gruppe einen Grof3teil der Flachen
und fuhrte die Planung federfuhrend fort. Das stadtebauliche Gesamtkonzept erarbeitete das Architek-
turblro SKAI aus Hamburg. Nachdem die Offentlichkeit im Oktober 2023 per Pressemitteilung Gber den
neuen Investor sowie dessen Plane auf dem Areal informiert worden war, folgten im Mai 2024 die
offizielle Bekanntmachung beziehungsweise Einladung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.
Diese fand am 21. Mai 2024 im Demmlersaal des Rathauses der Stadt Schwerin in Form einer offentli-
chen Informationsveranstaltung statt.

AnschlieRend prasentierte Herr Grundmann den aktuellen stadtebaulichen Entwurf sowie den darauf
abgestimmten Bebauungsplan. Er ging insbesondere auf die Anderungen gegeniiber dem Stand vom
Mai 2024 ein. Die Ergebnisse verschiedener Fachbeitrage wurden im Bebauungsplan bertcksichtigt und
planungsrechtlich festgesetzt. Herr Grundmann erlauterte, dass aus dem Stadtentwicklungs-, Umwelt-
und Bauausschuss, dem Kinder- und Jugendrat sowie der Ortsteilvertretung inshesondere die Themen
Spiel- und Freizeitflachen, Barrierefreiheit sowie staatlich geforderter Wohnungsbau benannt wurden.
Zu diesen Punkten nahm er im Folgenden Stellung.

Im Bereich Spiel- und Freizeitflachen im Stadtteil Lewenberg wird durch die Planung eine Erweiterung
von derzeit 5700 Quadratmetern auf 6500 Quadratmeter planungsrechtlich vorbereitet. Dem stellte er
den bestehenden sowie kiunftig erforderlichen Flachenbedarf fur Kinder und Jugendliche unter 18 Jah-
ren im Stadtteil Lewenberg gegenuber. Die Auswertung zeigte, dass der Bedarf sowohl im Bestand als
auch in der Prognose flachenmaRig gedeckt ist. Herr Grundmann wies darauf hin, dass die konkrete
Ausstattung mit Spiel- und Sportgeraten nicht Gegenstand der aktuellen Planung ist. Er fUhrte aus,
dass aufgrund eines bereits bekannten Defizits in der Spielplatzkonzeption fur die Jahre 2025 bis 2029
dieses Thema in nachgelagerten Verfahren eine zentrale Rolle einnimmt. In Zusammenarbeit mit dem
Investor soll sichergestellt werden, dass dieser an der kunftigen Ausstattung beteiligt wird. Zur Barrie-
refreiheit fuhrte Herr Grundmann aus, dass die barrierefreie Gestaltung des Strallenraums sowie des
Wohnens durch geltende Vorgaben sichergestellt wird. Dazu zahlt unter anderem die Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern. Zusatzlich ist im sudostlichen Bereich des Plangebietes eine Ram-
penanlage zur Mowenburgstralie vorgesehen, die einen barrierefreien Zugang zum See ermoglicht. Zum
staatlich geforderten Wohnungsbau erklarte Herr Grundmann, dass im Plangebiet grundsatzlich ein
Nutzungsmix aus Eigentumswohnungen, Mietwohnungen und Sozialwohnungen vorgesehen ist. Die
Umsetzung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.



AbschlielRend stellte Herr Grundmann die nachsten Verfahrensschritte dar. Nach der Beschlussvorlage
im Hauptausschuss am 24. Marz 2026 soll im Zeitraum vom 17. April bis zum 29. Mai 2026 die Offent-
lichkeitsbeteiligung gemall Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch durchgefuhrt werden. Im weiteren Ver-
fahren erfolgt die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung sowie aus den Fachamtern. Daran schlieRen sich die Fortfuhrung des Bauordnungsver-
fahrens, die Ausarbeitung stadtebaulicher Vertrage sowie der abschliefende Satzungsbeschluss zur
Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans an.

Nachdem Herr Grundmann seine Prasentation beendet hatte, Ubernahm Herr Haring erneut das Wort.
Er bedankte sich bei Herrn Grundmann fur die Ausfuhrungen und leitete in die offene Dialogrunde
uber. Herr Haring wies darauf hin, dass Fragen aus dem Publikum direkt an Herrn Grundmann oder an
die einzelnen Fachplaner gerichtet werden konnen.

Offene Fragen

Angesprochene Punkte der Burgerinnen und Burger zu den folgenden Themenschwerpunkten:

1. Im Plangebiet gibt es Bestandsgebdude auf Grundstiicken verschiedener Eigentiimer. Um wie
viele Eigentiimer handelt es sich? Sobald der Bebauungsplan rechtskraftig wird, miissen dann
alle bestehenden Gebaude von den Grundstiickseigentiimern sofort abgerissen werden? Be-
steht die Moglichkeit, dass das Gebiet abschnittsweise entwickelt und nur Teile des Bebauungs-
plans umgesetzt werden?

Herr Grundmann bestatigte, dass es mehrere Eigentimer im Plangebiet gibt. Aktuell sind im Plan-
gebiet, die nordliche Grunflache als stadtische Flache aufien vorgelassen, insgesamt etwa sechs
bis sieben private Eigentimer beteiligt. Aufgrund der besonderen Eigentumerstruktur lauft paral-
lel zum Bauleitverfahren ein sogenanntes Bodenordnungsverfahren. Der Verfahrensstand sowie
die Eigentumerflachen sind — ohne Nennung von Namen - auf der stadtischen Internetseite of-
fentlich einsehbar. Grundsatzlich gilt, dass alle Bestandsgebaude, die rechtmaliig errichtet oder
genutzt werden, Bestandsschutz geniel’en. Werterhaltende bauliche Malknahmen, zum Beispiel
kleinere Modernisierungen oder Reparaturen, sind zulassig. Bei einem Abriss eines Gebaudes grei-
fen die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan legt den pla-
nungsrechtlichen Rahmen fur das gesamte Gebiet fest, wahrend die tatsachliche bauliche Ent-
wicklung innerhalb des Gebiets je nach EigentUmerstruktur und weiteren Faktoren unterschiedlich
schnell erfolgen kann. Eine abschnittsweise Umsetzung des Bebauungsplans ist somit grundsatz-
lich moglich.

2. Besteht durch die Eigentiimerstruktur des Plangebietes die Gefahr, dass einzelne Eigentiime-
rinnen oder Eigentiimer ihre Zustimmung zum Bebauungsplan zuriickhalten oder dadurch Ver-
handlungsspielraume gegeniiber der Stadt Schwerin gewinnen konnten?

Herr Grundmann schilderte, dass die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
grundsatzlich fur das gesamte Plangebiet gelten. Die tatsachliche Umsetzung der Bebauung kann
jedoch erst erfolgen, nachdem die Eigentumsverhaltnisse durch das laufende Bodenordnungsver-
fahren geordnet wurden. Solange die Umlegung nicht abgeschlossen ist, ist eine bauliche Entwick-
lung auf einzelnen Grundstucken noch nicht moglich. Das Planungsrecht legt also den rechtlichen
Rahmen fest, die bauliche Realisierung hangt jedoch von der geordneten Eigentumssituation ab.



Wer tragt die Kosten fiir die Erstellung der Planungsunterlagen einschlieBlich aller erforderli-
chen Fachgutachten? Wie stellt die Stadt Schwerin sicher, dass auf dem Plangebiet letztendlich
auch die geplante Bebauung umgesetzt wird?

Herr Grundmann fuhrte aus, dass die Lindhorst Gruppe seit dem Erwerb der Flachen vor etwa vier
Jahren federfuhrend bei der Planung ist. Sie tbernimmt samtliche Kosten fur die Planungsunter-
lagen und Fachgutachten. Die Stadt Schwerin tragt bei der Planung keine Kosten. Aufgrund des
erkennbaren Interesses des Vorhabentragers, die Planung voranzubringen, sieht Herr Grundmann
derzeit keine Anhaltspunkte dafur, dass die geplante Bebauung nicht umgesetzt wird. Die mogliche
Bebauungist planungsrechtlich im Bebauungsplan festgesetzt. Zusatzlich werden auf vertraglicher
Ebene, in einem sogenannten stadtebaulichen Vertrag, weitere Regelungen getroffen und vertrag-
lich gesichert, um die Umsetzung zu gewahrleisten. Herr Haring merkte nochmal an, dass die
Lindhorst Gruppe durch ihre federfuhrende Rolle und die erheblichen Investitionen dafur gesorgt
hat, dass der aktuelle Planungsstand Uberhaupt erreicht werden konnte.

Aus privatwirtschaftlicher Sicht wird angemerkt, dass bereits erhebliche finanzielle Mittel in die
Planung investiert wurden, obwohl die Eigentumsverhaltnisse noch nicht abschlieBend geklart
sind. Ist ein solches Vorgehen iiblich, und wie ist dieses finanzielle Engagement zu bewerten?

Herr Grundmann erlauterte, dass es sich bei einem solchen Vorgehen im Rahmen groBerer Pro-
jektentwicklungen nicht um einen ungewohnlichen Einzelfall handelt. Projekttrager ubernehmen
haufig bereits in einem fruhen Stadium erhebliche Planungskosten und lassen erforderliche Fach-
gutachten erarbeiten, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Entwicklung uber-
haupt erst zu schaffen. Er fuhrte aus, dass diese Investitionen Teil des unternehmerischen Risikos
sind. Ein Anspruch auf Umsetzung der Planung ergibt sich daraus nicht. Die Bauleitplanung ist ein
ergebnisoffenes Verfahren, in dem die Stadt Schwerin die offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander abwagt. Das finanzielle Engagement des Vorhabentragers ist insofern als Ausdruck
eines entsprechenden Entwicklungsinteresses zu bewerten. Die tatsachliche Umsetzung des Vor-
habens hangt jedoch weiterhin von den planungsrechtlichen Entscheidungen sowie von der Kla-
rung der Eigentumsverhaltnisse im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens ab.

Welcher Teil des Plangebietes befindet sich im Eigentum der Lindhorst Gruppe?

Herr Grundmann stellte klar, dass das Planungsrecht vom Eigentumsrecht zu unterscheiden ist.
Bodenrechtliche Festlegungen innerhalb des Bebauungsplans sind unabhangig von den Eigen-
tumsstrukturen und haben daher fur die Planung keine Relevanz. Aus Datenschutzgrunden kon-
nen zudem keine detaillierten Eigentumsangaben gemacht werden. Grob lasst sich jedoch sagen,
dass die zentrale Flache des Plangebiets, innerhalb des kunftigen ErschlieBungsringes, sowie die
daran angrenzenden Bereiche im Norden und Osten zur Lindhorst-Gruppe gehoren.

Die geplante Bebauung wirkt im Vergleich zum nordlich angrenzenden Wohngebiet sehr kom-
pakt. Kann man sich die Gebaude ahnlich vorstellen wie das neue Wohnquartier an der Spei-
cherstraBe in der Werdervorstadt? Wie verhalt sich in diesem Zusammenhang die Anzahl der
Wohneinheiten?

Herr Grundmann bestatigte, dass sich die kunftige Bebauung deutlich von der Baustruktur der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung unterscheidet. Wahrend dort Uberwiegend Einzel- und
Doppelhauser sowie vereinzelt Hausgruppen bestehen, entsteht auf dem Plangebiet moderner
Geschosswohnungsbau unter Berucksichtigung der Leitlinien der Europaischen Stadt. Alle gesetz-
lichen Rahmenbedingungen werden beachtet und eingehalten. Ziel der Planung ist es, der aktu-
ellen Wohnungsnot entgegenzuwirken, was mit kleinteiligem Wohnungsbau in Form von Einfami-
lienhausern nicht moglich ware. Bezuglich der Anzahl der Wohneinheiten konnen derzeit keine
konkreten Angaben gemacht werden, da diese erst im Rahmen des spateren Baugenehmigungs-
verfahrens festgelegt werden. Die Gestaltung der Grundrisse auf einem Baugrundstuck liegt grund-
satzlich beim Grundstuckseigentumer.



Wird das neue Wohngebiet neben Eigentums- und Mietwohnungen auch staatlich geférderten
bzw. sozialen Wohnungsbau umfassen, und wie viele Wohneinheiten davon sind ungefahr vor-
gesehen?

Herr Grundmann verwies auf die Folie in der Prasentation und betonte, dass staatlich geforderter
Wohnungsbau im Zuge der Planung eine wichtige Rolle spielt. In den einzelnen Ausschussen be-
stand hierzu ebenfalls Interesse. Anfang des Jahres fand ein erstes Abstimmungsgesprach mit der
Lindhorst Gruppe statt. Die Verwaltung hat zunachst einen Richtwert von etwa 20 % Sozialwoh-
nungen genannt; die konkrete Umsetzbarkeit wird von der Lindhorst Gruppe im weiteren Pla-
nungsverlauf gepruft. Im Zuge des weiteren Verfahrens werden in diesem Zusammenhang weitere
Abstimmungen zwischen Verwaltung und Investor stattfinden. Auch die Verteilung des geforderten
Wohnraums innerhalb des Plangebietes — ob anteilig in allen Gebauden oder eher konzentriert
auf einem Baufeld - ist noch nicht festgelegt und wird im weiteren Abstimmungsprozess konkre-
tisiert. Die rechtliche Absicherung erfolgt Uber einen sogenannten stadtebaulichen Vertrag. Herr
Grundmann verdeutlichte, dass staatlich geforderter Wohnungsbau grundsatzlich von der Hohe
der verfugbaren Fordermittel und der Ausgestaltung der Fordertopfe durch Bund und Land ab-
hangt. Die Umsetzung vor Ort wird grundsatzlich uber Bebauungsplane und stadtebauliche Ver-
trage geregelt. Dabei ist zu berucksichtigen, dass die Umsetzung zusatzlich durch die unterschied-
lichen wohnungspolitischen Leitlinien der regierenden Parteien auf Bundes- und Landesebene
beeinflusst wird, da Forderhohen, Einkommensgrenzen und Bindungsfristen sowie die Priorisie-
rung von Eigentums-, Miet- und staatlich geforderten Wohnungen je nach politischer Ausrichtung
variieren.

Wird die Bebauung entlang des Boschungsbereiches zum ZiegelauRensee eine ahnliche Skyline
aufweisen wie die Bebauung an der ostlichen Uferpromenade am Ziegelinnensee?

Herr Grundmann verneinte die Frage. Er erlauterte, dass die Geschossigkeit der Gebaude im Bo-
schungsbereich des ZiegelaulRensees planungsrechtlich verbindlich festgesetzt ist, sodass eine
Terrassierung von funf auf drei Vollgeschosse zum See hin abfallend sichergestellt wird. Unter
BerlUcksichtigung der planungsrechtlich geschutzten Grunstruktur mit grofRkronigen Baumen im
Boschungsbereich ist daher eine Skyline wie an der ostlichen Uferpromenade des Ziegelinnensees
nicht zu erwarten.

Die Nutzung des Bolzplatzes hat in den letzten Jahren deutlich zugenommen, insbesondere
durch Personen aus anderen Teilen des Stadtgebiets. Trotz des Fangzauns am Bolzplatz und des
Zauns auf den angrenzenden Grundstiicken kommt es weiterhin zu Konflikten, da die Balle re-
gelmaRBig auf die Nachbargrundstiicke gelangen. Hinzu kommt die Belastigung durch Larm, ins-
besondere beim SchieBen gegen den Fangzaun. Wurde bei der Planung und den Fachgutachten
fiir die Ertiichtigung bzw. Erweiterung des Bolzplatzes um einen Spielplatz sowohl die derzeitige
als auch die kiinftige Nutzung in der Planung und in den Fachgutachten beriicksichtigt?

Herr Grundmann erlauterte, dass die derzeitige Nutzung des Bolzplatzes sowie die geplante Er-
weiterung um eine Spielplatzflache im Rahmen des Bebauungsplans berucksichtigt wurde. Ein
schalltechnisches Gutachten liegt vor, das die Gerauschsituation innerhalb und rund um das Plan-
gebiet untersucht. Dabei wird festgestellt, dass Gerausche durch Kinder nach § 22 Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz grundsatzlich keine schadliche Umwelteinwirkung darstellen. Eine Belastigung
liegt unter Berucksichtigung von Gesetzen und Verordnungen somit nicht vor. Die Planung sieht
vor, den bisherigen Bolzplatz zu einer offentlichen Freizeit- und Spielanlage umzustrukturieren,
einschlieBlich einer Ballspielflache und Spielgeraten fur Jugendlichen sowie Sport- und Fitness-
geraten fur Senioren. Die Konzeption geht davon aus, dass die Flache kunftig von allen Altersgrup-
pen genutzt wird, sodass eine Zunahme der Nutzung wahrscheinlich ist. Planungsrechtlich ist es
nicht moglich, die Nutzung auf bestimmte Altersgruppen oder ausschlief3lich fur Personen aus
dem Stadtteil Lewenberg zu beschranken.



Spielplatze gelten als grundlegender Bestandteil von Wohngebieten und werden planungsrecht-
lich als offentliche Grun- und Spielbereiche festgesetzt. Die konkrete Ausgestaltung der Einfrie-
dung auf der Grunflache, einschlief3lich Art, Lage und Hohe, wird in einem nachgelagerten Frei-
raum- bzw. Spielplatzplanungsprozess geregelt, um die Nutzung zu ermoglichen und Beeintrach-
tigungen fur Anlieger moglichst gering zu halten. Bezlglich der Zustandigkeiten fur die aktuelle
und kunftige Spiel- und Freizeitflache verweist Herr Grundmann auf den Eigenbetrieb Zentrales
Gebaudemanagement (ZGM) der Landeshauptstadt Schwerin und den Eigenbetrieb Stadtwirt-
schaftliche Dienstleistungen Schwerin (SDS), die als zustandige stadtische Fachstellen insbeson-
dere fur Planung, Pflege und Unterhaltung offentlicher Freiflachen, Spiel- und Sportanlagen zu-
standig sind.

10. Beziiglich der vorhandenen Brombeerhecke auf der Bolzfliche wurden die stadtischen Eigen-
betriebe ZGM und SDS bereits informiert. Da bislang keine Riickmeldung erfolgt ist, welche Mog-
lichkeiten bestehen, die Hecke zu entfernen oder soweit zuriickzuschneiden, dass sie nicht
mehr auf mein Grundstiick wachst?

Herr Grundmann wies darauf hin, dass diese Thematik gesondert und unabhangig vom Bauleit-
verfahren zu behandeln ist. Die Zustandigkeit liegt bei den stadtischen Eigenbetriebe. Der Orts-
teilvorsitzende erganzte, dass sich die Ortsteilvertretung direkt an ZGM und SDS wenden wird, um
den Sachverhalt zu klaren.

11.  Die Planung sieht einen Quartiersplatz im siidwestlichen Bereich, einen zentralen Wohninnen-
hof, eine Freizeit- und Spielplatzflache im nordlichen Bereich sowie eine kleinteilige Platzsitu-
ation im Bereich der Treppenanlage zum ZiegelauBensee vor. Ist das im Verhaltnis zum Wohn-
gebiet nicht eher zu groBziigig dimensioniert, insbesondere mit Blick auf die Befiirchtung, dass
die offentlichen Raume von Jugendlichen genutzt werden kénnten, um sich dort zu treffen und
svorzutrinken“, bevor sie anschlieBend in den nahegelegenen Club Zenit gehen?

Herr Grundmann erlauterte, dass die offentlichen Raume im Bebauungsplan auf Grundlage des
stadtebaulichen Konzepts festgesetzt wurden. Sie dienen der angemessenen Versorgung aller Be-
wohnerinnen und Bewohner mit offentlich zuganglichen Freiraumen. Eine konkrete Steuerung der
Nutzerinnen und Nutzer, etwa durch Altersgruppen oder bestimmte Freizeitaktivitaten, ist pla-
nungsrechtlich nicht moglich. Die Flachen sind so gestaltet, dass sie sowohl die Spielbedurfnisse
von Kindern als auch den Erholungsbedarf Erwachsener abdecken, was eine breite Nutzung zu-
lasst. Potenzielle private Nutzungsabsichten, wie das Treffen und Konsumieren von Alkohol, fallen
in den Bereich des Ordnungsrechts und werden nicht Uber den Bebauungsplan reguliert. Insge-
samt gewahrleistet die planungsrechtliche Festsetzung, dass die offentlichen Raume dauerhaft
gesichert sind und die stadtebauliche Funktion innerhalb des Wohngebiets erfullt wird, unabhan-
gig von kurzfristigen Nutzungsspitzen.

12. Wie wird der zukiinftige Bedarf an sozialen Einrichtungen, beispielsweise Kindertagesstatten
oder Jugendclubs, im Rahmen der Planung beriicksichtigt?

Herr Grundmann stellte klar, dass im Bebauungsplan die Zulassigkeiten gemall den gesetzlichen
Vorgaben festgesetzt sind. Rein planungsrechtlich waren im gesamten Plangebiet soziale Einrich-
tungen als sogenannte ,Anlagen fur soziale Zwecke' zulassig. Dies schlieBt auch die Tatigkeit von Ta-
gesmuttern ein, da diese gemall § 13 BauNVO als freiberufsahnliche Tatigkeit in Wohngebieten
grundsatzlich zulassig sind. Herr Grundmann weist zudem darauf hin, dass in unmittelbarer raum-
licher Nahe zum Plangebiet bereits mehrere Kitastandorte existieren. Die tatsachliche Ansiedlung
weiterer Einrichtungen auf den einzelnen Baufeldern obliegt letztlich den jeweiligen Grundstucks-
eigentumern; der Bebauungsplan schafft hierfur lediglich den rechtlich zulassigen Rahmen.
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Stadte wie Miinchen machen den Investoren sehr klare Vorgaben, was zusatzlich zur Wohnbebau-
ung an sozialer Infrastruktur errichtet werden muss, bevor Flachen vergeben werden. Warum wird
dieses Steuerungsinstrument in Schwerin fiir dieses Baugebiet nicht angewendet?

Herr Grundmann verdeutlichte, dass die Landeshauptstadt Schwerin nicht Eigentumer der kunftigen
Bauflachen ist, was die Einflussmoglichkeiten im Vergleich zu stadtischen Grundstucken ein-
schrankt. Er erlauterte zudem, dass es planungsrechtlich nicht sinnvoll ware, dem Investor zum
jetzigen Zeitpunkt starre Verpflichtungen fur Nutzungen aufzuerlegen, deren tatsachlicher Bedarf in
funf oder zehn Jahren noch gar nicht sicher absehbar ist — insbesondere im Bereich der Kinderta-
gesstatten. Stattdessen schafft die Stadt mit dem Bebauungsplan und den darin getroffenen Fest-
setzungen den notwendigen rechtlichen Rahmen. Damit wird die Ansiedlung sozialer Einrichtungen
ermoglicht und flexibel offengehalten, sodass auf kunftige Bedarfe reagiert werden kann, ohne eine
rechtlich unsichere Vorab-Festlegung zu treffen.

Gibt es im Plangebiet Plane fiir einen Supermarkt, damit die kiinftigen Bewohner auch vor Ort
einkaufen konnen?

Herr Grundmann stellte klar, dass derzeit keine Planungen fur die Errichtung eines grof3flachigen
Lebensmittelmarktes, eines sogenannten Vollsortimenters, direkt im Plangebiet bestehen. Pla-
nungsrechtlich sind lediglich Laden zulassig, die der unmittelbaren Nahversorgung des Gebiets die-
nen, wobei die Verkaufsflache auf 800 Quadratmeter begrenzt ist. Diese Grenze markiert nach der
aktuellen Rechtsprechung den Ubergang zum groRflachigen Einzelhandel, ab dem regelmaRig er-
hebliche stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind. Im Plangebiet sind unter Berucksichtigung
der getroffenen planungsrechtlichen Festsetzung beispielsweise kleinere Einheiten wie eine Backe-
rei, ein Bio-Laden, ein Kiosk oder ein Nachbarschaftsladen zulassig, jedoch kein klassischer Super-
markt. Erganzend hierzu hat der Vorsitzende der Ortsteilvertretung darauf hingewiesen, dass durch
den geplanten Neubau eines grofRen Rewe-Marktes an der Mowenburgstralle das bereits beste-
hende Versorgungsnetz erweitert und ausgebaut wird.

Sind die Abwasserleitungen ausreichend dimensioniert, um die Entwasserung der geplanten rund
600 Wohneinheiten im neuen Quartier zuverlassig sicherzustellen?

Herr Grundmann hat Herrn Leirich als zustandigen Verkehrsplaner das Wort Ubergeben. Dieser
fuhrte aus, dass bei der Fragestellung grundsatzlich zwischen Regen- und Schmutzwasser zu unter-
scheiden ist: Regenwasser stammt von Niederschlagen und wird nach einer Vorreinigung Uberwie-
gend in den Ziegelsee eingeleitet, da die bindigen Bodenverhaltnisse im Plangebiet eine Versicke-
rung erschweren und eine Einleitung in bestehende Regenwasserleitungen aus Kapazitatsgrinden
nicht moglich ist. Zur Reduzierung der oberflachlichen Abflisse werden im Rahmen des Schwamm-
stadtprinzips Dachbegrinung, wasserdurchlassige Stellplatzflachen sowie Baumrigolen und Mulden
in Grunstreifen vorgesehen; optional konnen Zisternen zur Bewasserung genutzt werden. Das
Schmutzwasser wird uber Freigefalleleitungen in das bestehende zentrale Abwassersystem der
Stadt Schwerin angeschlossen. Unter dem Fernradweg verlauft eine leistungsfahige Schmutzwas-
sertrasse, Schmutzwasserpumpwerke sind nicht erforderlich. Auch die stadtischen Eigenbetriebe
der Stadt Schwerin waren im Zuge der Fachamterrunden beteiligt. Bezlglich einer Uberlastung des
Leitungsnetzes bestehen keine Bedenken. Die Planung erfolgt unter Einhaltung der wasserrechtli-
chen Vorgaben, einschlieBlich des Trinkwasserschutzes und der Wasserrahmenrichtlinie.
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Ist das gesamte Wohngebiet ausschlieBlich iiber eine ZufahrtsstraBe an die Wismarsche StraBRe
angebunden? Reicht diese Anbindung aus, und wie wird sichergestellt, dass der Verkehr im Falle
eines Unfalls oder einer Sperrung der ZufahrtsstraBBe weiterhin abgewickelt werden kann?

Herr Grundmann schilderte, dass im Zuge der Planung fur die ErschlieBung des Wohngebiets eine
detaillierte Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt wurde. Das Fachgutachten ist Bestandteil der Bau-
leitplanung. Herr Leirich erganzte die Aussage von Herrn Grundmann dahingehend, dass die zent-
rale Anbindung des Quartiers Uber die Wismarsche Strale am neuen Knotenpunkt Wismarsche
StraBe / Pappelgrund / PlanstralRe erfolgt und durch eine Lichtsignalanlage geregelt wird. Das Gut-
achten bestatigt, dass alle Verkehrsstrome des Wohngebiets Uber diese Zufahrt leistungsfahig ab-
gewickelt werden konnen - sowohl in der Fruh- als auch in der Nachmittagsprognose. Eine zweite
Zufahrt im sudwestlichen Bereich des Plangebiets gewahrleistet die Erreichbarkeit des Wohngebiets
im Notfall.

Die nordlich des Plangebietes angrenzende Wohnsiedlung ist derzeit nur iiber die StraBe Am Frie-
densberg erschlossen. Die vorhandenen StraBen Robert-Blum-Strafe und Siedlerweg sind ledig-
lich iiber Gehwege an die Wismarsche StraBe angebunden. Ist eine zusatzliche ErschlieBung der
bestehenden Wohnsiedlung fiir den PKW-Verkehr durch einen direkten Anschluss der Robert-
Blum-StraBRe oder des Siedlerwegs an die Wismarsche StraBe geplant bzw. ware das maglich?

Herr Grundmann verneinte die Frage. Die genannten StraBen und Wege liegen aulierhalb des Plan-
gebiets und sind daher nicht Bestandteil der Planung. DarUber hinaus ist eine verkehrliche Not-
wendigkeit nicht erkennbar. Das kunftige Wohngebiet wird tber eine separate Zufahrt an die Wis-
marsche Stral’e im nordwestlichen Bereich des Plangebiets erschlossen. Eine direkte PKW-Anbin-
dung zwischen dem bestehenden und dem neuen Wohngebiet ist nicht vorgesehen.

Angesichts der hohen Anzahl an geplanten Wohneinheiten ist mit einem entsprechend hohen
Stellplatzbedarf zu rechnen. Wie wurde dieser Bedarf in der vorliegenden Planung beriicksichtigt
und wie soll die erforderliche Anzahl an Stellplatzen sichergestellt werden?

Herr Grundmann erlauterte hierzu, dass auf der konzeptionellen Ebene aktuell von einem Stellplatz
pro Wohneinheit ausgegangen wird, was auch planungsrechtlich so im Bebauungsplan festgesetzt
wurde. Es ist jedoch festzuhalten, dass im Rahmen des Bebauungsplanes keine verbindlichen Vor-
gaben zur genauen Wohnungsstruktur — also zur exakten Aufteilung in Ein-, Zwei-, Drei- oder Mehr-
raumwohnungen - gemacht werden konnen. Die Entscheidung hieruber obliegt dem jeweiligen
Grundstuckseigentimer und richtet sich mafigeblich nach dem Marktumfeld sowie dem aktuellen
Verhaltnis von Angebot und Nachfrage. In diesem Zusammenhang wies Herr Grundmann darauf hin,
dass je nach WohnungsgrofRe und Haushaltstyp ein unterschiedlicher Stellplatzbedarf besteht. Dies
verdeutlicht auch der Mobilitatssteckbrief fur Schwerin der Fakultat Verkehrswissenschaften ,Fried-
rich List" der Technischen Universitat Dresden aus dem Jahr 2024. Abschlielend erwahnte Herr
Grundmann, dass es aufgrund der notwendigen Flexibilitat in der Grundrissgestaltung zum jetzigen
Zeitpunkt schwierig ist, eine endgultige Zahl der erforderlichen Stellplatze exakt zu beziffern. Den-
noch stellt der gewahlte konzeptionelle Ansatz einen wichtigen Steuerungsschritt dar. Grundsatzlich
ist vorgesehen, die Stellplatze des Quartiers auf dem jeweiligen Baugrundstuck in Tiefgaragen un-
terzubringen. Daruber hinaus sind im Straflenraum der kunftigen Planstral’e rund 80 Park-
platze vorgesehen, die zusatzlich von Bewohnern, Besuchern und dem Lieferverkehr genutzt werden
konnen.
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Wie wird sichergestellt, dass die ohnehin stark belastete Wismarsche StraBe den zusatzlichen
Verkehr der rund 600 neuen Wohneinheiten aufnehmen kann, ohne dass es an der geplanten
Zufahrt zum Verkehrschaos kommt?

Herr Grundmann schilderte erneut, dass im Rahmen des Bebauungsplanes eine verkehrstechnische
Untersuchung durchgefuhrt wurde, die die Leistungsfahigkeit der Wismarschen Strafle bestatigt.
Die ErschlieBung der ehemaligen Mobelwerke erfolgt Uber einen neuen, ampelgeregelten Knoten-
punkt (Wismarsche StraBe / Pappelgrund / PlanstraBRe), der auch den Vorrang des OPNV sowie die
Sicherheit der FuBganger gewahrleistet. In der Prognose wurden neben den vorgesehenen 600
Wohneinheiten auch pauschale Mehrbelastungen von 30 % im schlimmsten Fall bertcksichtigt. Zu-
dem wurde fur die Wismarsche StraBe ein Prognosewert der Verkehrsbelastung fur das Jahr 2035
angesetzt. Durch separate Abbiegespuren sowie die Einbindung in die bestehende ,Grine Welle"
wird ein Ruckstau vermieden. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass alle Verkehrsstrome leis-
tungsfahig und verkehrssicher abgewickelt werden kénnen; eine Uberlastung des Knotenpunkts
wird nicht erwartet.

Wie wird die kiinftige Fiihrung des Radverkehrs angelegt sein — sowohl innerhalb des Plangebie-
tes als auch entlang der Wismarschen StrafRe?

Herr Grundmann beschrieb, dass im Zuge der Planung das Plangebiet im nordlichen und sudlichen
Bereich durch Wegefuhrungen sowie im westlichen Bereich durch Zufahrtsstralsen und erganzende
Wegeverbindungen Uber den Quartiersplatz fur den Radverkehr erschlossen wird. Der sudliche Be-
reich wurde dabei insgesamt als barrierearme Anbindung konzeptionell ausgearbeitet und entspre-
chend planungsrechtlich festgesetzt. Gegenuber der vorgesehenen Treppenanlage im ostlich gele-
genen Boschungsbereich zum ZiegelaulRensee wurde die Wegefuhrung in Richtung Mowenburg-
stralBe bewusst barrierearm ausgebildet, um eine alternative, moglichst hindernisfreie ErschlieBung
zu gewahrleisten. Grundsatzlich sind samtliche Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes barrie-
refrei bzw. barrierearm gestaltet und entsprechend berucksichtigt worden. Die StraBenraumgestal-
tung der Wismarschen Stralle ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung, da es sich um eine
bereits bestehende Verkehrsanlage handelt und die Stral’e aullerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans liegt.

Die aktuelle Radwegfiihrung im Bereich der Haltestelle Kinderzentrum, auf der Seite der Deut-
schen Apotheker- und Arztebank, ist fiir Radfahrer und FuRginger gleichermaRen problematisch.
Da der Radweg direkt durch den Wartebereich der Fahrgaste verlauft und die Radfahrer aufgrund
des Gefalles oft mit hoher Geschwindigkeit eintreffen, kommt es regelmaBig zu gefahrlichen Si-
tuationen. Aktuell weichen Radfahrer sogar auf die hinter der Haltestelle liegende Rasenflache
aus, da die Aufteilung von Gehweg, Radweg und Wartezone unzureichend gelost ist. Kann diese
Gefahrenstelle im Zuge der Neuplanung des Knotenpunktes grundlegend umgestaltet und ver-
bessert werden?

Bezuglich der Situation im Bereich der Haltestelle Kinderzentrum auf der Seite der Deutschen Apo-
theker- und Arztebank ist festzuhalten, dass der Haltestellenbereich aufgrund der Entfernung von
etwa 60 Metern zum klnftigen Knotenpunkt nicht Bestandteil dessen Neugestaltung ist. Die Weg-
breite fur Radfahrer und FuBganger im Bereich der besagten Haltestelle ist aufgrund der bestehen-
den Strallenraumaufteilung und der dortigen Stralenbaume mitsamt ihren Baumscheiben auf
rund 2 Meter begrenzt. Aufgrund der Aufteilung von Gehweg, Radweg und Wartezone sowie der ho-
hen Geschwindigkeiten durch das Gefalle kann der Bereich insbesondere im Wartebereich als Ge-
fahrenstelle angesehen werden. In diesem Zusammenhang ist auf das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzuweisen, welches grundsatzlich fur alle Verkehrsteilnehmenden gilt. Da sich
diese Konfliktsituation raumlich auBRerhalb des Plangebiets befindet, ist sie rechtlich nicht Bestand-
teil der vorliegenden Planung. Der Fachdienst Verkehrsmanagement teilte Herrn Grundmann mit,
dass die Situation bereits bekannt ist. Eine offizielle WegefUhrung hinter der Haltestelle ist aktuell
nicht moglich, da die Landeshauptstadt Schwerin nicht Eigentiumerin der Flache ist. Langfristig ist
jedoch geplant, durch Grundstucksankauf den Radverkehr hinter dem Wartebereich zu fuhren.

Nachdem keine Fragen mehr gestellt wurden, bedankte sich der Vorsitzende der Ortsteilvertretung fur
die eingegangenen Beitrage und beendete die Fragerunde gegen 20.15 Uhr.
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