SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 131 "MUESS-AN DEN LEWITZWIESEN"

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176), sowie die Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom

12. August 2025 (BGBL 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

GRz
0,4

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bezugspunkt {iber Normalhohennull (NHN)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

| B

VERKEHRSFLACHEN

nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen

(s 4 BauNVvO)

(8 16, 17, 19 BauNVO)
(8 20 BauNVO)

(8 18 BauNVvO)

(8 22 BauNVvO)
(8 22 BauNVvO)

(8 23 BauNVvO)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
Ver- und Entsorgungstrager

@
LB 0,5/14/4stm

ZE)

. M U]
Ei 0,4/8 -
L . o o
4138 T 04/8E 050G [
£ 0,4/6 0,5 z
o Bu 0,3/% -
) At 41.02 \ &
wr i 0,6/4 §.2/4/2stm iy
4139 . ' . ezl o
o Li04/18 £ 05/8 40.80 £ 0,8/8 (@ -
trl O Fo)
Erl 0,2/6 B i
WA 3 04/6 4034
Erl 0,4/6 IxEr]
GRZ
1 40.72°
0,3

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

des Bebauungsplans

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
(hier: Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen sowie der
Bestimmung des jeweiligen Bezugspunktes) und der Bauweise (hier: Hausformen)

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
(hier: Bestimmung des jeweiligen Bezugspunktes)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

®
HCON
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Einzelbaume, die nach § 18 NatSchAG M-V oder nach Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Schwerin gesetzlich geschiitzt sind

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts innerhalb des Plangebietes
(hier: Landschaftsschutzgebiet "Schweriner Innensee, ZiegelauBensee und Medeweger See")

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts innerhalb des Plangebietes
(hier: Biotop)
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Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes
Flurgrenze

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

H6henpunkt (nachrichtlich vom Biiro INROS LACKNER iibernommen)

Bestandsbebauung

vorhandener Einzelbaum -Art, Stammdurchmesser, Kronendurchmesser-
(nachrichtlich vom Biiro INROS LACKNER iibernommen)

Verlauf der vorhandenen Baumkronentraufe
(nachrichtlich vom Biiro Umwelt & Planung iibernommen)

kiinftige Leitungszone auBerhalb des Plangebietes

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auferhalb
des Plangebietes (hier: KompensationsmaBnahme 1 - Anlage einer Feldhecke)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts auRerhalb des Plangebietes
(hier: Landschaftsschutzgebiet "Schweriner Innensee, ZiegelauRensee und Medeweger See")

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts aufRerhalb des Plangebietes
(hier: Biotop)

vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung (nachrichtlich)
vorhandene unterirdische Druckrohrleitung Schmutzwasser (nachrichtlich)
vorhandene unterirdische Elt.-Mittelspannungsleitung (nachrichtlich)

vorhandene unterirdische Elt.-Leitung 20 KV WEMAG (nachrichtlich)
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 Abs.2 Nr. 2 BauNVO sowie
Anlagen fiir sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zulassig. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 13a BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Ferienwohnungen sind nicht zuldssig (S 1 Abs. 6 BauNVvO).

In dem allgemeinem Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
Die privaten Griinflachen sind als Bestandteil der Grundstiicksflache in die Berechnung der Grundflachen-
zahl (GRZ) einzubeziehen.

Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der jeweiligen Firsthéhe (FH) wird fiir die Teilgebiete WA1 bis WA3 des
allgemeinen Wohngebietes wie folgt bestimmt:

Zuordnung des Bezugspunktes Bezugspunkt iber Normalhéhennull (NHN)
BP 1 42,50 m
BP 2 42,00 m
BP 3 41,50 m
BP 4 41,00 m
BP5 40,50 m

Die Hohe baulicher Anlagen (hier: Zahl der Vollgeschosse) darf folgende Firsthdhe (FH), i. V. m. dem
bestimmten Bezugspunkt, nicht iberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 86 LBauO):

Anzahl der Vollgeschosse Firsthdhe (FH) liber Bezugspunkt

Il 9,00 m

1 13,50 m

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen fiir Terrassen und
deren Uberdachungen um 2 m zulassig.

Fliachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist im Bereich zwischen der festgesetzten Stralenbegrenzungs-
linie und einer Tiefe von 3 m auf dem Baugrundstiick, die Errichtung von Garagen, liberdachten Stellplat-
zen, Carports sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig, sofern von ihnen Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen.
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Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflachen dienen der Nutzung als Hausgarten. Sie sind als begriinte, unversiegelte Flache
mit standortgerechter Bepflanzung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Das Anpflanzen und die Pflege
von Gartenpflanzen, Strauchern und Baumen im vorhandenen Boden sowie kleinere MaRnahmen zur iib-
lichen Gartenpflege sind zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Bereich der privaten Griinflache sind bodeneingreifende MaRnahmen unzulassig. Hierzu zahlen
insbesondere Bodenaushub, Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, umfangreiche Gelandeveranderung-
en, die Ablagerung von Gartenabfallen, Kompost, Schnittgut oder sonstigen Materialien sowie die Lager-
ung schwerer Materialien und das Befahren mit Maschinen oder Fahrzeugen. Kleinere, zur iiblichen Gar-
tenpflege gehorende Bodenveranderungen bleiben hiervon unberiihrt.

Innerhalb der privaten Griinflache ist entlang der siidlichen und ostlichen Plangebietsgrenze eine durch-
gehende geschlossene Einfriedung mit einer Mindesthohe von 1,50 m zu errichten. Die Einfriedung entlang
der siidlichen Plangebietsgrenze ist in einem Mindestabstand von 1,50 m zum Stammful der siidlich an-
grenzenden Baume anzuordnen. Die Griindung der Zaunpfahle ist ausschlieBlich mittels Punktfundamen-
ten zulassig.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstiick nordlich der Planstrale ein Obstbaum zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang auf dem Baugrundstiick zu ersetzen. Pflanzqualitat und Baumarten sind den Griin-
ordnerischen Bestimmungen zu entnehmen.

Als zu erhaltend festgesetzte Baume sind bei Abgang auf dem Baugrundstiick neu anzupflanzen und zu
pflegen.

Sicherstellung von Flachen und MaBnahmen fiir den Eingriff (Zuordnungsfestsetzung)
(5 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

KompensationsmafRnahme 1

Anlage einer Feldhecke

Auf dem Flurstiick 12/14 (westlicher Teilbereich), Flur 2 der Gemarkung MueR ist entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze eine 5-reihige Feldhecke mit einer Lange von 66 m und einer Breite von 10 m anzu-
pflanzen zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ist der Planzeichnung zu entnehmen. Pflanzqualitat, Baum- und Straucharten sowie ein-
zuhaltende Abstande sind den Griinordnerischen Bestimmungen zu entnehmen.

KompensationsmaBnahme 2

Umwandlung von Acker in Brachflaiche mit Nutzungsoption Mahwiese

Auf den Flurstiicken 22, 37 und 38, Flur 4 der Gemarkung Neumiihle ist auf einer Flache von 6.341 m? dauer-
haft eine Brachflache mit der Nutzungsoption als Mahwiese zu entwickeln. Die Ersteinrichtung der Flache
erfolgt durch Selbstbegriinung. Die Flachen sind friihestens ab dem 1. September, hochstens einmal
jahrlich, jedoch mindestens alle 3 Jahre zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache abzutransportieren. Die
Mahd hat mit einem Messerbalken in einer Hohe von 10 cm (iber der Gelandeoberkante zu erfolgen. Eine
Diingung, Einsaat, ein Umbruch sowie sonstige Bodenbearbeitungen sind auszuschliefRen.

KompensationsmaBnahme 3

Okokonto SN-004 "Hangwald bei MueR"

Zur Kompensation der Eingriffe erfolgt die Abbuchung von 19.267 m2? Kompensationsaquivalenten (KFA)
aus dem Okokonto SN-004 "Hangwald bei MueR". Gegenstand der MaRnahme ist die Sicherung von Alt-
und Totholzflachen durch einen dauerhaften Nutzungsverzicht im Wirtschaftswald.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Gestaltung von Grundstiickszufahrten
Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt zulassig. Die Breite der Zufahrt darf maximal 4 m
betragen.

Dachgestaltung

Dachflachen von Hauptgebauden sind als geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung zwischen 15° und
35° auszufiihren. Als Dacheindeckung sind nur matte, nicht reflektierende Materialien zulassig.
Griindacher sind ebenfalls zulassig.

Fassadengestaltung
Fassaden von Hauptgebauden sind in Putz oder Klinker auszufiihren. Eine Kombination ist dabei zulassig.

Einfriedung

Einfriedungen sind aus Holz, Metall, Feldsteinmauer oder als natiirliche Hecke zu errichten. Eine Kombi-
nation ist dabei zulassig.

Einfriedungen innerhalb eines Bereichs von 3,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie diirfen maximal
1,50 m hoch sein.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf Dach- und Fassadenflachen sind nur zuldssig, wenn sie ent-
weder in die Dach- oder Fassadenflachen integriert oder parallel zu diesen montiert werden. Die Ober-
flachen der Anlagen diirfen keine reflektierenden Eigenschaften aufweisen.

Gestaltung von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen
Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind wasserdurchlassig herzustellen.

Gestaltung von Freiflachen
Freiflachen sind als Vegetationsflachen zu gestalten. Das Bekiesen von Flachen und das Anlegen von
Schotterflachen sind unzulassig.

Gestaltung der Standorte fiir Restmiill- und Wertstoffbehalter
Im Teilgebiet WA 1 des allgemeinen Wohngebietes sind Standorte fiir Restmiill- und Wertstoffbehalter
durch Sichtschutzelemente oder eine Eingriinung mit Hecken aus Laubgeholzen dauerhaft abzuschirmen.

Umweltbezogene Bestimmungen
Griinordnung

Die Obstbaume innerhalb des Plangebietes sind als Hochstamme mit einer Pflanzqualitat von 10 - 12 cm
Stammumfang, 3 x verpflanzt, mit Ballen (m. B.) anzupflanzen. Zu verwenden sind die folgenden standort-
heimischen Baumarten.

Apfel Pflaume Kirsche Birne

Biittners Rote
Knorpelkirsche

Doberaner Renette Biihler Friihzwetschge Clapps Liebling

GroRe Schwarze Gellerts Butterbirne

Knorpelkirsche

Gelber Richard Czar

Hauszwetschge Schneiders Spate Gute Graue

Knorpelkirsche

Gravensteiner

James Grieve Mirabelle von Nancy Werdersche Braune Williams Christ Birne

Mecklenburger Alexander Lucas

Konigsapfel

Wangenheim

Pommerscher Conferencebirne

Krummstiel

Ersinger Friithe

Prinz Albrecht von
PreuBen

Roter Boskoop

Kaiser Wilhelm

Die Flache der wasser- und luftdurchlassigen Baumscheibe hat mindestens 12 m?2 zu betragen. Bei der Um-
setzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

Fiir die Anlage der Feldhecke sind die folgenden standortheimischen Baum- und Straucharten zu verwen-
den.

Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B. Hochstamm, 12 - 14 cm StU., 3 x v., m. B.

- Hasel (Corylus avellana) - Eiche (Quercus robur)

- Hundsrose (Rosa canina) - Sand-Birke (Betula pendula)

- Schlehe (Prunus spinosa) - Hainbuche (Carpinus betulus)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Der umlaufende Krautsaum ist mit 2 m auszubilden. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und
zwischen den Reihen 1,5 m. Hochstimme sind als Uberhilter in der mittleren Reihe im Abstand von 15 m
bis 20 m anzuordnen.

Fur die Pflanzungen wird eine lber drei Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festge-
setzt.

Artenschutz
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2.4
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

33

1.1

1.2

Angepasstes Lichtmanagement

Im Bereich der Wohnbebauung, der ErschlieBungsstralen sowie des Geh- und Radweges sind zur Begren-
zung von Lichtimmissionen ausschlieflich voll abgeschirmte, nach unten gerichtete Leuchten mit kurzen
Lichtmasten zu verwenden. Die Beleuchtung ist so auszurichten, dass das Licht unmittelbar auf die zu be-
leuchtenden Verkehrsflachen bzw. den Boden fallt und angrenzende oder geplante Geholzbestande und
Griinanlagen nicht direkt beleuchtet werden. Es sind Leuchtmittel mit einer korrelierten Farbtemperatur
von maximal 2.700 K zu verwenden. Leuchtmittel mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich)
sind unzulassig. Die Beleuchtungsstarke ist auf das fiir den jeweiligen Nutzungszweck erforderliche Min-
destmal zu begrenzen.

Errichten und Instandhalten eines temporaren Amphibienzauns

Vor Beginn der Baufeldfreimachung ist das Plangebiet umlaufend mit einem temporaren Amphibien-
schutzzaun abzugrenzen. Der Amphibienschutzzaun ist bis zum Abschluss der Bauarbeiten funktionsfahig
zu erhalten. Die genaue Lage ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festzulegen. Die Umsetzung der MaR-
nahme ist im Rahmen der okologischen Baubegleitung zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehorde zu iibermitteln.

ErschlieBungsbeginn auBerhalb der Brutzeit

Die Baufeldfreimachung (Befahren und Entfernen der Vegetationsdecke) ist auBerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 1. September bis zum 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren. Ist dies nicht moglich,
sind die Bauflachen zur Vermeidung einer Ansiedlung von Bodenbriitern ab dem 15. Marz bis zum Baube-
ginn durch regelmaRige Mahd auf eine Vegetationshohe von weniger als 5 cm brutfrei zu halten. Ein
Brachliegen der Bauflachen von mehr als 10 Tagen innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 31. August) ist unzu-
lassig. Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder deren Lebensstatten beein-
trachtigt, sind die Arbeiten im betroffenen Bereich unverziiglich zu unterbrechen. Die Untere Natur-
schutzbehorde ist zu informieren; ihre Entscheidung ist abzuwarten.

Errichten eines blickdichten Schutzzaunes

Vor Beginn der Bauarbeiten und der Brutperiode ist im Bereich der MaRnahme ein mindestens 2,00 m
hoher, blickdichter und standsicherer Schutzzaun zu errichten. Dieser ist bis zum Abschluss der Bauar-
beiten aufrechtzuerhalten.

Einsatz einer okologischen Baubegleitung (OBB)

Die Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs-, Schutz- und AusgleichsmaRnahmen ist wahrend der
Bauausfiihrung durch eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung zu liberwachen und zu dokumentieren.
Die okologische Baubegleitung ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde vor Beginn der Bauar-
beiten schriftlich zu benennen.

Sicherung einer artgerechten Griinlandbewirtschaftung mit Altgrasflaichen (CEF-MaRnahme)

Auf den Flurstiicken 12/14 (teilweise), Flur 2, Gemarkung MueB, ist das Griinland dauerhaft extensiv und
unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche des Wachtelkonigs zu bewirtschaften. Jahrlich sind bis
zu fiinf wechselnde Altgrasflachen oder -streifen mit jeweils ca. 2.000 m?, insgesamt 10.000 m?, zu belas-
sen. Die Mahd der Altgrasflachen darf friihestens ab dem 1. August erfolgen. Die Lage der Altgrasflachen
ist jahrlich zu wechseln, dieselben Flachen diirfen nicht langer als zwei Jahre in Folge als Altgrasflachen
belassen werden. Die Verpflichtung zur extensiven Griinlandbewirtschaftung unter Beriicksichtigung der
Lebensraumanspriiche des Wachtelkonigs ist grundbuchlich zu sichern und durch entsprechende Regel-
ungen im Pachtvertrag zwischen Eigentimer und Landwirt umzusetzen.

Boden

Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmale entdeckt werden. Der Beginn von Erdarbeiten ist der
Denkmalschutzbehorde der Landeshauptstadt Schwerin oder dem Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege Mecklenburg-Vorpommern spatestens 3 Wochen vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde/Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die Denkmalschutzbehdrde der Landes-
hauptstadt Schwerin zu benachrichtigen und der Fund/die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbei-
ters oder Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind Sie als Entdecker, der Leiter der Erdarbeiten, der Ei-
gentiimer des Grundstiickes sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rah-
men des Zumutbaren verlangert werden. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenk-
malen erhalten Sie beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern.

Bodenschutz

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen, Abfallvergrabungen),
so ist dies gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) un-
verziiglich der zustandigen Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Eine Zuwiderhandlung stellt gemaR § 17 Abs.
1LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Gemal § 4 Abs. 1, 7 BBodSchG i. V. m. § 1 LBodSchG M-V besteht fiir jeden, der in den Boden eingreift, eine
gesetzliche Pflicht zur Vorsorge und Gefahrenabwehr gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveran-
derungen. Unnotige Beeintrachtigungen und Schadigungen der Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und
TiefbaumaBnahmen stets zu vermeiden bzw. auf das notwendigste MaB zu reduzieren. Dies gilt insbeson-
dere in unversiegelten und bewachsenen Bodenbereichen. Hierzu gehoren u. a. Bodenschadverdichtungen
und die Zerstorung der Vegetationsdecke und des Oberbodens durch unsachgemaRes und unnétiges Be-
fahren mit schweren Baufahrzeugen (u. a. bei nassen Witterungs- und Bodenverhaltnissen) und erhebliche
mechanische Belastungen (z. B. Lagerflachen), die Durchmischung der unterschiedlichen Bodenhorizonte
bei Aushub, Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Boden sowie Verunreinigungen durch Schadstoffe.

Munitionsfunde
Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fiir zentrale Aufgaben, Brand- und Katastrophenschutz
hinzuzuziehen.

Hinweise

Begriffsdefinition

Firsthohe

Die Firsth6he (FH) wird von dem jeweils festgesetzten Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt Oberkante Dach-
haut der geneigten Hauptdachflache definiert. Die festgesetzte Firsthohe ist gleichzeitig die maximal zu-
lassige Gebaudehohe.

Vollgeschosse (§ 2 Abs. 6 LBauO M-V)

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m iiber die Gelandeober-
flache hinausragen und die liber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindes-
tens 2,30 m haben

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Hauptausschuss der Landeshauptstadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 12.11.2024 die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
28.02.2025 erfolgt.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Anfrage vom 13.11.2024 beteiligt worden.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung wurde gemaR § 3 Abs. Nr. 1 BauGB am 19.03.2025 in Form einer offent-
lichen Veranstaltung durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.07.2025 iiber die Planung unter-
richtet worden.

Der Hauptausschuss hat am .....eee den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetz-
ungen (Teil B) und der Begriindung haben gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB vom ...........c....... oS
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ... ortsiblich
bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stell-
ungnahmen unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung
(VWGO) unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden konnen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........c...c...... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am. ..................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B), wurde am ........coeurenene. von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.

Schwerin, den .......ccoeueeee. Siegel
Der Oberbiirgermeister

. Der katastermaRige Bestand am ... , sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung, werden als richtig bescheinigt.

Ludwigslust, den ... Siegel

Vermessungs- und
Geoinformationsbehorde fiir den
Landkreis Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt
Schwerin

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ... Siegel

Der Oberbiirgermeister

. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........ccceeeueee. im
Stadtanzeiger ortsiiblich und auf dem zentralen Internetportal des Landes M-V (Bauleitplanserver)
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwdgung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Die Satzung ist am
..................... in Kraft getreten.

Schwerin, den ... Siegel

Der Oberbiirgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBL. 2026 | Nr. 192) geandert
worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBL. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. Marz 2025 (GVOBL. M-V S. 130), beschlieBt die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am
den Bebauungsplan Nr. 131 "Muess - An den Lewitzwiesen", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung:

Landeshauptstadt

Schwerin

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachdienst Stadtentwicklung und Stadtplanung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 131

"MUESS-AN DEN LEWITZWIESEN"
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