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8. Ortliche Bauvorschriften (§86 LBOM.-V.iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB )

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN —

8.1  Fir Gebaude auf den Bauflachen 5, 6, 10 und 12 sind nur helle AuBenfassaden zulassig, eben-—

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) ) _ .
— so fiir Gebdude mit mehr als 2 Geschossen auf den Bauflachen 3a, 3b, 13, 14 und 15,
. . . Der Schwarz—Bunt—Antei| dieser Fassaden darf nach dem Farbcode des Natural-Colour—System
1.1 In den WA—Gebieten sind nur zulassig : (§ 4 BauNVQ) w e I di ) e . ; ural lour=Sy
_ Wohngebiiude (NCS) nicht mehr als 25 % belragen. Diese Festsetzung gilt nicht fir Gebaudesockel und

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht fr Nebenanlagen.

— Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, socziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank— und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

8.2 Gebaudesocke| dirfen eine durchschnittliche Hohe von 0, 8 m und eine max, Hohe von 0,8 m
uber der natirlichen Gelandeoberkante nicht Oberschreiten,

8.3 Einteilige Pulidacher Ober Staffelgeschossen sind so auszufihren, dai die Dachflache

1.2 Inden MI-Gebieten sind nur zulassig : (§ 6 BauNVQ) zur Strafe hin ansteigt.

— Geschafts— und Blrogebdude

. . . . . . 8.4 Flr die Schmalseiten von Walmdéchern sind fir die Bauflachen 18 bis 21 Dachneigungen
— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs— | | ' uf ' gung

bis 60 Grad zuldssig. Ein— und zweigeschossige untergeordnete Bauteile oder Nebenanlagen durfen

gewerbes . ) ) . _ .
F . h — f
— Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport— auch_ mit Flachdach ausgeful'_lrt werden. Flachdac fI?chen vpn ein un!d EWE'QEEFhDEEIQE” Bauten au
liche Zwecke den in geschlossener Bauweise festgesetzten Bauflachen sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen
: . : . , sind Dachterrassen bis 25 gm je Wohnung.
— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe | | am ung
— Wohnungen — nur im Dachgeschol3 6 BauNVQO iV, mit § 1 (5—9) BauNVO
J J E:Ed 9 (1) 3 BauGB) 31(5-9) 8.5 Die in der Planzeichung festgesetzten erdgeschossigen Durchgange auf den Bauflachen 5,
6, 10 und 12 miissen eine Offnungsweite von mindestens 2o gm aufweisen. Sie kénnen iber
. . . ie Hdh ' i h t .
1.3  Im SO-Gebiet "Hotel" sind nur zulassig : (§ 11 BauNVO ) die Hohe von ein oder zwel Geschossen angelegt werden

Der Verschiebung von Durchgéangen um bis zu 15 Meter kann ausnahmsweise zugestimmt
werden, wenn dies die GrundriBgestaltung der Gebaude erfordert. Zuséatzliche Uberbaute
Durchgange sind zulassig.

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschliel3lich Veranstaltungs— und
Tagungsbereichen
— je Sondergebietsflache max, 150 m2 sonstige Nutzflachen fir hotelnahe Serviceinrichtungen

(Ticketverkauf Veranstaltungen, Blumenverkauf, Zeitungen und Zeitschriften, u.a.) _ ) ) _
86 Entlang der Hafenpromenade sowie des Kranweges und seiner Verlangerung sind Grund—

stickseinfriedungen nicht zulassig.

Fur Vorgéarten entlang der Speicher— und Lagerstralie sind Einfriedungen nur bis 0,3 m Hohe
zulassig.

Entlang der sonstigen Stral3en, Wege und Platze sind Einfriedungen bis 0,9 m Hdhe zulassig
sowie Hecken bis 1,2 m Hohe,

Dies gilt nicht Einfriedungen entlang der FuBwege A und B sowie entlang aller seitlichen und
stralBenabgewandten Grundsticksgrenzen.

1.4 Siodwestlich des ehemaligen Getreidespeichers ist innerhalb der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich (Hafenpromenade) eine bauliche Anlage flr
gine gastronomische Nutzung mit einer Grundflache von max. 200 m2 zuléssig.

|2

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB)

2.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Grundildchenzahlen dirfen durch die Grund—
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen und von baulichen
Anlagen, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, um nicht mehr als 50 % uberschrit—
ten werden, Fir die Bauflachen 1, 5, 6, 8, 9, 1o und 12 betragt die zulassige Uberschreitung
70 %, sowie flr die Bauflache 11 130 %, (§ 19 (4) BauNVQ )

8.7 Oberirdische Stellplatze sind in einer Dichte von 1 Baum je angefangene 4 Stellplatze
(groBkronig) bzw, 1 Baum je 3 angefangene Stellplatze (kleinkronig) einzugrinen, Es sind
einheimische, standortgerechte Baume in Pflanzscheiben von mindestens 12 m2 Grél3e bzw.
9 m# (bei kleinkronigen Baumen) zu setzen. Zur Baumartwahl| siehe Hinweis 7b.

8.8 AuBenwande von Gebauden ohne Fenster und Turen von mehr als 5 m Lange sind mit
Kletterpflanzen in einer Dichte von einer Pflanze je Ifd, Meter zu begriinen,

Je nach Pflanzenart sind geeignete Rankhilfen anzubringen, Eine Auswahl| an geeigneten
Arten ist in den Hinweis Nr. 7d aufgenommen.

2.2 Die zulassige Bautiefe fir bauliche Anlagen auf den Bauflachen 5 und 12 betragt max. 15 m.
Hiervon ausgenommen sind Tiefgaragen,

2,3 Die festgesetzien, stral3enseitigen, privaten Grinflachen auf den Bauiléchen 2, 16, 17, 18 und
20 durfen flr die Anlage von notwendigen Grundstickszufahrten und Gehwegen auf max. 30 %

ihrer straf3enseitigen Ausdehnung unterbrochen werden.
e J L HINWEISE :

1) Abfallentsorgung :
Entsprechend der Satzung tber die Entsorgung von Haus— und Sperrmiill vem 22,03,1995 sind
auf den Grundsticken Behalterstellplatze fir Hausmill und Bioabfall vorzusehen,

|

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGEB)

3.1 Innerhalb der Bauflache 5 und 12 sind keine Einzel- und Doppelhauser zulassig.

2) Denkmalpflege:
Denkmalgeschitzt nach §5 i. V. m. §2 D5chG M/ sind die befestigte Kaikante am Ziegelinnensee
und der darauf befindliche Portalkran,

Ea

Parkierung (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

4.1 Stellplatze auf den Bauflachen 2, 5, 6, 8, 9, 1o und 12 sind nur in Tiefgaragen sowie
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten oberirdischen Stellplatzflachen zulassig,
Auf der Bauflache 5 ist zuséatzlich eine oberirdische Stellplatzanlage von max, 400 m2 GrélRe
mit max. 2 Zufahrten innerhalb der Gberbaubaren Flachen entlang der PlanstraBe A zulassig.

3) Bodendenkmalpflege :

Werden wiahrend der Erdarbeiten Bodenfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
geman § 11 des D5chG M/V die Baugrube unverandert zu erhalten und die Untere Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Schwerin zu informieren,

Zur Vermeidung von Verzdgerungen wahrend der BaumaBnahmen wird in Baugenehmigungen
ggf. eine frihzeitige Anmeldung (4 Wochen zuvor) von Bauarbeiten an die Untere Denkmal—
schutzbehdrde beauflagt.

Fir die Bauflachen 3b und 3d sind Stellplatze nur oberirdisch innerhalb der (iberbaubaren
Flachen, in Tiefgaragen, sowie ein Stellplatz je 5 m vollendeter Gebdudebreite halbintegriert

in Gebaude und Vorgarten zulassig.

Fir die Bauflachen 3a und 13 — 15 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen, sowie oberirdisch innerhalb

. . . 4) Altlasten :
der tberbaubaren Flachen zuldssig. ) Al

Zum Ausschlu® von Gefahrdungen durch Bodenverunreinigungen ist es erforderlich, innerhalb
des gesamien Plangebietes Arbeiten an und unter der Bodenoberflache mit der fir die Er—
fassung und Uberwachung von Altlastenverdachtsflichen zusténdigen Behérde (hierfir han—
delnd das Sachgebiet Altlasten des Umweltamtes Schwerin) abzustimmen, Es werden Anfor—
derungen an die Bodensanierung und Sanierungsiberwachung beauflagt, Flr Kinderspielplatze
gelten hierbei erhéhte gesetzliche Anforderungen.

|

Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

6.1 Schallschutz

5) Doppelbelegung von Stellplatzen

Erforderliche Stellplatze sind in der notwendigen Anzah| nachzuweisen, |m Bauantrag

kann beantragt werden, daf3 der flr gewerbliche Nutzung erforderliche Stellplatzbedart in
Gebduden mit Uberwiegendem Wohnanteil um bis zu 3o %%gegeniber den Richtzahlen der Verwal—
tungsvorschrift zur Landesbauordung abgemindert wird, wenn die Unterbringung auf zugunsten
einer Wohnnutzung bereits erforderlichen Stellplatzen nachgewiesen wird (Doppelbelegung)

und dauerhaft rechtlich gesichert ist,

Im Bebauungsplan werden alle Baugrundstiicke mit Ausnahme der Flache 8 (Spei—
cher) teilweise oder ganzlich als Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadli—
chen Umwelteinwirkungen festgesetzt,

Innerhalb der Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutz—
malnahmen durchzufahren.

Den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten LA&rmpegelbereichen sind die in der
folgenden Ubersicht gem, DIN 4109, Ausgabe November 1989, angegebenen erfor—
derlichen resultierenden Schalldamm—Maie fir AuBenbauteile zuzuordnen.

6) Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M/V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
Festsetzungen nach den Nummern 8,1 bis 8.9 der textl, Festetzungen dieses Planes verstéit,
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden,

Resultierendes Schalldammal der AuBenbauteile
(Wand/Dach mit Fenstern u./o, Ttren) fir:

7) Hinweise zu Gehdlzpflanzungen
L&rm-— Mafgebliche Aufenthaltsraume in Wohnun— Blrordume u &,
pegel~ | AuBenlarm— | gen, Ubernachtungsraume in 7 a) Baumpflanzungen entlang der StraBen, Wege und 6ffentliche Platze sollen in den
oereiche | P egel Eeher}:ergungﬁstéﬂen.Llnter— folgenden Arten vorgenommen werden : (Tabelle zur T,F, 7,2a)
indB (A) richtsraume u, &,
er, Rw,res in dB SpeicherstraBe Linde (T x vulgaris), StU 16/18
Lagerstral3e Linde (T. x vulgaris), StU 16/18,
LPB || 55-60 30 zwischen SpeicherstraBe und Hafenpromenade
Stieleiche (Quercus robur), StU 14/16
LPB 1 61-65 35 30 Kranweg Esche (Fraxinus excelsior) StU 14/16
LPB |V 66—70 40 a5 Planstral3e A Esche (Fraxinus excelsior) StU 14/16
PlanstraBen C1/C2
LPB V 71-75 45 __ 40 und zugehédrige Verbindungswege Kastanie (Aesculus hippocastanum, fruchtend),
StU 14/16
7. Anpflanzen von Bdumen und sonstige Bepflanzungen, sowie Erhalt von Bdumen und FuBweg A Kastanie (Aesculus hippocastanum, fruchtend
Strauchern (§9 Abs. 1 Nr.25 BauGE ) St 14716 _
- FuBweg B WalnuB (Juglans regia) StU 14/16
Fuliweg D Esche (Fraxinus excelsior, im Bereich beidseitiger Bebauun

7.1 Innerhalb des Plangebietes sind die den Anforderungen des Baumschutzrechtes der Stadt Schwerin Frax. exc. ‘Diversifolia’), StU 14/16, StU 14116

entsprechenden Gehdl|ze in ihrer natlrlichen Auspragung zu erhalten und im Falle einer Beeintrachtigung

oder des Abgangs wertgemal3 zu ersetzen. - o _ _ _
Baumpflanzflachen fir Einzelbaumscheiben und Baumreihen sollen mi

einer nur statisch verdichteten wassergebundenen Decke aus gebrochenem, nahrstoffarmem und
unkrautsamenfreiem MNatursteinmaterial hergestellt werden. Die Ausfuhrung scllte zu Gehwegen
niveaugleich erfolgen, zur Fahrbahn ist die Abgrenzung durch ein Hochbord vorzunehmen.

Bei Baumpflanzungen in Einzelbaumscheiben zwischen Senkrechtstellplatzen sollte der Abstand
zwischen Stammmitte und Fahrbahn hdchstens 1,25 m betragen,

7.2  Anpflanzungen auf offentlichen Flachen

a) Als Pflanzqualitit sind je nach Baumart Hochstamme, 3 x v., ohne Ballen, bei kleinkronigen
Arten STU 14/16, bei groB3kronigen Arten STU 16/18 zu verwenden.

b) Einzelbaumscheiben sind mit mindestens 12 m? zu bemessen, Ausnahmsweise sind geringere

L : . . ) Hinweis 7 b : Zur Baumartwah! und zur Ausformung von Pflanzflachen auf den privaten
Abmessungen zuldssig, wenn das Pflanzen eines Baumes sonst nicht méglich wére,

oberirdischen Stellplatzflachen (zur T.F. 7.3aund T.F. 87 ) :

Pflanzstreifen flir Baume sollen mit einer nur statisch verdichteten wassergebundener Decke
(wie Hinweis 7 a) befestigt werden, Zufahrten und ErschlieBungsflachen mit Pilaster und Rasen—
fuge.

Geeignete Baumarten : nicht fruchtende RolBkastanie { Aesculus hippocastanum ‘Baumannii’),
Eiche (Quercus robur oder Qu. Petraea), Esche (Fraxinus excelsior), Linde (Tilia x vulgaris),

c) Baumpflanzflachen im &ffentlichen Stral3enraum sind mit nur statisch verdichteten wasserge—
bundenen Decken zu befestigen.
Zur Baumartwah| siehe Hinweis Nr, 7a ,

djInnerhalb der sudlichen Hafenpromenade ist unter Einbeziehung des geschitzten Baumbestandes

eine Flache von mindestens 650 m? unversiegelt als Grinflache anzulegen. _ . _ o )
Hinweis 7 ¢ : Zur Baumartwah| auf privaten Grinflachen, zur Auswah| von Schnitthecken und

freiraumplanerische Hinweise : {(zur T.F. 7.3 a)

Baumpflanzungen sollten so vorgenommen werden, dal3 eine spatere Parzellierung, z.B. die
Einrichtung von Mietergarten nicht behindert wird, Geeignet sind wegbegleitende und flachen—
gliedernde Baumreihen, Innerhalb einer Baumreihe sollte jeweils nur eine Baumart verwendet

7.3  Anpilanzungen auf privaten Flachen

a) Auf bebauten Grundsticken bis 1000 m# Grofie ist mindestens ein grof3kroniger, einheimischer

: . : werden.
und standortgerechter Baum zu pflanzen, je weitere angefangene 500 m? ebenfalls mindestens ,
. I ) . . Geeignete Baumarten :
ein Baum, Empfehlungen zur Baumartwah| fir Baume auf privaten Grundsticken sowie zur Auswah| Lind Til data. T. platvohvllos. T oari
von Schnitthecken finden sich in den Hinweisen 7b und 7c. nae (Tilia _mr 4 ..pa yphyllos, T. x vulgaris),
Esche (Fraxinus excelsior),
. . . . ; ) Stieleiche ercus robur, Qu, petraea),
b} Private Tiefgaragen sind mit einer Substratiberdeckung von mindestens 6o cm anzulegen, WI Il IB {Jﬁu | 3 _u Qu. p )
Baumstandorte sind mit 8o cm zu (iberdecken. Die Ausdehnung dieser Uberdeckung ist nach gnu (Jug gns regia),
. Hainbuche (Carpinus betulus),
dem baumarttypischen Kronendurchmesser plus 1,5 m zu bemessen, ) )
. i . . N . . . Kastanie (aesculus hippocastanum),
Die Uberdeckten Tiefgaragenflachen sind vollflachig zu begrinen. Ausgencmmen sind private )
. . . . Rotbuche (Fagus sylvatica)
Terrassen, Gartenteiche, Kinderspielflachen und zuldassige Nebenanlagen. _
Sandbirke (betula pendula);
wegen der hohen Standortanspriche (vgl. Bestand) :
Ahorn (Acer pseudoplatanus und Acer platanoides

— nicht aber dessen kleinwlchsige Formen),
Geeignete Gehdlzarten fir Schnitthecken :

Hainbuche (Carpinus betulus),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Eibe (Taxus baccata),
Weilidorn (Crataegus—Arten),
Rotbuche (Fagus sylvatica),
Feldahorn (Acer campestre).

Hinweis 7 d ;: Zur Auswahl| von Kletterpflanzen (zur T.F, 8.8) :
Geeignete Arten sind :

Efeu (Hedera helix),

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata oder P. quinquefolia),
Waldrebe (Clematis—Arten),

Heckenkirsche (Lonicera),

Glycine (Wisteria)

Knéterich (Polygonum aubertii),

an Gebauden geringer Héhe auch

Kletterrosen oder Hortensien (Hydrangea petiolaris)

Jasmin (Jasminum nudiflorumy),

im Pflanzabstand von hichstens 1,0 m, Je nach Pflanzenart sind geeignete Rankhilfen anzubringen,



