TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 13 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebdude und die der Versorgung des Gebietes dienenden
L&dden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zul@ssig. Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzul&ssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind gemdaB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nur
Wohngebdude sowie Rdume fUr freie Berufe gemaB § 13 BauNVO zul&ssig.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemdaB § 4 Abs. 3 BauNvVO ausnahmsweise zuldssigen
Nufzungen nicht zuldssig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVvVO)

Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen kénnen untergeordnete Bauteile oder Aufzugssch&chte
unberUcksichtigt bleiben. Unterer Bezugspunkt ist die gemittelte Hohe der grundstUckserschlieBenden
Verkehrsflache.

FOr 3-geschossige Gebdude gilt eine maximale Hohe von 10,50 m Uber Oberkante Geldnde (OKG).
FUr 4-geschossige Gebd&ude gilt eine maximale Hohe von 14,00 m Uber OKG. FUr 5-geschossige Gebdude
gilt eine maximale Hohe von 17,00 m Uber OKG.

2.2 AusschluB Dachterrassen

Eine Nufzung der Dacher fir Dachterrassen ist ausgeschlossen. Flache Dachausstiege zum Zwecke der
Wartung sind zuld@ssig.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 und §
23 BauNVvO)

3.1 Uberschreitung der Baugrenze

Untergeordnete Gebd&udeteile (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebdudeteile wie
Wintergdrten, Erker, Balkone, Uberdachungen, Treppen und Zufahrten zu Tiefgaragen bis zu einer Tiefe
von 1,70m zugelassen werden, sofern der Anteil des vortretenden Gebdudeteils 40% der Breite der
jeweiligen AuBenwand nicht Uberschreitet.

3.2 Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNvVO

Die zul@ssige Grundfldchezahl darf durch Nebenanlagen gemdaB § 19 Abs 4 BauNVvVO bis zum Wert 0,7
Uberschritten werden.

3.3 Auf den Baugrundsticken sind offene Stellpldtze und Uberdachte Fahrradabstellboxen auBerhalo
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen nur innerhalb der hierfUr festgelegten FlGdchen zul@ssig.

4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Zum Schutz der Wohnnutzung vor VerkehrsiGrm wird straBenbegleitend zur SpeicherstraBe der
Larmpegelbereich Il gemd&B DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau" festgesetzt. Der Larmpegelbereich llI
umfasst alle Wohn- und BUror&dume, welche mit einer Raum- bzw. Dachseite an die Speicherstrae
angrenzen. Alle sonstigen Bereiche liegen im Larmpegelbereich |I.

4.2Innerhalb der festgesetzten Fldchen fUr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sind fUr AuBenbauteile der Gebdude (Wand, Fenster, Dach, efc.) die resultierenden
Mindest-Schallddmm-MaBe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 einzuhalten. Die Anforderungen an die
Schallddmmung gelten auch fir Decken von AufenthaltsrGumen, die zugleich den oberen
Gebdudeabschluss bilden, sowie fUr D&cher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachr&umen. Bei
Decken unter nicht ausgebauten Dachréumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach
und Decke gemeinsam zu erflllen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1, Tabelle 7

Ladrmpegelbereich ~MaBgeblicher Wohnungen BUrorGume
AuBenl&rmpegel*
dB(A) R'w, res des AuBenbauteils in dB

Il 56 bis 60 30 30

Il 61 bis 65 35 30

4.3 Aufenthaltsrdume im Larmpegelbereich Ill sind durch schallgeddmpfte LUftungseinrichtungen zu schitzen,
die mit einem dem Schallddmm-MaB der Fenster entsprechenden EinflUgungsddmpfungsmali
ausgestattet sind.

4.4Entlang der Grenze von Flurstick 72 zu 57/1 und 72 zu 57/2 ist eine Abschirmung zum Schutz vor
Schallemissionen, ausgehend von dem Gewerbebetrieb auf dem Flurstick 72, zu errichten. Die
Abschirmung muss eine Hd&he von mindestens 1,99 m aufweisen. Sie muss ferner durch eine
flachenmdBige Masse von mindestens 10 kg/m? und durch eine geschlossene Oberfldche ohne groBe
Risse oder Licken charakterisiert sein. Erfolgt die gewerbliche Nutzungsaufgabe (Freizug und Abbruch der
Gebdude) auf dem Flurstick 72, so kann von der Errichtung der Abschirmung abgesehen werden.

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
Offentliche Fldichen

Es hat die Anpflanzung von 8 einheimischen Hochstamm - B&umen zu erfolgen. FUr die festgesetzten
anzupflanzenden Baume sind die Gehdlze und die Pflanzqualitét der Pflanzliste 1 zu verwenden. (8 StGck
Stammumfang (StU) 18 / 20 cm)

private Fl&chen

Es hat die Anpflanzung von 22 einheimischen Hochstamm - B&umen zu erfolgen. Fir die festgesetzten
anzupflanzenden B&dume sind die Gehdlze und die Pflanzqualitat der Pflanzliste 1 zu verwenden. (16 StGck
StU 18 / 20 cm und 6 StUck StU 20 / 25 cm).

1.2 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die vorhanden 7 geschitfzten B&ume sind zu erhalten.

1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Es ist die Montage an den erichteten Mehrfamilien- und Reihenhduser zu gleichen Anteilen, je
Gebdude/Reihenhausreihe - 3 Nistk&sten, zu realisieren:

8 StUck Sperlingskoloniehaus, 1SP Schwengler
8 StUck Fledermaus - Ganzjahresquartier, IWQ Schwengler
8 StUck Kleinvogel - Nistkasten, Nr. 16 S Schwengler

HINWEISE :
Das Plangebiet liegt in einem Fernwdrmevorranggebiet.




