TEIL B- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.] Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9(1) und
(2) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung n. § 9(1) Nr.1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete nach §4 Abs.1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNvO)

In den allgemeinen Wehngebicten sind zulassig:

- Wohngebiude

= Einrichtungen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Die nach § 4 (3) BauNVD ausnahmsweise ruldssigen Mutzungen sind nicht zuldssig.

Bootshduser dienen ausschlieBlich der Unterbringung ven Sportbooten und Bootszubshdr.

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB,
§ 16 Abs. 2 Nr.4, §18 u. § 19 Abs.4 BauNVO

Bezugpunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die mittlers Hohe der an das Grundstick angrenzenden Verkshrsflache,

Die Hihe der Oberkante des Erdgeschossfulbodens (OKEF) ist begrenzt auf:

-max. 0,460 m flr die Einzelhauser

= max. 9,30 m fir den Geschosswohnungsbau.

Die Firsthdhe zweipeschassiger Einzelhduser darf 9,50 m nicht dbersehraiten,

Fur den Geschosswohnungsboauw ist cine Dreigeschossigkeit mit Staffelgeschoss zuldssig, dic max. Traufhohe dber
QKEF betragt 12,00 m.

Carports und Garagen durfen sine Trauthéhe von 3,00 m nicht Uberschreiten

Bootshduser sind nur eingeschossig zuldssig,

Die zuldssige Grundfliche darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauMVo bezeichneten Anlagen nicht dberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen nach §9 (1) Nr. 2 BauGB.

Die Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen der Einfamilienhduser durch Vorbauten ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m
auf max. & m Faszadenléngs je Gebaudeseite zulassig.

Die Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen des Geschosswohnungsbaus durch Vorbauten ist bis zu einer Tiefe von
1,50 m komplatt auf den LAngsseiten der Gebaude ruldssig.

4. Zuldssigkeit von Nebenanlagen nach §9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 14 BauNVO
Stellpldtze sind auf den privaten Grundsticken ausschlieBlich auf den hierfir festgasetztan Fldchen zulissig.

Sonstipe Mebenanlagen sind auf den Einzelhausgrundstlcken nur im rickwirtigen Bereich, angzbaut an die Stellplitze bis
zu einer Tiefe von max, & m zulassig,

Sonstige Mebenanlagen auf den Geschosswohnungsbaugrundstiicken sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen
zulissig

5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen nach §9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Einzelhaus ist nur eine Hauptwohnung rulassig.

6. Vorkehrungen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen nach
§9 (1) Nr. 24 BauGB

Innerhalo des als Flache fir besondere Vorkehrungen gekennzeichneten Bereiches sind die Freiflachen, bis auf die
Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Baume, dauerhaft mit 0,80 m unbelastetem Boden (Fuordnungswert Feststoff
fir Boden Z0-2Z 1.1* LAGA 06.11.2003) abzudecken,

* Einschriénkung entsprechend Begrindung Pkt. 4.2

-

] Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung nach
§9(4) BauGBi.V. m. § 86 LBauO M-V

1. Dacher nach § 86 (1) LBauO M-V

1.7 Flr Einzelhduser sind nur Pultddcher und Zelt-/bzw. Walmdicher mit einer Dachneigung von 5=23 Grad zuldssig.

Flr den Geschosswohnungsbau sind nur Pultagdeher mit einer Dachnelgung von 5-23 Grad ader Flachdacher zuldssig.
1.2 Zur Dacheindeckung sind zuldssig:

- Dachsteine /-ziegal in den Farbtanen rot, rothraun, anthrazit und schwarz
- Metalleindeckung
= Erandach

1.3 Fir Nebenanlagen ist eine Dachneigung von maximal 23 Grad zuléssig.
1.4 Fir Bootshauser ist eine Dachneigung van 45 Grad vorgeschrigben.

2. Fassaden nach § 86 (1) LBauD M-V

2.1 Die AuBenwandgestaltung der Garagen ist im Material der Hauptfassade auszufihren. Bei
abweichendem Material sind Garagenwinde ganzjihrig mit Fflanzen zu beranken,
Bei Abgang ist die Begrinung nachzupflanzen.

2.2 Carports sind nur als Konstruktionen gus Metall oder Holz zulissig. Carports mit mehr
als einem Stellplatz sind daverhaft mit Pflanzen zu begrinen,

2.3 Die AuBenwandflachen von Bootshdusern sind aus Helz auszubilden.

3. Einfriedungen nach § 86 (1) Nr.4 LBauO M-V

3.1 Als Abgrenzung entlang der Planstrafe A und B und zum Machbargrundstiek im Vorgartenbereich sind Hecken und
standortgerechte Gehdlzpflanzungen bis maximal 1,2 m Hohe sowie Zaune und Mauern bis maximal 0,50 m Héhe
rulassig.

lll.] Griinordnung n. § 9 (1) Nr.20, 25a u.25b BauGB und
§ 86 (1) Nr.4 LBauO M-V

1. Anpflanzung und Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 (1) 25a und 25b BauGB

Abgange der in der Planzeichnung festgesetzten, zu erhaltenden Biume sind jeweils mit einem ginheimischen Laubbaum,
in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang mindestens 18=20 em nachzupflanzen.

Auf den Grundsticken ist jg angefangens 500m? Grundsticksfliche mindestens 2in einheimischer Laubbaum in der
Quslitdt Hochstamm, 2 x v., Stammumtang mindestens 18-20 cm anzupflanzen und zu erhalten, wobei mindestens einer
dieser Bdume an der Strassenseite des Grundsticks anzuordnen ist. Die entlang dem Fufweg und westlich parallel zum
Geschesswohnungsbau festgesetzten Baume kénnen hierauf angarechnet werden,

Eine Auflistung einheimischer Baumarten findet sich in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Kr. 4.5,

Arten und Qualitdten filr die laut Planreichnung als zu pflanzen festgesetzten Baume:

an den FuBwegen: Eberesche (Sorbus aucuparia) in der Qualitat Hochstamm, 3 x v., Stammumfang mindestens 18-20 cm,
an der westlichen Flangebietsgrenze (Baufeld 3.1 und 3.2); Eberesche (Sorbus aucuparia) in der Qualitét Hochstamm, 3 xv.,
Stammumfang mindestens 18=20 cm

Im Parkplatz-/Stellplatzbereich; Bergahorn (Acer pseudoplatanus) in der Qualitat Hochstamm, 3 x v., Stammumfang
mindestens 18-20 cm, Kronenansatz in mindestens 2.5 m Hohe, offene Baumscheiban 12 mi.
Die Pflanzstreifen sind mit bodendeckenden Gehdlzen zu begrinen.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9(1) Nr.20 u. 25 BauGB

In den mit M1 gekennzeichneten Bereichen sind die verhandenen Rihrichibestinde zu erhalten. Die Flichen sind von
MWutzungen freizuhalten mit Ausnahme der Nutzung und Instandhaltung der vorhandenen bzw. benachbarten Bootshiuser

und zugehérigen Stege. Vorhandene ulfertypizsche Gehdlze (Weiden und Erlen) sind zu erhalten.

I dan mit M 2 gekennzaichneten Bareichen sind die vorhandensn Rahrichtbesténde zu erhalten und zu entwickaln, Weiterhin
sind vorhandene ufertypische Geholze [Weiden und Erlen) zu erhalten.

Der landseitige Verlaul der Mafnahmenfldche MZ ist aul jedem Ufergrundstick durch ein vemn Eigentdmer aul der Granglinie zu
pflanzendes Ufergehdlz (Ede oder Weide) zu markieren.

Als Grundinstandsetzung der Réhrichtbestande sind die verhandenen Zdune abzubauen sowle die landseitigen Flachen von
Schrott, Schutt und Abfaller zu sdubern und die wasserseitigen Flachen von gréfBeren Schrottteilen und Abfallen zu befraien.
Mit Ausnahme je eines Badestegs von maximal 90 om Breite flir die uferangelegenen Grundstiicke 4.4, 4.5 und 4.4 sind

sanstige Mutzungen und bavliche Anlagen im Uferpereich unzuldssig.

Hinweise

1. Die auferhalk des Planungsbersiches liegenden Darstellungen sind ohne Normeharakter,

7. Beil Bodenarbeiten innerhalb der inhomogenen Auffillung (Herstellung Verkehrswege, Errichtung der baulichen Anlagsn,
Fflanzgruben) ist mit balastetem Material zu rechnen,welches entsprechend der abfallrechtlichen Forderungen zu entsorgen ist.
Pflanzgruben scllten eine Tiefe von 60 cm nicht Oberschreiten.

3. Bodendenkmale
Wenn winrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, st die
Unters Denkmalschutzbehdrde zu benachrichligen und der Fund und die Fundstelle bis rum Eintreffen

des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege ader dessen Vertreter in unverdndertem Zustand 2u erhalten,
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige § 9 (6] BauGB i.V.m. § 11 DEchG M-V,

Ordnungswidrigkeiten

Mach & B4 (1) Nr.1 LBauO M-V handzlt ardnungswidrig, wer vorsdtzlich oder fahrlassig gegen die unter
Il. Ortliche Bauvarschriften getrotfenen textlichen Fastsetrungen dieses Planes verstift

e Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulie geahndet wardsn



