TEIL B - TEXT

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen allgemein zu-
lassig. Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung sind nicht zuldssig.
2. MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB

Die Grundflache sonstiger Anlagen nach § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte GRZ auf der
Bauflachen 1 um bis zu 150% und auf der Bauflache 2 um max.100% Uberschreiten.

Feuerwehrumfahrten mit erhdhtem Griinanteil (Rasengittersteinen, Schotterrasen,
Kunststoffwabenplatten, etc.) sind nicht als bauliche Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO
anzurechnen.

Fur die Bauflache 1 betragt die Tiefe der Abstandsflache 0,3 H.

Carports und eingeschossige Garagen, die in der fiir Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen festgesetzten Flache errichtet werden, entfalten keine eigenen
Abstandsflachen. § 86 (1) LBauO M -V
In der 6ffentlichen Griinanlage sind bauliche Anlagen fiir artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maRnahmen (Nistquartiere) zuldssig. § 86 (1) LBauO M -V

3. Private Stellplatze und Nebenanlagen §9 (1) 4 BauGB
Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der mit Baugrenzen bezeichneten iberbaubaren
Flachen sowie in der fiir Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind auch als Carports, Garagen oder als mehrgeschossiges
Parkdeck zulassig.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
§9(1) 24 BauGB

Alle dem standigen Aufenthalt dienende Raume und insbesondere Schlafrdume sind an

Gebéaudeseiten anzuordnen, an denen der Larmpegelbereich Il nicht tiberschritten wird.

Zulassig sind solche Raume auch an Gebaudeseiten, fir die der Larmpegelbereich
Ill ausgewiesen ist, wenn entsprechender passiver Schallschutz vorgesehen ist.

Zum Schutz vor Larm sind die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche LPB Il
fir die AuRenbauteile von Gebauden je nach Raumnutzung folgende Mindest-Schalldamm-
MaRe R w,res einzuhalten.
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Werden Fenster von Schlafrdumen an Gebaudefronten angeordnet, fiir die passive Schall-
schutzmafinahmen festgesetzt sind, dann sind diese mit entsprechend schallddmmenden
Liftungen zu versehen, so das die Einhaltung der erforderlichen Schalldédmm-MafRe R'w,res
des Gesamt-AuRenbauteils gewéhrleistet ist.

Nachweise zum passiven Schallschutz einschlieflich etwaiger schalld@mmender Liftungen
sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 und Beiblatt 1 zu

DIN 4109 zufiihren.

5. Griinordnung und naturschutzrechtliche MaBnahmen
5.1 Naturschutzrechtliche Festsetzungen, Artenschutz
5.1.1 Nistquartiere

Im Plangebiet sind 4 Fledermaus-Ganzjahresquartiere, 10 Quartiere fiir Nischenbriiter, 4
Quartiere fiir Hohlenbriter sowie 35 Rauchschwalbenquartiere einzurichten.

§ 9 (1) 20 und 25 BauGB

5.1.2 Beleuchtung von AuBenanlagen, Grundstiicksfreiflichen
und Ufergriinanlage

Zur Ausleuchtung von privaten Grundstiicksfreiflichen und AuRenanlagen sowie der 6ffent-
lichen Griinanlage sind ausschlieBlich Kaltlichtlampen zu verwenden.

5.2 Festsetzungen auf 6ffentlichen Flachen

5.2.1 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Kinder-
spielplatz

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind Wege in einer Breite bis max. 3,50 m zu-
ziiglich sonstiger Aufenthaltseinrichtungen fiir die Offentlichkeit und einzeln einge-
streute Spielgeréte im Sinne des bespielbaren Raumes zulassig.

Je 450 m? Gruinflache ist mindestens 1 groRkroniger, standortgerechter Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm, 3 x verpflanzt und einem Kronenansatz von 2,20 m
zupflanzen und mit einem Dreibock zu sichern, ebenso je 450 m? Grinflache eine Strauch-
gruppe aus 3 Strauchern (60-100 cm) zu setzen.

Innerhalb der Teilflache < a > sind mindestens 6 dieser Baume zu pflanzen.

Im Wurzelbereich der Baume sind mindestens 12 m? als offene Vegetationsflache anzulegen

In der festgesetzten Flache fir naturschutzrechtliche MaRnahmen sind bestehende
Baume und Ufergehdlze unter Beachtung des parallelen Planungsziels einer
gestalteten &ffentlichen Griinflache zu entwickeln.

5.3 Festsetzungen auf privaten Flachen
Pflanzlisten siehe Begriindung zum Bebauungsplan.
5.3.1 Pflanzgebote fiir private Grundstiicksflaichen

Auf den WA- Bauflachen ist je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Baum als Hochstamm (3 x verpflanzt, STU 16-18 cm) aus Arten der
Pflanzliste oder ein Obstbaum als Hochstamm in einem mindestens 12 m? groRen
Baumaquartier zu pflanzen.

Mindestens 40% der Grundstlicksgrenzen nach Osten, Stiden und Westen sind mit Hecken
(Schnitt- oder freiwachsende Hecken) mit Arten der Pflanzliste zu begriinen.

5.3.2 Begriinung nicht (iberbaubarer Grundstiicksflichen

Auf mind. 5% dieser Flachen sind zusatzlich zum Baumpflanzgebot strauchartige Ge-
hoélzgruppen aus Arten der Pflanzliste in unregelmaRiger Anordnung und Hecken zu
pflanzen.

5.3.3 Fassaden- und Dachbegriinung Garagen und Nebenanlagen

Die Wandflachen von Garagen sind auf mindestens einer Seite mit Kletter- und / oder

(1 Rankpflanze je 2 Ifd. m, Qualitat: Pflanze mit 3 - 4 Trieben) zu begriinen.

Alternativ kann diese Wand vollflachig durch Formsteine 0.4. als vertikaler Garten angelegt
werden. Dachflachen von Garagen und Carports sowie 70% der Dachfléche der Hauptbau-
korper auf Bauflache 3 sind extensiv mit Arten des Vegetationsaspektes Sedum-Moos-Kraut
einer Mindestdicke von 8 cm zu begriinen.

5.3.4 Stellplatzbegriinung

Oberirdische Stellplatzanlagen mit 3 oder mehr offenen Stellplatzen sind zweiseitig durch
je einen Baum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm) aus Arten der Pflanzliste in
mindestens 12 m? groRen Baumscheiben einzufassen und nach langstens

4 Stellplatzen durch je eine weitere Baumpflanzung gleicher Pflanzqualitét zu gliedern.
Carports und Garagenanlagen sind in gleicher Weise nach langstens 6 Stellplatzen
durch je eine weitere Baumpflanzung zu gliedern.

Die Baumpflanzungen zwischen offenen Stellplatzen sind auch grundstiicksseitig entlang
der Stellplatzanlage in zusammenhangenden privaten Griinflachen von mehr als 100 m?
zulassig.

Die Stellflachen oberirdischer Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien,
(z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit mind. 25% Fugenanteil)
auszufiihren. Zufahrten sind davon ausgenommen.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
§ 86 LBauO M-V i.V.m § 9 (4) BauGB

1. Dachneigung
In den WA- Gebieten sind nur flach geneigte Dacher zwischen 0° und 6° Neigung zulassig.
Fur Carports, Garagen und Nebenanlagen sind Dachneigungen bis max. 9° zulassig.

2. Gebdudehdhen

Die Firsth6he des Gebéudes auf der Bauflache 1 darf eine Hohe von 29 m lber dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht tiberschreiten.

Die Firsth6he des Gebaudes auf der Bauflache 2 darf eine Hohe von 20 m lber dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht Gberschreiten.

Die Firsthohe des Gebaudes auf der Bauflache 3 darf eine Hohe von 7,5 m Gber dem
festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht Gberschreiten.

Die Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Bauteile wie Schornsteine und
Fahrstuhliiberfahrten.

Auf den Bauflachen 1 und 2 gelten die Hohenfestsetzungen zudem nicht fir Gelander von
Dachterrassen und tberdachte Aufgange zu den Dachterrassen. Von letzteren sind auf Bau-
flache 1 max.1 Aufgang und auf Bauflache 2 max. 2 Aufgange je Gebaude zulassig.
Diese Aufgange werden nicht auf die zulassige Geschosszahl angerechnet.

3. Einfriedungen
An der Nordwestecke von Bauflache 3 sind freiwachsende Hecken als Einfriedung ohne
Héhenbegrenzung zulassig.

lll. Hinweise

Nachweis zur Oberbodenqualitét

Nach Herstellung der endgtltigen Oberflachengestaltung ist fir die Flache des Bebauungs-
gebietes durch einen unabhangigen Fachgutachter mittels der Analyse von représentativen
Mischproben des Oberbodens bis 0,35 m Tiefe nachzuweisen, dass die Priifwerte der
Bundes-Bodenschutzverordnung fiir Wohngebiete bzw. Kinderspielflachen eingehalten
werden.

Grundwasserférderung und Grundwasserschutz

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, sind der
Unteren Wasserbehdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Fernwarmeversorgung
Das Plangebiet ist stédtisches Fernwarmevorranggebiet.

Altlasten

Weitere punktuelle Bodenkontaminationen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist
beim Antreffen von Bodenbereichen mit auBergewdhnlichen Bodenverfarbungen, Ausga-
sungen und Abfallvergrabungen im Zuge von Erdarbeiten das fiir die Ermittlung, Erfassung
und Uberwachung von Altlasten zusténdige Amt der Landeshauptstadt Schwerin (Umweltamt)
zu informieren.

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
geman § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige Untere Denkmalbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverénderten Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
lischt 5 Werktage nach der Anzeige.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne § 84 (1) der Landesbauordnung M-V handelt , wer vorsétzlich oder
fahrlassig gegen die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen dieses Planes
unter Il. verstoRt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.




