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o Aufstellungsbeschluss
(erfolgt am 16.05.2017 im Hauptausschuss)

 Fruhzeitige Beteiligung der Eigentimer
* Entwurf zur Erhaltungssatzung

» Offentliche Auslegung

« Abwagung von Stellungnahmen

e Satzungsbeschluss der Stadtvertretung
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Gliederung:

1. Einleitung

2. Lage des Quartiers
3. Geschichtlicher Kontext
4. Pragende Gestalt des Quartiers
5. Fazit
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Eingefasst wird das Quartier:

* Im Norden durch die

< .
LessingstraRe SONSS
\ L] O
* Im Osten durch die ruck- BoothovensTr.” (38 um_Ba

wartigen Grundsticksgrenzen
der Richard-Wagner-Stral3e

|Il.|'i ‘__'r_.’

Obotritenring

e Im Suden durch die
Wittenburger und Werner-
Seelenbinder-Stral3e

* Im Westen durch die ruck-
wartigen Grundsticksgrenzen
der Sebastian-Bach-Stral3e
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3. Der geschichtliche Kontext:

- Erster Bebauungsplanentwurf 1910
- mangelndes Bauinteresse
- Bebauung erst nach Bebauungsplan 1929

Richard-Wagner-Stralde
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Bebauungsplan folgte 1929
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1935/36 Baubeginn

1935 Gestaltung nach Polizei-

verordnung

1937 Uberarbeitung PV -
strengere und einheitliche

Gestaltungsvorgaben

1939 Bauende

1945 Auf- und Umbauten

sowie Luckenschliel3ungen

Fachdienst fur Stadtentwicklung
und Wirtschaft

Poligelvererdoung
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#ber dies Bebsuung der Sebastisn-Bach-3trafs 1n Bohwerin.

suf Grund des Besetses Ober den Erlaf wvon Folizelverordaungen vom
29. November 1934 - Rgkl. Seite 383 - wird mit Justimmang des Staate-
minigteriuss (Abt. Imnares) flir die Bebsuong der Sabastian-Eeoh-Strs-
e in Sohwarin folgende Foligeiverordnung erlassen

§ Ls

Piir die Bebauung ist der bei der Besupoliselbshiirde der Stadt
Sehwarin suslisgends Bebouangsplon fir des Gelénde weatlich des Obo-
tritenringes gwischen Lessing-Strabe und Wittenburger Strafe (Heumih-
isr Chanssee)! mit Aufbauplan maBgebend. Unwegentliche Abweichungen
Marvon kann dis Baupolizeibehfrde gestatten, sofern dadurch dis Go-
gemtgastaliung des Strafenbiides nooh verbessert wird.

4 £%

ple Straben, Baafluchtlinien und die Ausbildung dar Gabdoda gehen
mun diesen sur Polizeiverordnung gehtrigan Flinen hervor. [ls HEuser
sn dey Strafs gind dansch sweipsschossip suszufihren. Gle misgen hin-
siohtlich ihrer Ansrdnung eaf der Beaustelle, dor Beustoffart, Ausbil-
dung und Farbgebang der sichtbaren Terkstoffe, der Dachgestaltung und
Dachneigung, der Art der Finfriedigung, Ausstattung und Benaigung dar
Yorghrten eine Einhslt bilden.

B

Das Dechgeschol ksnn bis su  1/2 der Grundfléche {ir Iwescks der
Yohnungan im Erd- bosws Obergénchofe susgebaut warden. Selbstidndlge
Wohnungen im DechgeschoBe gu errichten oder is Kellergeschole Wohn-
riume sinzurichten, ist nicht gestattet. Dechsufbauten aind tunlichst

ainzusshrinkan.
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Vorgaben durch die

Polizeiverordnung:

Als HebengebHdude werden nur Garsgen zugelasssn, diasse much nar

dann, wonn die sinheifliche Bebsuung hiexdurch nlsht bealntrich-
- ZWeigeSChOSSige Hé.usel‘ tigt wird. Dis Garagen dirfen nicht su gewerblichan Zwecken
_ Zlegelbau mlt WelBen Fugen warden. Garsgen is -'-':-:':.".!'ihul:-.- " fer Btrafonsaite sind uasiligsig.
= WalmdaCher mlt 50 ° DN Simtliche Bauten sind iT.I :.-.-'-1'_. 1ban mit 1Ban
- rote TondaChZ|ege| rens [de Gestaltung der Hauten soll dabei der Eigenart
- Beschrankung des Dach- R e
und DaChanbauten rubllden wnd mit roten Tondecheziggeln sinzadacken. An t
_ VerbOt Separater WOhnungen bauten sind zugelassan, woann sis nicht mit Flaghdiichern varsshap
|m DG Oder Ke”er "ir': i:".d.:r-it.den ?ialzhan Hasstof fen '.|.-. das i-i-..-:r.t-':-..-:--. singedankt
warden. Der Heupolizeihehbirde steht es frel, Glebalhlizaer mit rot=
= Garagen ZUTUCkgeSGtZt von richtung senkrecht zur Jtrafs sugulassen, sofern das S:ralenbild
der StraBenflucht und e
Eit)g;f}[)flfir]:!t Die Vorgirten sind in der Tiafe apEulagen wie sie der Jebauungs-
- Einfriedung der Vorgérten Flon vorsisns. Sia sind 1n SeRse- Austemmang sis Tiergirien ucei-
mit Holzstaketenzaun e T
= Vorgal‘tengestaltung aIS atellung der HeauseingHngs bezw. der Eimfahrten notwsndig sind. Die
Zlergarten Einfriedigung an der Strafe und sn den Haohberselten bis sur rick-

seltigon Gobiudeflucht soll aus gehobelten Holzetaketen 1 m hoch
8n #la@arnen odar hileernen Pfostsn bestehan. Dis waltars Aboronzung

der Grundsticke darf nur durch lebsnde Heokan oder Drahtziunc or-

folgen. Dla Einfriadigung sn dsr Strade untarliagt jewolls dor Go-

netmigung duroh die Beupslizolbokbirda.
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4. Die pragende Gestalt des
Quartiers:

» offene Bauweise inmitten von
Blockrandbebauung

* solitare Stadtvillen auf
grofRzugigen Grundstiicken

* hoher Griunflachenanteil im
Privaten und offentlichen Bereich [

* breite Stral3enquerschnitte

> Geschlossenes
stadtebauliches
Erscheinungsbild

> Hohe Wohnqualitat
Im Innenstadtbereich
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Die Allee

» Bauflucht zuriickgesetzt
« tiefe griine Vorgarten

 gepflasterte FulRwege, Rechts
Und Links von Grun oder Kies
gesaumt

* breite Stral3enquerschnitte;
Beidseitig der Stral3e Platz
fir Baume

» Zufahrten zwischen den
Baumen angeordnet /
zuruicktretend

> Grol3zigiges, angenehmes
Wohnumfeld
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Die Vorgarten

e ca. bm tiefe Vorgarten

* bepflanzt und gepflegt

» Zaunanlage zumeist aus Klinker-
Pfeilern mit Metall- oder Holzfeldern;
teilweise entfallt der Zaun ganz

» aufgrund der Gelandegegeben-
Heiten zum Teil terrassenférmig
angelegt

e nur Zufahrten / keine Stellflachen

P Gepflegtes, griines
Erscheinungsbild
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Die Zufahrten

 rechts oder links vom Gebaude:
vereinzelt frontal, wenn Garage
unterm Haus

« Stellflache hinter dem Gebaude
in Garage (Hinterhof bzw. UG)

* teilweise wurden tberdachte
Stellflachen dezent neben dem
Gebaude nachgeristet
(Grindach, Holzkonstruktionen)

> Bis auf die stralRenseitig
parkenden Autos sind die PKWs
aus dem Sichtfeld verbannt

N LT
I. ! o

T
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Ausnahmen

-

-

Links — Carport dezent angebaut mit Griindach

Garage — deplatziert in den Vorgartenbereich gebaut
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Die Gebaude

» zweigeschossige Stadtvillen
unterschiedlicher Grundflache,
jedoch groler als EFH

» Sebastian-Bach-Stralie:
Ziegelsichtige Bauten, bis auf
drei Ausnahmen

» Richard-Wagner-Stralie:
Ziegelsichtige und geputzte
Fassaden im etwa gleichen
Verhaltnis vertreten

* vereinzelt gibt es Doppelhauser
Und Geschosswohnungsbauten;
gleichen sich optisch der
umgebenden Bebauung an
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» Eingange zumeist seitlich
angeordnet

 kleine hervortretende Erker im
Erdgeschoss; vereinzelt dartber
ein Austritt im 1.0G

 Details / Verzierungen des
Gebaudes i.d.R. aus Ziegel

> Ziegelsichtigkeit stellt eines
der charakteristischsten
Merkmale des Quartiers dar

> Es handelt sich nicht um glatte
Fassaden, kleine Details sowie
Erker u.a. runden den stimmigen
Gesamteindruck ab
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Ausflihrungsdetails
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Ausnahmen, die das gesamtheitliche Erscheinungsbild unterbrechen

Erker, die Uber Eck gehen Eingeschossige Bauten; Einzelobjekt als Holz-
speziell an exponierten Fertigteil-Montagebau

Putzfassaden ohne Eckgrundstiicken (Musterhaus — wurde

jeglichen Zierelemente jedoch nicht dupliziert)
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Die Dachlandschaft = ;“

 Uberwiegend Walmdacher;
Vereinzelt Satteldacher (diese
Sind alle giebelstandig und
Haben eine DN von 50° u.m.)

» Eindeckung mit roten Ton-
Dachziegeln; Neueindeckungen
Bereits haufig in Anthrazit

e ursprungl. Planung sah nur
kleine Dachaufbauten bzw.
Vereinzelte Dachflachenfenster
Vor; diese haben im Zuge des
Dachausbaus deutlich an
Prasenz gewonnen

B harmonisierende

Dachlandschaft
(am Kippen)

Fachdienst fur Stadtentwicklung
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» kleine Gauben bzw.
Vereinzelte Dachflachen-
Fenster zieren die Dacher

» Dachaufbauten passen
sich der Farbigkeit an
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und Wirtschaft " J R %aa WO, . . LAMDESHAUPTSTADT SCHWERIN




Das Quartier Sebastian-Bach-Stral3e und Richard-Wagner-Stralie 24

Fachdienst fur Stadtentwicklung j - —_— B rﬁ} B
und Wirtschaft T T L  LAMDESHAUPTSTADT SCHWERIN




Das Quartier Sebastian-Bach-Stral3e und Richard-Wagner-Stralie 25

Die Fenster

 vorherrschendes Fenster-
format ist stehend bzw.
guadratisch

Mit einer 1-/2- oder 3-achsigen
Aufteilung

» Sprossenteilung nur noch
Vereinzelt vorhanden

» Farbgebung zumeist Weil3,
Bis auf wenige Ausnahmen

* bodentiefe Fenster nur im
Bereich der Austritte

> Fensterformate wieder-
Holen sich und erzeugen
Dadurch Stimmigkeit im
Stral3enbild
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Das sudliche Ende

» 2 Reihenhausriegel a
6 Wohneinheiten

* bilden im Stadtebau den
Abschluss der zwei Stral3en
sowie den Ubergang zur
Blockrandbebauung entlang
Der Wittenburger Stral3e

* harmonieren mit Bebauung der
Zwei Stral3enzlige

> Gestaltungselemente
Finden sich auch hier wieder
Wenn auch in eigener
Ortsangepasster Form
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5. Fazit

» Das Quartier ist von einem sehr harmonisierenden,
identitatsstiftenden Erscheinungsbild gepragt

» Ohne, dass ein Objekt das Duplikat des Nachbarn ist, folgen sie
einer gewissen Gleichheit .... Zusammengehdorigkeitsgefuhl

» gemeinsamen Gestaltungscharakteristika: Dachform/-farbe,
Ziegelsichtigkeit, Fensterformate und Anordnung der Baukorper
auf dem Grundstick

« die Sebastian-Bach-Stral3e erzeugt ein starkeres Bild der Identitat
Aufgrund der stérkeren Préasenz des Ahnlichen; die Richard-Wagner- #&
Stral3e erzeugt das Bild der Identitat ebenso, wenn auch s
abgeschwacht

« die Grof3zugigkeit der Gesamtanlage bewirkt eine hohe
Wohnqualitat, die das Quartier aufweist und in dieser Form kein
vergleichbares Beispiel in Schwerin hat ~
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> Eine Erhaltungssatzung dient dem Schutz der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets,
aufgrund seiner besonderen stadtebaulichen Gestalt

.... Es geht darum, das Quartier in seinem besonderen Wesen zu erhalten, ohne es zu konservieren

Fachdienst fiir Stadtentwicklung S - e i . () =
und Wirtschatft e £ L FL0 0 LAMDESHAUPTSTADT SCHWERIN




Das Quartier Sebastian-Bach-Stral3e und Richard-Wagner-Stralie 29

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !

Unser Kontakt:

Landeshauptstadt Schwerin
Fachdienst Stadtentwicklung und Wirtschaft
Am Packhof 2-6
Postfach 01 10 42
19010 Schwerin

Herr Andreas Thiele Herr Frank Fuchsa

Tel.: +49 385 545-2656 Tel.: +49 385 545-2658

Fax: +49 385 545-2519 Fax: +49 385 545-2519

E-Mail: AThiele@schwerin.de E-Mail: FFuchsa@schwerin.de
Internet; www.schwerin.de/stadtplanung Internet: www.schwerin.de/stadtplanung
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