Protokoll Fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

zum Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 138 ,Weststadt - Johannes-Brahms-StrafRe”
gemald § 3 Abs. 1 BauGB

Landeshauptstadt

Schwerin




Protokoll

Datum: 20.01.2026, 18.00 Uhr

Ort: SWG-Nachbarschaftstreff, Lessingstral3e 26 a, 19059 Schwerin
Teilnehmende:

Herr Munzert Vorsitzender Ortsteilvertretung Weststadt

Frau Rensch FD Stadtentwicklung und Stadtplanung

Herr Stutz Architekt

Herr Winter Stadtplaner

Ordentliche und stellvertretende Mitglieder der Ortsteilvertretung
ca. 85 Burgerinnen und Birger

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 138 ,Weststadt - Johannes-Brahms-Stra’e” fand im Rahmen der Sitzung der
Ortsteilvertretung Weststadt statt. Gegenstand der Veranstaltung war die frihzeitige
Vorstellung der ersten Planungsideen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
geman § 3 Abs. 1 BauGB.

Herr Munzert erdffnet die Sitzung und erlautert den Ablauf der Veranstaltung. Nach
der Abarbeitung der Tagesordnung erteilt Herr Munzert Frau Rensch das Wort. Frau
Rensch gab einen kurzen Einstieg in die Thematik zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 138
~Weststadt - Johannes-Brahms-Strafe“ durch eine Prasentation des Planvorhabens.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Weststadt, westlich von der ,Johannes-
Brahms-Stral3e” gelegen. Die Flache ist der Standort der ehemaligen beruflichen
Schule fur Technik. Die Schweriner Wohnungsbaugenossenschaft eG (SWG)
beabsichtigt, ein neues Wohnquartier im Stadtteil zu entwickeln, das sich in die
vorhandene Wohnbebauung einfiigen soll. Geplant sind unterschiedliche
Wohnformen, Gebaudetypen und Freiflachenbereiche. Die Sporthalle im
siidwestlichen Teil des Gebietes soll saniert und der Offentlichkeit zur Verfiigung
gestellt werden.

AnschlieBend wird dargelegt, in welchem Verfahrensschritt die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung eingeordnet wird, welche weiteren Verfahrensschritte folgen
werden und wie die angestrebte Zeitschiene der Bauleitplanung aussehen wird (siehe
Prasentation).

Nach der Vorstellung der Entwurfsidee werden Fragen von den Burgerinnen und
Birgern gestellt und beantwortet.



Frage: Welche Moglichkeiten sieht die Stadt Schwerin fir das geplante
Bauvorhaben den ,,Bau-Turbo“ anzuwenden, um hier schneller zum Baurecht zu
gelangen.

Der ,,Bau-Turbo® (Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraum-
sicherung) ist Ende Oktober 2025 in Kraft getreten. Der Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 138 ,Weststadt- Johannes-Brahms-Stral3e*
wurde am 03.06.2025 gefasst. Somit liegt das laufende Planverfahren vor dem
Inkrafttreten des ,Bau-Turbos®. Es sind bereits im Zuge der Bauleitplanung im Jahr
2025 vielfaltige Planungsleistungen erfolgt, die nunmehr bereits zu einer
Beschleunigung des Planungsprozesses fuhren werden. Die Stadt Schwerin hat sich
dafur ausgesprochen, das Bauleitplanverfahren weiterzufiihren, da es sich gemaRi
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) bereits um ein beschleunigtes Planverfahren handelt.
Die Anwendung des ,Bau-Turbo® wirde keine zeitlichen Vorteile ertffnen.

Frage: Ist es richtig, dass 200-300 WE an dem Standort geplant sind? Warum
werden die beiden Blocke an der Johannes-Brahms-Stral3e abgerissen? Es
erfolgt der Hinweis auf die , graue Energie“. (gesamte Energiemenge des
Lebenszyklus eines Produktes, hier Gebaudes)

Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes wird davon ausgegangen,
dass ca. 200-300 WE im Quatrtier realisierbar sein werden. Die genaue Anzahl wird
sich im weiteren Planungsprozess herauskristallisieren. Da der ruhende Verkehr fur
das Wohnquatrtier die Errichtung von Tiefgaragen notwendig macht, ist es angebracht,
die beiden Wohnblocke an der Johannes-Brahms-Straf3e zuriickzubauen, um auch
dort Gebaude mit ausreichendem Parkraum zu errichten. Diese Entwurfslésung wird
zu einer spurbaren Entlastung der Parkplatzsituation im Umfeld fihren, da die
entstehenden Wohnungen Uber zugeordnete Tiefgaragenplatze verfligen werden.

Es ist von einer langfristigen Nutzung der neuen Gebaudestrukturen auszugehen,
womit auch die energetische Nachhaltigkeit der neuen Geb&ude sichergestellt wird.
Es wurde seitens der SWG im Vorfeld der Planung eine Kosten-Nutzen-Rechnung
aufgestellt, um die Vor- und Nachteile einer Gebietsentwicklung, auch unter
Betrachtung des Gebaudeabrisses sowie des -erhaltes, herauszuarbeiten. Im
Ergebnis ist der Rickbau der Gebaude rentabler und tragt zur Foérderung der
Flachenentwicklung bei.

Frage: Warum ist das Flurstiick 30/5 an der Johannes-Brahms-Stral3e nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingebunden?

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um das Flurstiick 30/5 erweitert. Die
gezeigte Umgrenzung basiert auf dem Umriss aus dem Aufstellungsbeschluss. In der
zu erarbeitenden Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wird dieses Grundstiick mit
einbezogen. Es laufen diesbezuiglich bereits planerische Uberlegungen zur Nutzung
des Grundstticksteiles.



Frage: Warum sind in den zur Verfigung gestellten Unterlagen noch keine
Angaben Uber die Geschossigkeit, BlockgroRen und die geplante
Hohenentwicklung enthalten. Es fehlt die Angabe eines Malistabes in den
Unterlagen.

Die Unterlagen zur friihzeitigen Behordenbeteiligung kénnen diese Angaben noch
nicht enthalten, da der Bebauungsplan sich erst in der Erarbeitung. Die Veranstaltung
dient der friihzeitigen Information der Offentlichkeit, in dem diese mdglichst friih Gber
die allgemeinen Planungsziele informiert werden. Die angefragten Angaben werden
im Zuge der Entwurfserarbeitung der stadtebaulichen Leitidee und des
Bebauungsplanentwurfes in die Planung einflieRen und der Offentlichkeit vorgestellt
sowie erlautert. Im Moment befindet sich die Planung noch in einer zu friilhen Phase,
um verlassliche Aussagen treffen zu kénnen.

Bitte: Es wird darum gebeten, die Visualisierung im Internet zur Verfigung zu
stellen. Der Bitte wird nachgekommen. Die Visualisierung ist im Internet auf der Seite
der Landeshauptstadt Schwerin unter www.schwerin.de/buergerbeteiligung zur
Verfligung gestellt.

Hinweis: Es wird das Bedauern geaulRert, dass die beiden Blocke an der
Johannes-Brahms-StralRe abgerissen werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Frage: Wo befinden sich innerhalb des Quartiers die 20 % anteiligen
Sozialwohnungen?

Auf diese Frage kann momentan keine abschlie3ende Antwort gegeben werden. Es
ist moglich, dass sich die Sozialwohnungen im gesamten Wohnquatrtier verteilen.

Frage: Bekommen die Gebaude Aufzugsanlagen?

Ja, alle Gebdude werden mit Aufzugsanlagen versehen. Die Wohnungen werden
barrierearm bis barrierefrei und schwellenfrei ausgefuhrt.

Hinweis: 300 WE bedeuten ca. 300 Autos. Daraus resultiert eine erhebliche
Belastung des Wohnumfeldes.

Das Wohnquartier befindet sich an einer offentlichen Stra3e, auf der offentlicher
Verkehr stattfindet und die vorhandenen Wohnbl6cke sind bereits schalltechnisch
durch Verkehrslarm vorbelastet. Um die Auswirkungen des Verkehrs auf das neue
Wohnquartier und hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der Verkehrsknoten im Umfeld
bestimmen zu koénnen, wird ein Verkehrsgutachten und eine schalltechnische
Beurteilung im Planverfahren erarbeitet.

Frage: Wie ist der Umgang mit dem Regenwasser geplant. Wird es Solaranlagen
auf den Gebauden geben?

Innerhalb des neuen Wohnquartiers wird unter Berlcksichtigung der anstehenden
Baugrundverhaltnisse das Schwammstadtprinzip angewendet. Das bedeutet, dass
das anfallende Niederschlagswasser soweit es geht, vor Ort gespeichert, gefiltert und
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zeitlich verzogert an die Umwelt abgegeben wird. Alle Gebaude erhalten Griindacher,
um Regenwasser bereits auf den Dachflachen zu verwerten und
zwischenzuspeichern. Sollte der Baugrund versickerungsfahig sein, werden innerhalb
der geplanten Grinzonen und Baumstandorten Versickerungsstrecken aufgebaut.
Dadurch kann das Kanalsystem entlastet werden und das Stadtklima verbessert
werden.

Die Gebaude werden ggf. mit PV-Anlagen ausgestattet, um die solaren
Einstrahlungsgewinne einer sinnvollen Verwertung zuzufuhren. Die Verwertung ist zu
klaren.

Frage: Kénnen schon Aussagen zur Héhenentwicklung der Gebaude getroffen
werden? Es sind Staffelgeschosse in der Visualisierung dargestellt, bitte um
Erlauterung.

Es kdnnen momentan noch keine Angaben zur Hohenentwicklung des Wohnquartiers
getroffen werden. Es wird von einer Geschossigkeit von vier bis sechs Geschossen
ausgegangen, wobei die sechs Geschosse nur an stadtbildpragenden Punkten im
Quartier angestrebt werden, um eine stadtebaulich vertragliche Siedlungsstruktur zu
entwerfen. Die in der Visualisierung dargestellten Staffelgeschosse verdeutlichen die
Idee, dass im obersten Geschoss die Ausbildung von Dachterrassen mdglich sein
konnten.

Hinweis: Bei der geplanten Geschossigkeit, die diskutiert wurde, wird um
Reduzierung der Geschosshéhe (max. 3 Geschosse) gebeten, damit
Sichtachsen aus dem Quartier ,,Leonhard-Frank-StraBe“ nicht eingeschrankt
werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Frage: Werden in den Gebauden und im Quartier Fahrradstellplatze/
Fahrradunterstellmoglichkeiten geschaffen?

Ja, innerhalb des Wohnquartiers werden Bereiche in den Gebduden ausgewiesen, die
der Unterbringung von Fahrradern, Lastenfahrradern, Rollern, Rollatoren, etc. dienen.
Innerhalb des VerkehrserschlielBungssystem sind ebenfalls Stellflachen fir Fahrrader
vorgesehen, z. B. im Bereich der Sporthalle. Damit wird der angestrebten
Mobilitatswende Rechnung getragen und ein weiterer Beitrag zum Klimaschutz
geleistet.

Frage: Sind Ladestationen fur Elektroautos im Quartier vorgesehen?

Ziel ist es, auch Elektrofahrzeugen vor Ort Lademdglichkeiten anzubieten. Diese
kénnten innerhalb der geplanten Tiefgaragen der Gebéaude fur die Bewohner und
aul3erhalb im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen werden. Hierzu
mussen sich die entsprechenden Anbieter noch positionieren.

Frage: Werden die neuen Wohnungen mit offenen Kliichen geplant oder gibt es
auch Wohnungen mit geschlossenen Kiichenbereichen?

Wohnungen mit offenen Kichen, aber auch Wohnungen mit geschlossenen
Klchenbereichen sind in der Planung.



Frage: Wie wird die Millabfuhr im Plangebiet organisiert? Missen die
Mullbehalter zu zentralen Abfuhrstellen gebracht werden?

Es ist geplant, dass die Millfahrzeuge im Bereich der HaupterschlieBungsstraRe im
Quartier den Restmdull einsammeln. Das bedeutet, dass die Anwohnenden den Miill
an speziell fur diesen Zweck ausgewiesenen Bereiche bringen mussten.

Frage: Haben die Bader der Wohnungen Fenster oder sind die Bader alle
innenliegend geplant?

Wohnungen mit innenliegenden B&adern aber auch Wohnungen mit Badern mit
Fenstern sind in der Planung.

Frage: Woher resultiert der Wohnungsbedarf? Gibt es einen nachgewiesenen
Bedarf an der geplanten Wohnungsanzahl?

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Landeshauptstadt Schwerin geht
von einem Wohnungsbedarf von rund 300 Wohneinheiten pro Jahr aus.

Frage: Wann ist mit einem Baubeginn zu rechnen?

Geplantist es, bis zum Ende des Jahres 2026 den Offenlagebeschluss fir den Entwurf
des Bebauungsplanes zu erzielen. Derzeit befindet sich das Verfahren noch in einer
frihen Phase und ein verbindlicher Termin fir den Baubeginn kann nicht benannt
werden. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes werden zuerst
ErschlieBungsleistungen im Plangebiet notwendig, voraussichtlich kann Ende 2027
mit den Erschlie3Bungsarbeiten begonnen werden.

Frage: Wie hoch wird der m2-Preis der Mietwohnungen sein?
Diese Frage kann noch nicht beantwortet werden.

Frage: Sind nur kleine Wohnungen geplant oder wird auch bezahlbarer
Wohnraum far Familien mit Kindern angeboten (4-Raum-Wohnungen)?

Fur die Wohngebéaude sind 2-4 Raum-Wohnungen geplant. Der SWG ist es bewusst,
dass 4- Raumwohnungen fur Familien mit Kindern nachgefragt sind. Dieses Segment
wird in der laufenden Planung Berilcksichtigung finden.

Frage: Gibt es bei der geplanten Quartiersgréf3e auch Bestrebungen in der Stadt,
die Einkaufsmarkte in der Weststadt zu erweitern bzw. neue Einkaufsmarkte zu
etablieren?

Im Einkaufszentrum (EKZ Lessingstral3e) in der Weststadt ist die Entwicklung eines
Supermarktes in Vorbereitung.



Frage: Warum wird das Wohnquartier in der Geschossigkeit nicht wesentlich
héher entwickelt? 8-10 Geschosse wéaren durchaus sinnvoll, um das Bauland
wohnungstechnisch besser auszulasten.

Das Wohnquartier soll sich in die vorhandene Wohnbebauung des Stadtteils Weststadt
einfigen. Dies ware an der Johannes-Brahms-Strae in der angesprochenen
Geschossigkeit nicht gegeben.

Frage: Wie hoch werden die 3 geplanten Punkth&auser im Westen des
Plangebietes?

Die Anzahl der Geb&udegeschosse wird hier voraussichtlich zwischen 4 bis 6
Geschossen variieren.

Frage: Was bedeutet die Aussage, die Nachbargemeinden sind im Planverfahren
zu beteiligen?

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Nachbargemeinden der Stadt Schwerin geman
8 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) als Trager o6ffentlicher Belange zu beteiligen. Die
Nachbargemeinden werden im Zuge der kommunalen Planungshoheit Uber die
Planungsziele der Stadt Schwerin in Kenntnis gesetzt und geben hierzu ggf. eine
Stellungnahme ab. Nachbargemeinden der Stadt Schwerin sind u.a. die Gemeinde
Wittenférden, Gemeinde Raben Steinfeld, Gemeinde Leezen oder Gemeinde Seehof.

Frage: Wann wird die angekindigte erneute Infoveranstaltung zur
Quartiersentwicklung stattfinden?

Die zweite Informationsveranstaltung zum B-Plan Nr. 138 der Innenentwicklung
,Weststadt - Johannes-Brahms-Stral’e“ der Landeshauptstadt Schwerin wird
voraussichtlich im Herbst 2026 stattfinden.

Nachdem keine Fragen mehr gestellt wurden, beendete der Vorsitzende der
Ortsteilvertretung die Fragerunde gegen 19.15 Uhr.

Weiteres Vorgehen

e Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange

Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes

Erneute Vorstellung der Planung im Ortsteilvertretung fur die Offentlichkeit
Offentliche Auslegung - hier konnen Stellungnahmen vorgebracht werden
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Abwéagung Uber die Stellungnahmen

Entscheidung Uber die Stellungnahmen und Fassung des
Satzungsbeschlusses durch die Stadtvertretung

e Mit Bekanntmachung im Stadtanzeiger Rechtskraft des Bebauungsplanes
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