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Aufgrund des § 7 Abs. 1 des Mallnahmegesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.93 (BGBL.I,S.622)

und des § 86 der Landesbauordnung des Landes Mecklenburg - Vorpommern
vomn 26.04.1994 (GVOBI. S. 518) beschlieRt die Stadtvertretung am........
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. XXI/93 fiir das Gehiet Wohnpark
"Am Krebsbach” Schwerin-Wiistmark, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und der Beschreibung des Vorhabens (Teil B) als Satzung
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§ 9 (1} 1 Bau GB

| Flache fur Cemeinbedarl 1

SATZUNG DER STADT SCHWERIN UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. XXI1/93

WOHNPARK AM KREBSBACH
SCHWERIN - WUSTMARK

Yorhaben

. [ Kindergarten privat |
karminrol mitiel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
&9 (118cu GB

(1) Es werden Einzel-, Doppel-, Gartenhofhiuser und
Geschofwohnungsbauten errichtet. Ferner werden
1 Spielplatz und Kindergarten in Selbstverwaltung
der Anwohner vorgesehen.

2. Garagen, Etellplatze

(1) Garagen und Stellplitze gemdf § 12 Bau NVO werden
nur innerhalb der Baugrenzen errichtet. Ausge-
nommen sind die Stellpldtze der GeschoBwohnbauten.
Diese entstehen auferhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfliche.

Hebenanlagen

4. B

{1} Nebenanlagen gem. Paragr. 14 (1} Bau NVO fir die
Tierhaltung/Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.
hnlagen gem. § 14 (2) Bau NVO, die der Ver- und °
Entsorgung dienen sind innerhalb und aulerhalb der
iberbaubaren CGrundstilcksfliche zulidssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstilcksflichen

(1) Im Bereich der Gartenhofhiduser werden die Abstands-
flichen gemiB § 6 (1)} LBauD M-V wvor AuBenwdnden,
die an HNachbargrenzen errichtet werden, nicht
erforderlich.

Hafnahmen zum Echutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Hatur und Landschaft gem. § % (1) 20 und 25 Bau GB

(1) Rlle Vegetationsbestinde, insbesondere alle neu ge-—
pflanzten Bdume und Stri3ucher innerhalb der Griin-
flichen =s=ind auf Dauer zu erhalten, zu schiltzen und
erforderlichenfalls artengleich (auBer Pappelpflan-
zungen) zu ersetzen.

Wihrend der Bauzeit sind die vorhandenen Biume nach
DIN 18320 vor Beschidigungen zu schiltzen.

(2) Die FlEchen, auf denen Bepflanzungen festgesetzt
sind, sind von jeglichen NHutzungen und Beeintrich-
tigungen, Parken u. a. freizuhalten und durch
geeignete MaBnahmen zu schiitzen.

(3) Im Bereich der Flichen zum S5Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft ist die Durchlidssig-
keit des gewachsenen Bodens nach baubedingter
Verdichtung wieder herzustellen.

(4) Pro angefangene 400 m2 Grundstiicksfliche ist spi-
testens bis Ablauf der folgenden Pflanzpericde

nach Bauiibergabe ein einheimischer Baum zu pflanzen.

{(5) Die mit 1.1 bis 1.3 gekennzeichneten Grinflichen
sind mit einheimischen und standortgerechten Baum-
und Straucharten und die mit 1.4 gekennzeichnete
Fli3che ist nur mit Striuchern laut Pflanzliste
zu bepflanzen.

Die Flichen sind bis zu 5 Jahren nach Pflanzung mit
einem Schutzzaun einzufassen.

(6) Die mit 2.1 bis 2.3 gekennzeichneten Grinflachen
sind als Brachfliche der Sukzession zu iiberlassen
nach Pkt. 7 zu pflegen.

(7) Die als Brachflichen ausgewiesenen Grinfli3chen
sind Jjihrlich maximal 2 ¥ bei einer Schnitththe
von mindestens 7 cm zu mihen. Die erste HMahd hat
nicht vor dem 15. Juli und die 2. Mahd erst ab dem

15. September zu erfolgen. Das Mihgut ist abzutrans-

portieren.
Eine Dingung ist nicht gestattet.

(8) Auf der mit 4.1 gekennzeichneten Grinfliche ist ein
Drittel der Gesamtfléche als Vorwald auszubilden.
Es sind truppweise Geh&lzpflanzungen mit einhei-

mischen und standortgerechten Stri3uchern vorzunehmen.

Die Restfliche ist Brachfliche nach Pkt. (6&).

(?) Innerhalb des Plangebietes ist die Vervendung von
synthetischen Pflanzenschutz- und Unkrautvernich-
tungsmitteln untersaat.

(10) Das anfallende Regenwasser der bachflichen wird auf
den Grundstilcken der Einzel-, Doppelhduser und der
Geschofwohnbauten versickert. )
In den Baugruppen der Gartenhofhduser (b, d, g + 1}
ist ein Versickern auf den Grundstilicken nicht mog-
lich.

Dieses Regenwasser wird gesammelt und in ein Regen-
riickhaltebecken geleitet.

(11} Inmnerhalb der Hausgrundstiicke sind auBer den hoch-
baulichen Anlagen vollst3ndig versiegelte Flichen
nicht zuldssig.

{(12) Die Grundwasserentnahme fiir Trinkuassernutzung ist
im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
nicht zuldssig,

(13) Je 4 Stellplitze filr Pkw ist ein einheimischer Laub-
baun (Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflan-
zen. Die B3ume sind mit einer Baumscheibe von 12 m2
zu versehen sowie gegen ein Befahren zu schiitzen.

Wo Leitungsrechte bestehen, sind die Flichen mit
einheimischen Strauchpflanzungen zu bestiicken.

Pflanzliste, Pflanzgebote

BAumm

Acer platonoides Spitzahorn

Rlnus glutincsa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Fraxinus exelsiecr Esche

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur tieleiche

Ulaus laevis Flatter-Ulme

Mindestgr&fe: 2 x v., Stammumfang 16 - 1E cm
Btraucher

Cornus sanguinea Hartriegel 5 v. H.
Corylus avellana Hasel 15 v. H.
Crataegus monogyna WeiBdorn 5 v. H.
Euonymus eurcpaeus Pfaffenhiitchen 10 v. H.
Frangula alnus Faulbaum 5 v. H.
Lenicera xylosteum Heckenkirsche & v, H.
Prunus spinosa Schlehe 20 v. H.
ERhamnus cathartica Kreuzdorn 3 v. H.
Rasa canina Heckenrose 10 v. H.
Salix aurita throcnenweide 5 v. H.
Salix capraea Salweide 5 v. H.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 10 v. H.

Mindestgribe: 2 x v., Hihe 80 - BO cm

Verkehraflachen

{1} 1Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen Hebenanlagen,
Einfriedungen und Bewuchs die Hohe ven 0,70 m iber
Fahrbahnoberkante nicht {berschreiten.

(2) Im Bereich der Sichtdreiecke sind keine Grund-
stiickszufahrten zuldssig (§ 9 (1) Nr. 11 Bau GB).

SBchallschutz

(1) Gebdude auf Teilflichen der Bereiche a, ¢, {sh.
Planzeichn.) erhalten Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse II; bei den Schlafzimmerfenstern
wird zusdtzlich Fermanentliiftung eingebaut.

({2) In allen Wohnbereichen sind die zuldssigen dB (A)-

Werte von 55 dBE (tags) und 45 dB (nachts) einzu-
halten.

Umwelt

(1} Die Moorsenke ist mit einer Dornenhecke abzupflan-
zen und einem mind. 1,5 m hohen Zaun einzufrieden.

(2) Im Bereich des Kinderspielplatzes ist in einer

Stirke von mind. 0,5 m analytisch nachweislich un-
belasteter Boden aufzutragen.

Gestaltung der Gebaude

GFZ Geschofllfidchenzahl
GRZ Grundflachenzahl
I.H:Hl, v Zahl der Vollgeschosse
max.TH Traufhehe m U Gehweg )
BAUWEISE ,BAULINIEN,BAUGRENZEN
§ 9 (1) 2 Bau GB
A Nur Einzelhduser zuldssig
& Nur Doppelhfuser zul@ssig
A Nur Hausgruppen zulissig
SR —_ Baugrenze 5.
blau
VERKEHRSFLACHEN
& 9 {1) 11 Bau GB
Strafenverkehrsflachen | Gffentlich |
goldocker
‘l ll Feuerwehrzufahri
W. befahrbarer Wohnweg | privat )
goldocker
ﬂ Parkfliche | offentlich ]
NEBENANLAGEN
& 9 (1 L.22 Bau GB
By FTTTRey
¢ 1 Lo Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlogen,
rof Stellplatze Garagen
ST Stellplaize [ privat )
GA Garagen | privat |
FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
89 (1) 13 Bou GB
—j— Elektiro
TR Gos
— AW — Abwasser
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 (1) 12,13 Bau GB
—{ )= 0 Wﬁfmeﬁbertrugungastction
@ ® Fegenruckhaltebecken | sffentlich )
- & Erdgasstation
gelb
O Trafostalion
GRUNFLACHEN
§ g (1] 15 Bau GB
Grinflachen [ prival)
gron mittel
o e e
slele] Dauerkleingarten | privat |
grion mittel
0 Spielplatz [ privat |
grin mittel
PLANUNGEN,NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 20,25 Bau GB
TTTTIT T3 Umagrenzung der Flachen fur Malinohmen
e Frrrys] zum Schutz zur Pllege und zur Entwickiung
griin dunkel von Natur und Landschaft
cowoao Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
— = von Baumen Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen
-H Umgrenzung der Flache mit Bindungen fir Bepflonzung
und fur die Erhaltung von Boumen Strduchern und "
sonstigen Bepflanzungen E
v Ausgleichsmalfinahme 13-4
@ Erhaltung von EinzelbGumen
@ @ Beseitigung von Boumen
7
@ Anpfilanzung von EinzelbGumen
SONSTIGE PLANZEICHEN
&a (1 10,21,24. § 9 (7) Bau GB
e B Grenze des raumlichen Geltunagsbereiches
grau dunkel
B.
e Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
e — Mit Geh,-Fahr-und Leitungsrechten zu belgs
=T Flachen | G, F, L-Recht )
g Es) Grenze des Schulzstreifens zu den vorh Ver-
pict:Rrcel ol und Entsorgungsleifungen
ST Mit Geh,-Fahr- und Leitungsrechien zu belastende 2
=i schmale Fléchen | G, F, L-Recht |
m Umgrenzung der Flachen.die von der

Bebouung freizuhalten sind | Moorsenke |
[I KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlogen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschulzes
{ Schalischutzmafinahmen |

vorhandene Bebouung

Fiurstucksarenzen
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Flurstucksnymmer

{1) Werbeanlagen sind nur mit einer Ansichtsfldche bis
0,5 m2 zulissig.

(2) Garagenanlagen und Carports werden begrint.

{2) AuBenwidnde der Gartenhofhduser in heller Verblender
oder Putzfassade; im Geschobwohnungsbau in rot-
brauner Verklinkerung, gemischt mit weiBen Putzfli-
chen. Dachdeckung einheitlich anthrazitfarben.

{4) Die ErschlieBungswege der Gartenhofhiuvser sind in
Waschbeton in Verbindung mit Verbundpflaster auszu-—
fihren.

{5) Die Einfriedungen zu &ffentlichen Weoen bestehen
aus Holzzdaunen in Verbindung mit Hecken.
Gartenhéfe konnen auch durch Mauern bis zu 2,00 m
Hohe becrenzt werden, die im Material dem Haupt-
baukorper angeglichen sing.

§. Die Nebenbestimmungen wurden

Verfahrensvermerke
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2. Die Stadtvertretung hat am 2?59‘!' den Entyurf des

Vorhaben- und Erschliefungsplanes mit Begrindun schlossen
und zur Auslegung bestimmt. -

Echwerin, dan 23695 : "‘....}" i

..... ot i A ] LR

Der oberblirger er

® .

ntwur? Jes Varhaben— uend Erschliefungsplanes, bestehend

r Planzeicnnung (Teil &) und dem Text (Teil B) sowie
Segrindung haben in der Zelt voo J.94 | bis Zum.q:‘i_-é 84, .
rend folcenden Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2
SAUGE 6ffentlich auscelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dz2f Zedenken und Anregungen “3hrend der Ausle-
gungstirist ven jedermann schriftlich oder zur Niederschriftc
vorgebracht werden konnen, am SR | T in Stadignkeiger ..
{Zeitung oder amtliches Verkiindungsklat:i) - bei Jekanntwmachung
durch Aushang in der Zeilf vom ...T=TT..... bis zu

ortsiiklich bekanntgemacht wurden.

Schwerin, den 231695 A . f

Der Oherbirger

Die won der Planung beridhrien Triger ©ffentlicher
sind mit Schreiben vem 30684 . zur Abgabe einer
nahme aufgefordert worden. [

|
Schwerin, den 23 ﬁ95 y A 7

Der Oberbirgeradisier

Mo

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken ugd Ahre—

gungen sowie die Stellungnahm der Triger &ffentlic Belan-
ge am .12.5.95... geprift
Das Ergebnis ist mitg
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Der Verhaben- und Erschlie an, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und der Beschreibung des Vorhabens
(Teil Bj, wurde am.12.2, K h die Stadtvertretuny als
Dj zum Vorhaben- u Er—

Satzung beschlossen.
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Die Vorhaben- und IrschliefGngsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) ungz;}h_ Text/ (Teil ‘3? '

wird hiermit ausgefertigc. ] y
ird hiernit auvsgefert I;'- =l .
Schwerin, den 22ﬂ9199§,
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Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben— und Erschlies-
sungsplans sovie die Stelle, bei der der Plan aul Dauer
wihrend der Cienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am .Z:‘Er.-ﬁg'nm,g:ﬁ-, 7 T Lz

S o —r———r—— ortsiblich be-
kanntgemacnt worden. In der Bekanntmachung ist es auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fortvor-
schriften und von 43ngeln der Abvigung sovie auf die Rechts-—
folgen (& 215 Abs. 2 BauGid) und weiter ! ﬁféllquEit und
Erl&schen von Intschidigungsanspri %4, 246 a Abs.
Zatz 1 Nr. % BauGi8) hingewiesen -

Die Satzung ist am .2.16%:1995in

Schwerin, den J10.10.1885 ...

SATZUNG DER STADT SCHWERIN
UBER DEN VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. XXI/ 93

WOHNPARK AM KREBSBACH
SCHWERIN - WUSTMARK
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