SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.28.97.01/1 "GEWERBEGEBIET LANKOW-VERKEHRSHOF"

ENTWURK

PLANZEICHENERKLARUNG Tei I B :TeXt PRAAMBEL

Es gilt die Planzsichenverordnung 1990 (PlanzV 80) v. 18.12.1990

Textliche Festsetzungen Aufgrund des § 10 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | S.2141)
in der derzeit geltenden Fassung sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
- - . FESTSETZUNGEN gemaB §1 (1) BauGB 1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) Vorpommern (LBauO M-V) vom 27.04.1998 in der derzeit geltenden Fassung wird nach
| el | A . P |a nzeic h nun _ _ | BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Landeshaupstadt Schwerin vom
- 1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB i.V.m. §§1 bis 11 BauNVO 1.1 In den Gewerbegebisten sind alle gewerblichen Nutzungen nach §8 (2) BauNvO ceseseesssenssnenenenes fOIQENde Satzung (iber den Bebauungsplan
unter Beachtung der fir das jeweilige Teilgebiet mal3geblichen immissionsflachen-
Gewerbegebiet (§8 BauNvo) bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zulassig. Nr. 28.97.01/1 "Gewerbegebiet Lankow-Verkehrshof"
Ausgenommen sind Einzelhandelseinrichtungen. Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe,
deren Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:
2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern, einschlieflich Reparatur-
und Servicaleistungen steht und nur ginen untergeordneten Flachenanteil der ‘JERFAHHE NS“EHM ERKE
Betriebseinrichtung einnimmd.
ZB.1HV  Zahl dar Voligeechosse als Mindeet— und Hichetmad Die Nutzungen unter §8 (3) BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale 1.) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2(1) BauGB aufgrund des
2B, 0.8 Grundfidchenzahl als Hochstmal und gesundheitliche Zwecke sind auf den als GE a festgesetzten Flachen allgemein Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .........ceeee. . Die ortsubliche
zuldssig. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam ................ erfolgt.
T:;L"““‘ max zuldssige Trauthdhe inm Die weiteren Nutzungen unter §8 (3) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.
Schwerin, den .o, slegel
. i Baulinien r n 1)2B Bi.V.m. §§ 22 u. BauNV - — c e
3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauG §§ 22 u. 23 BauNvo 2. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Oberblrgermaister

1.5.d.BImSchG (§9 (1) Nr.24 BauGB)

"mmmw  Baugrenze 2.) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17

2.1 Gewerbelarm / Immissionsflachenbezogene Schallleistungspegel Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Anfrage vom ................ beteiligt worden.
4. Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
Zum Schutz der umliegenden immissionsempfindlichen Nutzungen dirfen innerhalb Schwerin, den ..., Siegel
der in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Gewerbegeblete GEaund GEbdie
StraBenverkehrsilache Gerauschemmissionen die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenan Schall- Oberblrgermaealster
leistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten (51(4)2 BauNVQ).
StraBenb i 3.) Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3(1) Satz 1 BauGB istam ................
rhegrEnzingsine ortsiblich bekannt gemacht und am ................ durchgefiihrt worden.
Flache IFSP tags(dB{A)m?3) IFSP nachts (dB(A)/m?)
5. Griinflachen und Bindungen fiir das Anpflanzen u. d. Erhalt von Bdumen Schwerln, den ......c.v.cvevee. Siegel
und Striuchern §9 (1)15 u. §9 (1) 25 BauGB GEa 3 W
Oberblrgermaealster
GEb 58 42
HJrTﬂ-. B - private Granflache 4.} Die von der Planung berihrien Trager dffentlicher Belange sind nach § 4(1)
ner 1
o i BauGB mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
- sttentiiche Grinfidche Die Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten von einer nach §26 Bundes- Schwerin, den ... Siegel
immissionsschutzgesetz zugelassenan Mefstelle nachzuwelsen. e
E Zweckbestimmung: Parkanlage Oberblrgermelstar
Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Einzelfall gutachterich
eee o nachgewiesen wird, daf3 der grundsticksflachenbezogene Immissionsanteil an den 5.) Der Hauptausschul3 hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
'. - ¢ ﬁirrngﬂriﬂaﬂf:n ﬁiﬁ;ﬂ:?&ﬁ:&ﬂm maBgebenden immissionsempfindlichen Nutzungen nicht dberschritten wird. Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
. 2u erhaltender Baum Malgebende immissionsempfindliche Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes Schwerin, den ... Siegel
E’“ sind die Wohnbebauung sldwestlich der Grevesmihlener StraBeunddie e
T{;-f Wohnbebauung mit Mischnutzung nérdlich der Grevesmiihlenar StraBe sidostlich Oberbirgermelster
. - 2u erhaltender Strauch des Plangebietes (B—Plan Nr. 28.97.01/2).
B 6.) Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
L i den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit
fiiS 6. wassgmﬁn_ha“ und Flachen fur die Wasserwirtschaft,den Hochwasser- 2.2 Verkehrslarm / LArmpegelbereiche VO eovvevceeae DIS ZUM e, wahrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
€ il schutz und die Regelung des Wasserabflusses §9 (1) 16 BauGB gffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen
i ( =7 Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind flr die in der Planzeichnung (TeilA) wahrend der Auslegungsirist von jedermann schrifllich oder zur Niederschrift vorgebracht
‘8 dargesteliten Larmpagelbereiche LPB [Il, LPB IV und LPB V fir die AuBenbauteile werden konnen, am ................ ortslblich bekannt gemacht worden.
(L Wasserflache von Gebauden je nach Raumnutzung folgende Mindest—Schalldamm-Maie R'w,res einzuhalten.
knk Schwerin, den ......cccecveveeeenee. Siegel
I % Illllllllll" ||||||||||||| e
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen — Oberblirgermeister
Resultierendes Schalldammal? der AuBenbauteile ) )
. ) (Wand/Dach mit Fenstern u./o. Taren) fur: 7.) Die Stadtvertretung hat nach & 3 (2) und (3) BauGB die vorgebrachten Anregungen der
O E g  hier: Flsiche fir Regenwasservorkliirung 1200m plus Zufahn Blrger sowle nach § 4 (3) BauGB die Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange
) Larm- MaBgebliche Aufeqthaltsr&u me in Wohnun- BUroraume u.a. = 11 [ gepriuft. Das Ergebnis ist mitgetsilt worden.
pegel- AuBenlarm-— gen, Ubermnachtungsraume in
bereiche || dEEI A ?laharbergungsstaﬁan,umar— Schwerin, den ........cocimiinnes Siegel
% F 8. Sonstige Planzeichen nE® | femsmumev.a L T T
: erf. R'w,res in dB Oberbiiraermeister
of s . . T Abgrenzung der Art oder des Males B1(4) u. 516(5) BauMNVO ra
s 7 : \ II € o Nutzung
A \ =25 LY. 8.) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textlichen
P8 \| | _ LPB 1l 61-65 35 30 - gsplan, :
by ! 5 . ! v h - 8 h |' ."I I,l' N I E;:;;“:::‘;:Eﬁﬂ;ﬂ;‘:ﬂ: S9(7) BauGB Festsetzungen (Teil B), wurde am ................ von der Stadtvertretung nach § 10 (1)
o Il BauGB als Satzung beschlossen.
L_‘C_lg /| LPB IV 66=70 40 33
. . pmae s S ) > s R 8 I,-' : —w—»—  Abgrenzung der Flachen fir besonders Anlagen Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul3 der Stadtvertretung gebilligt.
h . = - ' [ 1 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
18 (2 ,—'# EL '|II [ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis- LPBV =75 45 40 Schwerin. den Sieqel
S o o P ﬂ. P ."|l sionsschutzgesetzes §9(1) 24 BauGB T d
4 T - P_.-*'EP 2 B - 2 _1'7.::_‘ /a — Abgrenzung der LArmpegelbereiche £9 (5) BauGB Oberblrgemelsler
#-F ) i -'H l% E A
S] 3 -',- - ‘p f ll|"lll . . Fenster \I"Dn Hﬁumaﬂ. di'a dEm a:hlafen diﬁnan Lll"ld Biﬂ'h in Einﬂm Larmpﬂgﬂlbﬂrﬂiﬂh Ill 91} DEr hatastarmiﬂigﬂ Eas‘tand =1 j | I g:'wie dia gaﬂmatrisdﬁlﬂn
- ; - &, 12 e / 2B. Rezeichnung der Larmpegelbareiche nd héher befinden, sind mit schallgedammten Liftungselementen rsehen, die di " : i -
- = et . o . . / Y s belindsh, st ge © ungselemenien zu versenen, die die Festlegungen der neuen stiadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
- 7 \ & /4 / Einhaltung der erforderlichen R'w,res der Gesamtaul3enbauteile gewahrleisten.
- Q N Schwerin, den ...cocoviieeeeeee. Siegel
| g 7 2 % 0 Qa y / II. KENNZEICHNUNGEN geman §9 (5) BauGB An AuBenbauteilen von Raumen, in denen der eindringende AuBenldrm aufgrundder
: : I & : |_ k o~ in den Raumen ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen- Leiter des Kataster-
p < > - 0 n 0 W & K // 1. Alllastenverdéchtige Fldchen §9 (5) 3 BauGB raumpegel leistet oder die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, werden keine und Vermessungsamtes
— A o c% .i - / —X__X_  Umgrenzung von Flachen deran Badan/Sediments/ 59 (5) 3 BauGB Anforderungen gostall.
K= - < - i Bausubstanzen erheblich mit umweltgeidhrdenden . . i
3 PR husstellungaiiiche — Stoffen belastet sind 3. Anpflanzen von Baumen und sonstige Bepflanzungen sowie Erhalt
S / _ von Baumen und Strauchern (§9 (1) Nr.25 BauGB) | | |
0% = B - Tp . % s (/i z.B. Angabe der altlastenverdachtigen Vormutzung, hier: Achslager 10.) Die Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
T - \ M = - / / 3.1 Festsetzungen auf éffentlichen Flachen und den textlichen Festsetzungen (Tell B), wird hiermit ausgefertiat.
183 _i|r \
I m b ] 1
a Nt e ) Jb / Innerhalb der Planstrafe C ist eine Baumreihe entsprechend den Schnitten C1 und G2 mit Schwerin, den .............coooo... Siegel
7 A : ¥ VORNUTZUNG AUF IIl.DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Kastanien (Aesculus hippocastanum "Baumannii') STU 18/20 in einem Abstand von héchstens e
'-.\‘ N 0 o li ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN 12 Meterrl'n Zu I:.:.B|E:flanzan. Infulgaﬂnnhwendigar Glrundstﬂchszufah rten entfallende Baume sind Oberbirgermeister
& g% Gebiudebestand durch gleichmalige engere Abstande auszugleichen.
\”‘-._ KP N [ 11.) Der Salzungsbeschiul sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
\. @ Achslager 3.2 Festselzungen auf privaten Flachen der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der (ber den
= % BetonfuBbaden /Montagegruben Werkstétten % Gebaudebestand, zukinftig entfallend Inhault F.nuskunﬂ zu erhalten ist, sind am ................ im Stadtanlzaigar .
i (Kow) Kom - (Zu den nachfolgenden Festsetzungen ist eine Empfehlungsliste fir geeignate Baurnarten, ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Eakannhnachuns_:! ist auf die Gﬂﬂ?”d‘
N Pressorraum e Gemarkungsgrenze Hecken und Fassadenbegriinungen in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefihrt.) machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln
GEa | ll=-Iv : - (o) Ollager der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
-~ —_———— F . o . - . o . adi Y - -
iy ; O1=, Schmierstoff—, Waschbenzin— und Katalytiage lurgrenze Bestand Mindestens 25% der nicht (berbaubaren Grundstiicksflache sind entlang von rilckwértigen g"d SErESEhE_":'“" Entsnhadlg_]ur;gsﬁns;ru::hen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
0.80 11 (o) ﬁ Flurstiicksgrenze Bestand oder seitlichen Grundstiicks- oder Nutzungsgrenzen als 3-reihige heimische und stand- 18 DalZUng ISt am ........-..... in Kralt gelreten.
’ (| |'I / / |' - ehemaliger Standort Olwanne ortgerechte Hecken in einer Breite von mindestens 4m anzulegen. Die Hecken sind mit ‘ |
. i \ Reinigungsmittellager «B.96 Flurstiicksbezeichnung einem Uberhalteranteil von 5% aus leichten Heistern, 80-100cm hoch anzulegen. Schwerin, den ..................... Siegel
¥ I'II .'I IIl Ill | i‘f % alter Sandiang mit Olabscheider zB. GEa Bezeichnung des Gewerbegabietes, differenziert nach “ | | . - Dberbﬂennalster
[ et 28 ) . Ii _ flachenbezogenen Schalllsistungspegein Grundsticksflachen unmittelbar entlang &ffentlicher ErschlieBungsstrafien sind in einer g
| I.' I,' I.' N 1L < ; Tankstelle mit Erdtanks — Leitungen oberirdisch Breite von mindestens 3,0 Metern unversiegelt als Griinfliche anzulegen, ausgenommen
Hif ) > (TR Trafo notwendiger Zufahrten.
Ll [~ . ———— Leit nterirdisch
. " / /1 /] ks nisrdlicher Hallenteil LKW-Werkstatt mit A HTEnss o o _
r'_—__—_ | .'I II. .'I I.qu. 199 by Montage—und Abschmisrgruben SW - Schmulzwasser Vorgenannts Gri_]nstrmfen sind entlang der Planstral3e C einseitig (C1 sOdbstlicha, G2
Ry | sidwestliche Seite) sowlie entlang der Planstrafien A und B beidseitig mit Baumen in der
L] | I N 5 NKS/P PKW-Werkstalt E - Elektro Pflanzqualitat 18/20cm, 3 x v., Kronenansatz mind. 2,20 m im Abstand von max. 10 Metern
I
19 tHa : — LKW-Waschrampe 6 - Gas zu bepflanzen. Infolge notwendiger Grundstiickszufahrten entfallende Baume sind durch
- \J I|' III I.' Iu' |' *Pf i : Wasserregenerierkessel gleichmalige, engere Abstande auszugleichen.
: (111 —\ | b W - Wasser Baumarten: PlanstraBe C: Kastanie (Aesculus Hippocastanum “Baumannii®) LANDESHAUPTSTADT
GE a A Py 4 7 AW _ Regenwasser Planstra3e A und B: Hopfen—Buche (Ostrya carpinifolia) I
G\ s i HD,EI} FW - Femwarme Zusatzlich ist je 500m2 angefangener versiegelte Flache auf dem Grundstilck ein - S C I I W E I { I N
0,80 =0 Q e groBkroniger, standortgerechter, einheimischer Baum (Pflanzqualitat 14/16cm,3 x v. .
! Baum Bestand
D¢ S 8 /PN max. i EesEn nachzuweisen bzw. zu planzen. Bestehende Baume auBerhalb der vorgenannten Pflanzstreifen, DEZERNAT
TH zerstort S/ n die die Anforderungen erfiillen, kénnen angerechnet werden. Bauverwaltung, Stadtentwicklung und Umwelt
max. B ¥ - Gebisch Bestand S d |
v o %r- | : i 3 Tir- und fensterlose Wandflachen von Geb&uden Gber eine Flache von mehr als 40m? -Staadt planungsam t-
py é, ‘_f 'fl_— ] o E zuknftig entfallender Baum sind auf der Halfte dieser Flache mit heimischen und standortgerechten Selbstklimmermn,
- oy K ml A " Schnitt A-A , (Schnitt B-B) Rankern oder Schlingern zu begrinen. Dies gilt auch fir Flachen mit durchlaufenden
2 \ 4’ = 9 » ' il | '-.I - oberen Fensterbéndem.
. i T | =

Je laufender Meter begrunter Fassadenlidnge ist eine Kletterpflanze (Containerpflanze,

3 IR B N o 1| = | 4 Trnebe, 0,6-1,0m Hohe) zu pflanzen.
b VA \ " \
My d}‘ 4 . H'L Ew __/%E_: '. II. ; '.:u Salten- —— — Soften- HINWEISE Innerhalb des Plangebietes sind folgende Baume grundsiétzlich in ihrer natiirlichen Auspragung U be |"5|Cht5p|a_r|
\'-, o el el HJTT_L_: A II'. : \ ot | 650 } 2a0 ). 025 zu erhalten und vor Beeintréchtigung zu schitzen:
\"-. U ) ANSEHLUSS B-PLAN “H 01 I ) | 8,35 i Altlasten: N | | -Baume mit einem Stammumfang ab 30cm
\ tal "GEWERBEGEBIET 0 %ELEIWE Zum Ausschlul3 von Gefahrdyngan :Iur::h. Eﬂden\ramnralmgungfan ist es erforderlich, -mehrstdmmige Baume, sofern zwel Stamme zusammen einen Stammumfang von mind. 50cm aufweisen
iy 5 .. '. auf den als altlastenverdichtig gekennzeichneten Flachen Arbeiten an und unter der —~Pappeln und Nadealgehdlze ab 80cm Stammumifang
- . / — [\ g N — AN Schnitt C1-C1 Bodenoberfléiche mit der fir die Erfassung und Uberwachung von Altlastenverdachts— Der Stammumfang wird in @iner Hohe von 1,3m dber dem Erdboden gemessen,
‘ J E ) | I". '_,'._I'L—"- 11| : | flichen zustandigen Behdrde (hierfir handelnd das Sachgebiet Altlasten des Umwelt— Die dieser Anforderungen entsprechenden Gehdlze, die aufgrund einer zuldssigen baulichen Nutzung
Hﬁ . N 15 . i o I,II- = = ; j ) amtes Schwerin) abzustimmen. Es werden in der Bau- oder Abbruchgenehmigung sowie sonstiger Ausnahmen- und Befreiungsiatbestinde nach §68 LMNatG M-V nicht zu erhalten
fE . . Jerstdrl K / ;f ( I '| “a . N4 gegebenfalls Anforderungen zur Sanierung und Sanierungsiberwachung beauflagt. sind, sind wertgemall zu ersetzen.
' . ¢ ! | - |
/ / GE 3/ / . /j,\\ \ 1y Biotopschutz: 4. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§86 LBauO M/V i.V.m. §9 (4) BauGB )
. : N serstan ) - ;'.P,e’ \ Der Ziegeleiteich ist einschlieBlich seiner Uerr@nder eingetragenes Biotop
M\E!:EU N / M E . asgl. | 8.50 | 2o | 200 | 27 |loas nach §20 LNatG M/V. Veranderungen des charakteristischen Zustandes,erhebliche Zusammenhangende Stellplatzanlagen griBer als 6 Stelipléize sind je angefangene 4 Stell-
.“ r . ot 14,00 oder nachhaltige Beeintrachtigungen, etc. ... sind unzulassig (siehe Grinordnungsplan). platze mit einem groRkronigen, standortgerechten, einheimischen Laubbaum (Planzqualitét
i Qx Ii'l ,ff . A 18/20cm, 3 x v.), Kronenansatz mind. 2,20m) in einer Baumscheibe von mindestens 12m?
\ R 12m ~|/ \ Bodendenkmalpflege: innerhalb oder dicht angrenzend zu bepflanzen.
Efbm\.\‘ Werden wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt,
o Schnitt C2-C2 ist geman §11 des DSchG M/V die Baugrube unveréndert zu erhalten und die Untere Die Einfassung der festgeselzien privaten Grinflichen nérddstlich parallel der
& Denkmalschutzbehdrde der Stadt Schwerin zu informieran. Grevesmuhlenar Stral3e mit Zdunen, Mauem oder sonstigen Begrenzungen und die
Zur Vermeidung von Verzégerungen wihrend der BaumaBnahmen wird in Baugenehmigungen Aufstellung von Werbeanlagen ist nicht zulassig.
%3 \ ggf. eine frihzeitige Anmeldung (4 Wochen zuvor) von Bauarbeiten an die Untere
Denkmalschutzbehdrde beauflagt. Anlagen zur Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.
Seiten- — Saiten-
SR Parkstr, Fahrbahn E'.Bhwaglﬂudwagﬂ refen
asal | 200 5,50 Legn L ams  llezs Trinkwasserschutz:
) 14,00 ' Das Plangebiet liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone llla,
% . ha Ordnungswidrigkeiten:
£ W - _ ‘ Mach §84 (1) Nr.1 LBauO M/ handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
’ A//‘)_‘;I Schnitt D-D , (Schnitt E-E) gegen Festsetzungen der Nummer 4 der textl. Fesisetzungen (&rtliche Bauvor—
2/ schriften) dieses Planes verstdi3t. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe geahndet werden. Bebau ungsp lan Nr. 28.97.01/1
S pa— Darstellung von Leitungsbestand. . . "
254 streifen Gehweg  Fahrbahn st Soweit mehrere Leitungen aufeinandertreffen, sind sie im Plan zu einem Liniensymbol G ewe rbEQEb | Et Lan kﬂw—verke h I'Shﬂf
025 f, 150 } == Ly zusammengefalt.
750 o
n 0 10 50m
MaBstab 1:200 |
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