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Tell B:Text

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 In den Gewerbegebieten sind alle gewerblichen Mutzungen nach §8 (2) BauNVO
unter Beachtung der fir das jeweilige Teilgebiet mafigeblichen immissionsflachen—
bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zulassig.

Ausgenommen sind Einzelhandelseinrichtungen. Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe,
deren Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang
mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern,einschlief3lich Reparatur—

und Serviceleistungen steht und nur einen unlergeordnelen Flachenanteil der
Befriebseinrichiung einnimmt.

Die Nutzungen unter §8 (3) BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sind auf den als GE a festgesetzten Flachen allgemein zuldssig.
Die weiteren Nutzungen unter §8 (3) BauNVO sind im Plangebiet nicht zuldssig.

1.2 In den Mischgebieten (§6 BauNV(Q) sind i.V.m. §1 (5) BauNVO nur zuldssig:
= Wohngebdude

— Geschéfts- und Birogebiude

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbetreibende

2. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d.BImSchG (§9 (1) Nr.24 BauGB)

2.1 Gewerbelarm / Immissionsflachenbezogene Schallleistungspegel

Zum Schutz der umliegenden immissionsempfindlichen Nutzungen dirfen innerhalb
der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Gewerbegebiete GEa-GEc die
Gerduschemmissionen die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) nicht dberschreiten (§1(4)2 BauNVO).

Folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) werden flr die
gewerblich genutzten Teilflachen festgesetzt:

Fliche IFSP tags(dB(A)/m?) IFSP nachts (dB(A)/m?)
GEa 55 35
GEb 58 40
GEc 66 53

Die Einhaltung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelgutachten von einer nach §26 Bundes—
immissionsschutzgesetz zugelassenen Melistelle nachzuweisen.

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Einzelfall gutachterlich
nachgewiesen wird, dal der grundsticksflachenbezogene Immissionsanteil an den
malgebenden immissionsempfindlichen Nutzungen nicht Uberschritten wird.

Maligebende immissionsempfindliche Mutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes
sind die Wohnbebauung sldwesllich der Grevesmuhlener Stral3e und die
Wohnbebauung mit Mischnutzung ndrdlich der Grevesmihlener Stral3e im Plangebilet.

2.2 Verkehrslarm / LArmpegelbereiche
Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind fir die in der Planzeichnung (TeilA)

dargesteliten LArmpegelbereiche LPB IIl, LPB IV und LPB V fir die AuBBenbauteile
von Gebauden je nach Raumnutzung folgende Mindest-5Schalld@mm-Male R'w res einzuhalten.

Resultierendes Schalldammal der AuBenbauteile
{(Wand/Dach mit Fenstern uJ/o. Tdren) flr:

LArm— Malgebliche Aufenthaltsrume in Wohnun- Blroraume u.&.

pegel- | AuBenlarm- gen, Ubernachtungsraume in

bereiche |pegel Beherbergungsstatten, Unter—

in dB (A) richtsrdume u. .

erf. R'w,res in dB

LPE Il 61-65

LPB IV 66-70

LPB YV 71-75 45 40

Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen und sich in einem LArmpegelbereich Il
und hdher befinden, sind mit schallgedadmmten Liftungselementen zu versehen, die die
Einhaltung der erforderlichen R'w,res der GesamtauBenbauleile gewahrleisten.

An AuBeanbauteilen von Raumen, in denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der
in den Raumen ausgelibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-

raumpegel leistet oder die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, werden keine

Anforderungen gestellt.

3. Anpflanzen von Bdumen und sonstige Bepflanzungen sowie Erhalt
von Baumen und Strauchern (§9 (1) Nr.25 BauGB)

3.1 Festsetzungen auf &ffentlichen Flachen

Innerhalb der Planstraie C ist eine Baumreihe entsprechend Schnitt C—C mit Kastanien
Aesculus hippocastanum "Baumannii") STU 18/20 in einem Abstand von hdchstens 12 Metern
zu bepflanzen. Infolge notwendiger Grundstickszufahrten entfallende Baume sind durch
gleichmaiige engere Abstande auszugleichen.

3.2 Festsetzungen auf privaten Flachen

Zu den nachfolgenden Festsetzungen ist eine Empfehlungsliste fir geeignete Baumarten,
Hecken und Fassadenbegrinungen in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefdirt.)

Mindestens 25% der nicht Oberbaubaren Grundsticksflache sind entlang von rlickwartigen
oder seitlichen Grundsticks— oder Nutzungsgrenzen als 3-reihige einheimische und stand-
ortgerechte Hecken in einer Breite von mindestens 4m anzulegen. Die Hecken sind mit
einem Uberhélteranteil von 5% aus leichten Heistern, 80-100cm hoch anzulegen.

Grundsticksflachen unmittelbar entlang &ffentlicher ErschlieBungsstraiBen sind in
einer Breite von mindestens 3,0 Metern unversiegelt als Grinstreifen anzulegen,

ausgenommen notwendiger Zufahrten. Im Plan zeichnerisch festgeselzte private

Grunflachen gréBerer Breite werden angerechnet.

Die zeichnerisch oder textlich festgesetzten privaten Grinstreifen beidseitig entlang

der Planstra3e C und dstlich entlang der Planstral3e F sind mit BAumen in der
Pflanzqualitat 18/20 cm, 3xv., Kronenansatz mind. 2,20m im Abstand von max. 10 Metern
zu beplanzen. Infolge notwendiger Gundstickszufahrien entfallende Baume sind durch
gleichmaBige, engere Absténde auszugleichen.

Baumarten: PlanstraBe C: Kastanie (Aesculus hippocastanum "Baumannii®)

Planstra3e F: Resistenta-Ulme

Zusatzlich ist je 500 m? angefangener versiegelter Flache auf dem Grundstick ein
groBkroniger, standortgerechter, einheimischer Baum (Pilanzqualitat 14/16cm, 3xv.)
nachzuweisen, bzw. zu pflanzen, in Mischgebieten (M) staltdessen auch 2 Obslbdume.
Bestehende Baume auBerhalb der vorgenannten Pflanzstreifen, die die Anforderungen
erfillen, kdnnen angerachnet wearden.

Tiar-und fensterlose Wandflachen von Geb&uden dber eine Flache von mehr als 40m? sind auf
der Hélfte dieser Flache mit einheimischen und standortgerechten Selbstklimmem, Rankern
oder Schlingem zu begriinen. Dies gilt auch fiir Flachen mit durchlaufenden

oberen Fensterbandern.

Je laufender Meter begrinter Fassadenlange ist eine Kletterpflanze (Containerpflanze,

4 Triebe, 0,6-1,0m Hohe) zu pflanzen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Baume grundsatzlich in ihrer natirichen Auspragung
Zzu erhalten und vor Beeintrachtigung zu schitzen:
—Béume mit einem Stammumfang ab 30cm

~mehrstammige Baume, sofern zwel Slamme zusammen einen Stammumfang von mind. 50cm aufweisen

~Pappeln und Nadelgehtize ab 80cm Stammumfang
Der Stammumfang wird in einer Hohe von 1,3m dber dem Erdboden gemessen.

Die dieser Anforderungen entsprechenden Gehdlze, die aufgrund esiner zulassigen baulichen Nutzung

sowie sonstiger Ausnahmen- und Befreiungstatbestinde nach §66 LNatG M-V nicht zu erhalten
sind, sind wertgemai3 zu ersetzen.

4. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§86 LBauO M/V i.V.m. §9 (4) BauGB )

Zusammenhangende Stellplatzanlagen grd3er als 6 Stellplatze sind je angefangene 4 Stell-
platze mit einem groBkronigen, standortgerechien, einheimischen Laubbaum (Pflanzqualitéat
18/20cm, 3xv., Kronenansatz mind. 2,20m) in einer Baumscheiba von mindestens 12m=
innerhalb oder dicht angrenzend zu bepflanzen.

Die Einfassung der festgesetzten privaten Grinflache sidlich parallel der Planstral3e C

mit Zaunen, Mauern oder sonstigen Begrenzungen sowle die Aufstellung von Werbeanlagen
zur Fremdwarbung ist unzulassig.

Werbeanlagen zur Eigenwerbung sind dort zulassig bis zu einer GriRe von 1 m?,

Anlagen zur Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (3) des Baugeselzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | 5.2141)

in der derzeit geltenden Fassung sowle nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern (LBauO M-V) vom 27.04.1998 in der derzeit geltenden Fassung wird nach

BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Landeshaupstadt Schwerin vom
wenenenenens fOIgENde Satzung Gber den Bebauungsplan

Nr. 28.97.01/2 "Gewerbegebiet Lankow-Ziegeleiweg Mitte"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.) Die Autstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2(1) BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................ . Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ................ erfolgt.

Schwerin, den .....oooocveicnnn. Slegel

Oberblrgermeister

2.) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemai § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Anfrage vom ................ beteiligt worden.

Schwerin, den .........cococnnan. Siegel

Oberbiirgermeister

3.) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3(1) Satz 1 BauGB istam ................
ortsiblich bekannt gemacht und am ................ durchgefihrt worden.

Schwerin, den .........cococonnnn. Siegel

Oberbiirgermeistar

4.) Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind nach § 4{1)

BauGB mit Schreiben vom ................ Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Schwerin, den .......cocoeveee Slegel

Oberbirgermeister
5.) Der Hauptausschuld hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Schwerin, den ..................... Siegel

Oberbiirgermeister

6.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit

VO e DS ZUM L wahrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3 Anregungen
wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedarschrift vorgebracht
werden kdnnen, am ................ ortsiblich bekannt gemacht worden.,

Schwerin, den ..o Siegel

Oberblrgermeister

7.) Die Stadtvertretung hat nach § 3 (2) und (3) BauGB die vorgebrachten Anregungen der
Barger sowie nach § 4 (3) BauGB die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
E=11 | IR geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schwerin, den .....cccviinne. Siegel

Oberblrgermeister

8.) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am ................ von der Stadivertretung nach § 10 (1)
BauGE als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul3 der Stadtvertretung gebilligt.

Schwerin, den ..o Siegel

Oberblrgermeistar

9.) Der katastermaBige Bestand am ................ sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwerin, den .......cocoeveeeeenns Slegel

Leiter des Kataster—
und Vermessungsamtes

10.) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ........cooeeeeeeee Siegel

Oberblrgermeister

11.) Der Satzungsbeschlul3 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststundan von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ im Stadtanzeiger

ortsdblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gellend-
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangelin
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Eddschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiasen worden,
Die Satzung ist am ................in Kraft getreten.

Schwerin, den ... Siegel

Oberblrgermeister
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