Satzung der Landeshauptstadt Schwerin uber den Bebauungsplan Nr. 31.98 - Krebsforden Dorfstralle -

Tell A - Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

(gemalk Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vorn 18. Dezember 1990)

1. ART DER BEAULICHEN NUTZUNG
59 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §3 BauMNVO

Reine Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. §16 BauNVO

0.3 Grundflachenzahl (GRZ)

@ Gescholiflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal:

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v.m. §§22 und 23 BauNVO
0 offene Bauweise

nur Doppelhauser zulassig

D
,& nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig
mmmems  Baugrenze

Rpp—

Baulinie

4. VERKEHRSFLACHEN
&9 Abs.1 Nr.4 und Nr.11 BauGB

stralienverkehrsflachen

slralienbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflache

R Fuliganger-'Radweg kombiniert

Quartiersplatz

i o] 5l |

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. GRUNFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Grinflache dffentlich

W) Spielplatz

“FR __ Fuli-urd Radweqg

6. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN;

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

@ Erhaltungsgebot fiar Baume

@ Anpflanzungen von Baumen

@ Baumfallung

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

l':" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
B== 59 Abs7 BauGB

+—e—— Angrenzung unterschiedlicher Nutzungen
1 Abs.4 und §16 Abs.5 BauGB

— — — il Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
— — — Zu belastende Flachen
59 Abs.1 Nr.21 BauGB

L Leitungsrecht zugunsten .....

25 -48° Dachneigung
§86 LBauO M-V iv.m. §9 Abs 4 BauGE

Kennzeichnung ohne Normcharakter /

Nachrichtliche Ubernahme

Q vorgesehene Anbindepunkte der
Ver- und Entsorgungsmedien

TW Trinkwasser

SW Schmutzwasser

RW Regenwasser

FW Fermwarme

G Gas

E Elextro

vorhandene unterirdische Leltung

e (Schmutzwasser zur Umverlegung)
¢ 4 Schnittlinie der Straltfenquerschnitte
= vorhandene Bebauung
e Flurgrenzen
g — Flursticksgrenzen Bestand
¥ Flurstucksbezeichnung
@ Baufeldbezeichnung
E Hecke/Gehalzgruppe
O Einstiegsschacht Abwasser
Wi
33 Mutzungsschablone
A
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Teill B - Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Absatz (Abs.) 1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGE),
& 3 Abs.1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauMVO))

In den Eeinen Wohngebiaten (WH) sind ausnahmsweise Laden sowe nicht
storende Handwerksbetriebe zuldssig, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
[ur die Bewaohner dignen.

2. Hohe baulicher Anlagen
(& 9 Abs.1 Nr.1 BauGE, § 16 Abs 2 Nr.d4 und § 18 BauNVO)

Fur die eingeschossige Bebauung wird eine max. Firsthdhe von 9.0 m und
lur die zweigeschossige Bebauung eine max. Firsthohe von 10,5 m uber
Oberkante des Erdgeschossfultboden (OKEF) festgesetzt.

Carports und Garagen darfen 2,5 m Traufhdhe nicht dbarschreiten.

Die OKEF dar max. 0,3 m uber der miltleren Hohe der an das Grundsiuck
angenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) legen.

3. Stellplatze und Garagen
(&9 Abs.1 Nr.d4 BauGE und § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsiucks-
flache zulassig.

Im Bauleld A sind Garagen und Carports nur in ginem Rocksprung von
mind. 2,0 m hinler der Saulinie £ulassig.

4. Zulassigkeit von Nebenanlagen
(59 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauMNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren, stralienabgewandien bzw. rickwartigen
Grundsticksflachen sind ausschliellich Gartengeratehauser und
Gartenpavillons bis 9 gm Grundfldche zuldssig.

Il. Grilnordnerische Festsetzungen
(§ @ Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGh)

1. Offentliche Granfléchen
Spielplatz

20 % der Flache sind mit Geholzen der Pllanzliste 1 und der Pllanzhste 2
£u bepllanzen.

Verkehrsgriin

Entlang der Planstralte A sind entsprechend der Planzeichnung Baume aus
giner Arl und Wuchsklasse der Pllanzlisle 1 2u pllanzen.

In der Flanstralie B sind entsprechend der Planzeichnung, mindestens aber
1 Baum nach jedem 4. Slellplals aus einer Arl und Wuchsklasse der
Fllanzliste 1 zu pllanzen.

Quartiersplatz

Der Quarliersplatz ist entsprechend der Planzeichnung mil Baumen aus einer
Art und Wuchsklasse der Pllanzliste 1 mit einer Qualitat 3 x verpllanzt (v.) und
18 - 20 cm Stammumfang zu bepflanzen

Baumscheiban

Die Mindeslgrdlle der unbelesliglen Baumscheiben darlf 9 g nichl
unterschreiten. Ene Unlerschreitung st zulassig, solermn zwingende Grande
vorliegen und wenn angrenzende Flachen eine Befestigung aus
versickerungslahigem Malerial erhallen. Die Baumscheiben sind mil
Baumschutzbugeln oder Holzpllocken davermall vor Belanren zu schulzen.

2. Privates Grun

Je angefangena 300 gm der nichl Gberbaubaren Grundslickslache ist ein
slandortheimischer Laubbaum der Pllanzliste 1 mit einem Slammumiang von
mind. 12 - 14 cm oder gin Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
won 10 - 12 cm zu pllanzen.

Die Pllanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3. Baumschutz
(689 Abs. 4 in Verbindung mil {i.V.m.) § 13 Abs. 4 Landesnalurschulzgesels
Mecklenburg-Varpommem (LNalG M-V))

Innerhalb des Plangebetes sind folgende Baume grundsatzlich in ihrer
natarlichen Auspragung zu erhalten und vor Beeintrachtigung zu schitzen:
-Baume mit einem Stammumfang ab 30 em

-mehrslammige Baume, sofem zwel Slamme zusammen einen Slamm-
umlang von mindestens 50 cm aulweisen

-Pappeln und Nadelgehdlze ab 80 em Stammumfang.

Der Stammumfang wird in einer Hohe van 1,3 m dber dem Erdboden
GEMEessen.

Die dieser Anforderungen entsprechenden Geholze, die aufgrung einer
zuldssigen baulichen Nutzung sowie sonstiger Ausnahme- und
Befraiungstatbestanda nach § 66 LMNatG M-V nicht zu erhalten sind,
sind werlgemalk zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Baumpflanzungen (Qualitdt 3 x v.,18-20 cm Stammumfang, Hochstammy):

Acer campestre Feldahom
Betula pendula sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
FPrunus aviurm Vagelkirsche
Ulmus glabra Berg-Ulme

Pflanzliste 2

Gehdlze und Straucher (Qualtat 2 x v., Hohe 0,6-1,0m)

Cralaegus monoagyna Eingriflliger Weilkdorn

Salix caprea Salweide
Hosa canina Hunds-Rose
Rubus idasus Himbeere
Corylus avellana Haselnuss

Sarothammas Scarparius Besenginster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa rubiginosa Wein-Rose

ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(%9 Abs 4 BauGE i.V.m. § 86 Landesbauardnung
Mecklenburg-Vorpommers (LBaul M-V)

1. Festsetzungen auf dffentlichen Flachen

Die von der Planstralle A ausgehenden Grundstockszufahrien sind nur
inener Breite von max. 4 m zulassig.

e Parkstellflachen im offentlichen Strafenraum sind mit wasser-
durchlassigem Aufbau herzustellen (Fugenanteil bei Pllastersleinen
mind. 23 %)

Mind. 25 % der Flache des Quartiersplatzes ist aus wasserdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Offentliche Stellplatze auf dem Quartiersplatz sind
unzulassig.

2. Festsetzungen auf privaten Flachen
2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher

Im Bauleld A sind als Dachlormen nur Satlel- und Krippelwalmdacher
Zulassig.

Im Bauteld B und C sind nur Satteldacher, Kruppelwalmdacher, Walmdacher
sowie Pulidacher zuldssig

Fur Nebenanlagen, Garagen und Carpoers sind zusatzlich Flachdacher und
flachgeneigte Dacher (0-57) zulassig.

In den Bauleldem A und 3 st ausnahmsweise Ried zur Dacheindeckung
sulassig.

=olaranlagen sind zulassig.
Fassadengestaltung

Im Bauleld A sind fur die Aulfenwandgestaliung nur roles Maoeraerk und
haller (Summe der Schwarz-/Buntanteile nach NCS (Matural-Color-System)
unter 25%) Pulz zuldssig.

Cie Aullenwandgeslalitung der Garagen st im Malerial der Hauplgebaude
auszufiihren. Bei abweichendem Material sind Garagenwande ganzjdhrig mit
immergrianen Pllanzungen zu beranken. Bei Abgang ist die Begrunung
nachzupflanzen.

Carports sind nur als offenen Konstruktion aus Metall cder Holz zuldssig.
Carports mit mehr als eneam Stallplatz sind daverhaft mit immergrinan

Fflanzungen zu baranken.
Zufahrten, Wege und Stellplatze

Zufahrten, Wege und Stellplalze auf privaten Grundsticksilachen sind mit
ainem wasserdurchlassigen Aulbau herzusiellen (Fugenanteil bei
Pllastersteinen mind. 25 %).

2.2 Einfriedungen

Als Abgrenzung zum Sffentlichen Strallenraum sind nur Hecken, Zaune und
standortgerechite Gehdlzpftanzungen bis zu einer Hohe von 1.4m zulassig.

IV. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmalschutz
{ 6 Abs 6 BauGB )

Werden wahrend der Erdarbeilen Funde oder aullallige Bodenverfarbungen
entdeckl, st gemald § 11 DSchG M-V (Denkmalschulzgeselz) der Fund oder
die Fundsiele unverandert zu erhalten und die Untere Denkmalschutzbehdrde
dar Stadt Schwerin zu benachrichtigen. Um Verzdgerungen zu vermaiden, ist
der Beginn der Erdarbeiten dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spalestens zwel Wochen vor Termin schriltlich und verbindlich mitzuleilen.

Ordnungswidrigkeiten

Mach § 84 Abs.1 Nr. 1 LBauD M-V handell ordnungswidrig, wer vorsalzlich

cder fahrlidssig gegen die unter lIl. Ortliche Bauvorschrifien getroffenen
textlichen Festsetzungen dieses Planes verstdiit, Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer Geldbu®e geahndat werden.

Praambel

Aulgruna des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuches (BauGB) vom 27081857

(BGEL 15, 2147) in der derzeit gulligen Fassung sowie nach § 86 dar
Landesbauordnung Mecklenburg-Voamommem (LBauQ M-V) vom 27.04, 1898
(GVOBIL M-V 5. 388) in der derzeil gulligen Fassung wird nach Beschlussfassung
durch die 3iadiverdmretung der Landeshaupisiadl Schwerin vom 23.06.20032

folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 31.98 "Krebsfarden Dorstralie”
bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A) und den lextlichen Festselzungen (Tail B),
efassaen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes edolgle nach § 2 Abs.1 BauGB aufgrund
des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverdreiung vom 03.07.1998
Die onsubliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses st am 26.07.1953
arfoigl.

Die Tdr Raumordnung und Landesplanung zustandge Slelle ist mil Anlrage
vam 24.02 2000 beleiligl worden.

Die frihesitige Burgerbetalligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB sl am 28.10.1588
durchgefiht worden.

Die von der Planung barGhrten Trager dar &ffantlichen Belanga &ind gomék
& 4 Abs. 1 BauGE mit Schreiban vam 24.02.2000 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgeforder worden.

Der Hauptausschuss hat am 040322003 den Entwurf des Bebauungsplanes
zur Auslegung bestimmi.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den texilichen Fesisetzungen (Taill B) sowie die Begrundung, hat gemals

& 3 Abs, 7 BauGB in dar Zeit vom 25032003 bis zum 24,04 2003 affentlich aus-
gelegen.Die offentliche Auszlegung ist mit dem Hinweis, dass Anragungen wahnend
der Auslegungsfrst von jedermann schrifilich ader zur Miederschriflt vomgebrachi
werden konnen, am 14.03 2003 arlsublich bekannl gemachl worden.

=T 11 =T ] slegel
Cberbungermaister

2. Der kalastermalige Besland am .......ococeeeeee sowie die geomelrischen Fest-
Irgungan der nouan stadtebaulichan Planung werden als richiig bescheinigt.

Schwerin, Siegel
Leiler das Kalasier- und
Vermessungsamles

4. Die Stadivertretung hat de vargabrachlen Anregungen der Blarger sowie de
Siellungnahmen der Trager offenthicher Belange am 23.06.2003 geprufi.
Das cmgebns st migeisil worden.

b Tl 1 151151 ] TR aiegel
Cherburgarmeaisler

4. Der Bebauungsplan, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
lexllichan Feslseleungen (Tel B), wurde am 23.06.2003 van der Sladiverirelung
alzs Satzung beschloszen. Die Bagrundung zum Bebauvungsplan wunde mit
Beschluss der Siadtverretung vom 22,05 2003 gebllgt.

Tl 1 AT ] TR aiegel
Cherburgarmeisler

5. Die Salzung uber den Bebauungsplan, bastehand aus der Planzeichnung (Teil A)
und den lextlichen Fesiseleungan (Teaill B), wird hiermil ausgeferigl.

=T 1 1S T =1 ] R aiegel
Cbarblingemmaister

6. Dar Salzungsbeschluss dber den Bebauungsplan sowie die Slelle, bei der der
Flan aul Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wardan
kann und bei der uber den Inhall Auskunft zu erhalten ist, sind am o
odsublich bekannt gemachl wordan. In der Bekanntmachung ist aufl de Cellend-
machung der Verletzung von Verdahrens- und Formvorschrften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und weilter auf die
Falligkail und dag Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 Bauw(GE)
hingewinsan waordan. Die Satzung istam ... in Kraft getrion.

Schwerin, Siegel
Cberburgermeaistar
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