'Mietspihegel 1997

fiir nicht prelsgebundenen Wohnraum
in der

Landeshauptstadt
| Schwerin

Der Mietspiegel ist durch den Arbeitskreis Mietspiegel unter Mitwirkung von :
-Deutscher Mieterbund, Mieterverein Schwerin und Umgebung e.V.
Haus und Grund Schwerin e.V.

Ring Deutscher Makler - Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
‘Schweriner Wohnungsbaugenossenschaft e.G.

Wohnungsgesellschaft Schwerin mbH
Schweriner Wohnungsv erwaltung ‘

Landeshauptstadt Schwerin - Amt fiir Jugend Soziales und Wohnen
Gutachterausschufl fiir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Schwerin

am 15.09.1997 einvernehmlich beschlossen worden.

Die Datenerfassung und —ausWerﬁnig ist durch die Geschiftsstelle des Gutachter-
ausschusses flir Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Schwerin erfolgt.

Fiir den Mietspiegel sind Mieten aus dem Zeitraum 01.07.1993 bis 30.06.1997

verwendet worden, die entweder neu vereinbart worden oder durch ErhShungen
- der Nettokaltmiete zustande gekommen sind.

Auf der Grundlage des § 12 (7) des Gesetzes zur Regelung der Miethohe (MHG)
vom 18.12.1974 (BGBL. I 8.3603) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Uberlei-
tung preisgebundenen Wohnraums im Beitrittsgebiet in das allgemeine Miethdhe-
-recht (Mieteniiberleitungsgesetz - MUG) vom 06.06.1995 (BGBL. I S.748) sind
. fir den Mietspiegel auch Mieten verwendet worden, die Preisbindungen entspre-

chend § 12 (1) bis (4) MHG unterliegen. Der Mietspiegel ist somit lingstens bis
zum 30.06.1999 giiltig.

Der Mietspiegel ist am 12.10.1997 im Stadtanzeiger der Landeshauptstadt
Schwerin verdffentlicht worden.

Der Mietspiegel wird fortgeschrieben.

Schutzgebiihr: 1,- DM



Gesetzliche Grundlagen

- Die Rechtsgrundlage fiir einen Mletsp1ege1 findet sich im Gesetz zur Regelung der Miethhe
(MHG) vom 18.12.1974 (BGBL. I S.3603) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Uberleirung
preisgebundenen Wohnraums im Beitrittsgebiet in das allgemeine MiethSherecht
(Mieteniiberleitungsgesetz - MUG) vom 06.06.1995 (BGBL. I S.748). Die Legaldefinition fiir
den Mietspiegel lautet : _, ... Ubersicht iiber die tiblichen Enigelte nach Absatz 1 Satz 1 Nr.2 in
der Gemeinde oder in einer vergleichbaren Gemeinde, soweit die Ubersicht von der Gemein-
de oder von den Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam erstellt oder
anerkannt worden ist (Mietspiegel); ....... (§ 2 (2) Satz 2 MHG). Die Legaldefinition des Be-
griffes ,.iibliche Entgelte” lautet : ,......éibliche Entgelte ....., die in der Gemeinde oder in ver-
gleichbaren Gemeinden fiir mcht prezsgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, Grife,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren »ereznbart oder, von Erho-
hungen nach § 4 (Betriebskosten) abgesehen, gedndert worden sind, ...... “(§2(1)Satz1 Nr.2
MHG). Die Gemeinden sollen, soweit hierfiir ein Bediirfnis besteht und dies mit vertretbarem
Aufwand moglich ist, Mietspiegel erstellen (§ 2 (5) Satz 1 MHG).

Zweck eines Mietspiegels

Der Gesetzgeber hat mit dem Gesetz zur Regelung der I\hethohe (MHG) 1974 ein Instrument
zur Schaffung von Transparenz auf dem Wohnungsmarkt geschaffen. Dieses Instrument ist
vergleichbar dem Grundstiicksmarktbericht und der Bodenrichtwertkarte, die durch die Gut-
achterausschiisse fiir Grundstiickswerte auf der Grundlage der §§ 192 - 199 Baugesetzbuch
zur Schaffung von Transparenz auf dem Grundstiicksmarkt herausgegeben werden. Das Ver-
gleichsmietensystem wird mit Wirkung vom 01.01.1998 auch in den neuen Bundeslindern fiir
alle Mietwohnungen eingefiihrt. Die bisherigen Preisbindungsvorschrifien (zuletzt Mieteniiber-
leitungsgesetz) werden zugunsten eines gesamtdeutschen Mietrechts aufgehoben.
Mietspiegel sollen als einfache und kostengiinstige Informationsquelle iiber das drtliche Miet-
preisgeflige beiden Mietvertragsparteien - Vermieter und Mieter - zur Verfiigung stehen und
helfen, Streitigkeiten iiber die auf die konkrete Wohnung bezogene Miethdhe im Vergleich
zuden , iiblichen Entgelten (ortsiibliche Vergleichsmiete) zu vermeiden bzw. im vorgerichtli-
. chen Bereich zu 18sen. Im Zusammenhang mit einem Mieterh§hungsverlangen kann der Ver-
mieter neben der Benennung von drei Vergleichswohnungen bzw. Vorlage eines begriindeten
Gutachtens eines Offentlich bestellten oder vereidigten Sachverstandigen den Mietspiegel als
Begriindungsmittel anfiihren bzw. der Mieter dieses Verlangen mittels Mietspiegel schnell und
kostengiinstig prufen Auch bei Abschlufl von neuen Mietvertrégen steht mit dem Mietspiegel
beiden Parteien ein kostengiinstiges Instrument fiir einen Uberblick iiber den Wohnungsmark‘t
zur Verfligung. Dariiber hinaus stellt der Mietspiegel bei der Planung von Investitionen im
Wohnungsbau ein Hilfsmittel zur Vermeidung von Fehleinschitzungen in bezug auf langfristig
erzielbare Mieten dar. Im Zusammenhang mit der Erstellung von Verkehrswertgutachten ent-
sprechend § 194 Baugesetzbuch kann der Mietspiegel, soweit Wohnraummieten in Verbindung

mit dem Ertragswertverfahren wertbestimmend sind, als Grundlage fiir die Festlegung der
nachhaltig erzielbaren Miete genutzt werden. -

Mietspiegelart

In den im Januar 1997 vom Bundesbauministerium neu herausgegebenen ,Hinweisen zur Er-
stellung von Mietspiegeln® erklért der Bundesbauminister Herr Topfer dal} er eine gesetzliche
Regelung iiber den ndheren Inhalt und das Verfahren zur Aufstellung und Anpassung von
‘Mietspiegeln fiir nicht erforderlich halt. Es haben sich viele unterschiedliche Formen von Miet-
spiegeln entwickelt.

Dieser Mietspiegel ist im Arbeitskreis Mietspiegel gemeinsam durch die Stadt sowie den Intet-
essenvertretern der Vermieter und Mieter auf der Grundlage einer reprisentativen Datenerhe-
bung und einer Datenauswertung mittels Regressionsanalyse erstellt worden.




‘Mietpreisbildende Faktoren
Der Gesetzgeber hat die Merkmale Art, GrofBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage direkt
im Gesetz zur Regelung der MiethShe als mietpreisbestimmende Faktoren genannt (§ 2 (1)
Satz 1 Nr.2 MHG). Die Merkmale kdnnen wie folgt beschrieben werden: _
o Art - Das Vergleichsmerkmal Art bezieht sich auf die Gebdudeart (Ein-, Zwei-
oder Mehrfamilienhaus) und den Wohnungstyp (Abgeschlossenheit der
Wohnung, Souterain-, Penthouse- oder Maisonettewohnung und Ap-

partments). ‘
o Grifle Das Vergleichsmerkmal GrdRe bezieht sich auf die Quadratmeter
Wohnfldche in Verbindung mit der Anzahl der Wohnréume.
Ausstattung Das Vergleichsmerkmal Ausstattung bezieht sich auf eine Vielzahl von

Ausstattungsgegenstidnden (z.B. Heizungsart, sanitére Einrichtungen,
Fenster, Aufzug, Stellméglichkeiten fiir einen PKW etc.). Die mietpreis-
bestimmende Wirkung dieses Vergleichsmerkmals hingt sowohl vom
ortsiiblichen Ausstattungsniveau als auch von den sich im Laufe der Zeit
dndernden Wiinschen der Mieter ab.
Beschaffenheit Das Vergleichsmerkmal Beschaffenheit bezieht sich auf Bauweise, Zu-
’ schnitt und baulichen Zustand (Instandhaltungsgrad) des Gebéudes. In
der Regel wird dieses Vergleichsmerkmal iiber die Ausweisung von
Baualtersklassen in einem Mietspiegel dargestellr.
e Lage Das Vergleichsmerkmal Lage bezieht sich auf die Wohnlage. Als Krite-
' rien kdnnen herangezogen werden: umgebende Nutzungen, Beeintrich-
tigungen z.B. durch Larm oder Geruch, Bebauungsgrad, Bestand an
Griin- und Freiflichen, baulicher Zustand des Wohnumfeldes, StraB3en-
bild, Verkehrsanbindung und Infrastrukturausstattung (Schule, Kinder-
garten, Einkaufsmoglichkeiten, Freizeiteinrichtungen etc.).
Grundsitzlich ist der Einfluf} dieser Merkmale auf die ,,iiblichen Entgelte®, die im Mietspiegel
abgebildet werden sollen, zu untersuchen. Die folgenden Aussagen sind in den vom Bundes-

bauministerium Januar 1997 herausgegebenen ,Hinweisen zur Erstellung von Mietspiegeln®
enthalten:

e In den neuen Landern sind die ,iblichen Entgelte® aufgrund der preisbindenden Wir-
kung des Ubergangsrechtes fiir einen grofien Teﬂ des Wohnungsmarktes zur Zeit noch
~ nicht sehr differenziert.
e Die Merkmale ,.Art, Grofie und Lage*” sind in den neuen Lindern zur Zeit noch von
geringer Bedeutung und nicht mietpreisbestimmend.
e Die Merkmale ,.Ausstattung und Beschaffenheit” sind in den neuen Lindern die miet-
prelsbestlmmenden Faktoren.
Die Auswertung der fiir den Mietspiegel der Landeshauptstadt Schwerin erhobenen Daten hat
diese generelle Aussage fiir den drtlichen Wohnungsmarkt in der Landeshauptstadt Schwerin
bestétigt. Fiir die Zukunft ist allerdings zu erwarten, dafl die Vergleichsmerkmale Lage und
GroBe einen mietpreisbestimmenden Einfluf bekommen werden.

Mietbegriff

Die im Mietspiegel angegebenen Mietpreise stellen die Netiokaltml\,te unter Einbeziehung
eventuell zu zahlender Modernisierungszuschlige dar. Die Betriebs-, Heizungs-, Elektro- und
Warmwasserkosten sowie sonstige Kosten (z.B. Zahlungen fiir Stellpldtze) sind gesondert zu
betrachten und zu dem sich aus den Tabellen 1 und 2 ergebenden Wert zu addieren.

Wohnungsbegriff

Als abgeschlossene Wohnuno wird eine Wohnung bezeichnet, in der alle Rdume (Flur, Bad,

WC, Kiiche, Wohn- und Schiafzimmer und weitere Réume) zur alleinigen Nutzung des Mieters
zur Verfiigung stehen.



Mietspiegelrelevanter Wohnungsbestand
Grundsitzlich legt der Gesetzcreber in § 2 (1) Nr.2 MHG fest, daf3 fntgelte , die in der
Gemeinde oder in vergleichbaren Gemeinden fir nicht prezsgebwzdenen Wohnraum ver-
gleichbarer Art, Grdfe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren ver-
einbart oder, von Erhohungen nach § 4 (Betriebskosten) abgesehen, gedndert worden sind,
..... “ in einem Mietspiegel verwendet werden kdnnen. Die folgenden Wohnungsbestinde sind
dariiber hinaus im Gesetz iiber die Regelung der Miethdhe von einer Verwendung in einem
Mletsp1egel ausgeschlossen: :

e Nicht als Wohnraum vermieteter Wohnraum (z.B. gewerblich genutzier Wohnraum)

e preisgebundener Wohnraum (§ 2 (5) Satz 2 MHG i.V.m. § 10 (3) Nr.1 MHG)

e Wohnraum zum voriibergehenden Gebrauch (§ 10 (3) Nr.2 MHG)

e Mgblierter Wohnraun in der Wohnung des Vermieters (§ 10 (3) Nr.3 MHG)

e Wohnraum in Studenten- und Jugendwohnheimen (§ 10 (3) Nr.4 MHG)
Weiterhin sind die folgenden Wohnungsbestéinde entsprechend den ,Hinweisen zur Erstellung
von Mietspiegeln® mcht in den Mietspiegel eingeflossen:

e Wohnraum in vermieteten Ein-und Zweifamilienhdusern

e - Wohnraum in Penthouse-, Maisonette- oder Appartementwohnungen

¢ Wohnraum in nicht abgeschlossenen Wohnungen
Fiir die angefiihrten Fille existiert ein eigener Mietmarkt, der von weiteren im Zusammenhang
mit der Aufstellung dieses Mietspiegels nicht untersuchten Faktoren abhingig ist. Soweit plau-
sible Annahmen getroffen werden kénnen, kann der Mietspiegel als Ausgancrsbasm fiir die Ab-
leitung von ,iblichen Entgelten* auch fiir diesen Wohnungsbestand verwendet werden.
Modernisierung ' |
In der Landeshauptstadt Schwerin existiert flir modernisierte Gebdude mit einem Baujahr vor
dem 03.10.1990 ein separater Teilmarkt. Die Durchfiihrung der folgenden Modernisierungs-
maBnahmen erlaubt die Einstufung in die Baualtersklasse ,.Baujahr bis 03.10.1990 und moder-
nisiert* (Spalte B): Die Erneuerung der Fenster, Heizung, sanitiren Anlagen, Wirmeisolie-
rung, Elektroanlage und des Daches sowie die Verdnderung des Wohnungszuschnittes so-
weit jeweils erforderlich und keine Instandhaltung oder -setzung darstellend. Fiir die Einstu-
fung in diese Baualtersklasse ist der Umfang der Modernisierungsmafinahmen (iiberwiegende
Durchfithrung der oben genannten Mafinahmen) entscheidend.
Fiir Wohnraum, der ... seit dem 03.10.1990 aus Rdumen wiederhergestellt wurde, die auf
Dauer zu Wohnzwecken nicht mehr benutzbar waren, oder aus Rdumen geschaffen wurde, die
nach ihrer baulichen Anlage und Ausstattung anderen als Wohnowecken dienten, (§ 11 (1)
Nr.2 MHG) wird das Jahr der durchgreifenden Verdnderung statt des Baujahres verwendet,
und die Einstufung erfolgt in die Baualtersklasse ,.Baujahr ab 03.10.1990 und Gebaude nach §
11 (1) Nr.2 MHG" (Spalte C).
Hinweise zur Benutzung des Mletspleﬂels
Nach der Priifung, ob dle Mietwohnung entsprechend den vorstehenden Definitionen ohne
weitere plausible Annahmen in den mietspiegelrelevanten Wohnraum fillt, wird als erster Ar-
beitsschritt unter Verwendung des Baujahres bzw. des Jahres der durchgreifenden Verdnde-
rung sowie der Festlegung des Modernisierungsgrades die Baualtersklasse des Gebdudes, in
dem die Mietwohnung liegt, festgestellt (Spalte A - C der Tabelle 1). Als zweiter Arbeits-
schritt wird anhand der Tabelle 2 fiir die Ausstattung der Mietwohnung eine Punktzahl ermit-
telt, die dann die Festlegung der Zeile in der Tabelle 1 ermdglicht. Fiir die in der Ausstattungs-
tabelle aufgefiihrten Merkmale wird eine normale Instandhaltung bzw. Gebrauchsfertigkeit
unterstellt. Bei Vorliegen von erheblichen Méngeln ist ein Punktabzug oder die Vergabe von
null Punkten (z.B. in der Gruppe Besonderheiten) moglich. Das somit bestimmte Tabellenfeld
enthilt die Nettokaltmiete inclusive eventueller Modernisierungszuschlige pro Quadratmeter
Wohnfldche ohne die Betriebs-, Heizungs- und Warmwasserkosten oder sonstige Kosten (z.B.

Zahlungen fiir Stellpldtze). Aus der Tabelle 3 ergeben sich die Werte fiir die Streubreite der
Mietwerte. '



Tabelle 1 Mietspiegel (Nettokaltmiete in DM / qm Wohnfliiche)

Ausstat- ! Ausstat- | Baualters-
tungs- |  tungs- _ Klasse
gruppe : punkte Baujahr Baujahr Baujahr
bis 03.10,.1990 bis 03.10.1990 ab 03.10.1990
; und und und
: nicht moderni- modernisiert Gebiude nach
: siert § 11 (1) Nr.2 MHG
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~gehoben i 20\ . - 12,66 14,09 § 16
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o L N S 1470 | 18
2 1500 § .- 1
: 24 15,30 20.
A B C Spalte /
Zeile
Tabelle 2 Tabelle Ausstattungspunkte
Bewertungs- | - 1 2 3 4 5 6
punkt ;
Fenster Einfach- Doppel- Isolier- besondere
verglasung verglasung verglasung Fenster
Heizung Einzeldfen Kohle | Nachtspeicher- | Etagenheizung | Zentralheizung Zentralheizung
ofen oder Ein- | Kohle oder Etegen- mit Fufiboden-
zeldfen Gas heizung Ol heizung
) oder Gas
Sanitire WC auBerhalb WC innerhalb einfaches Bad durchschnitt- | aufwendiges | zwei aufwendi-
Anlagen der Wohnung der Wohnung (teilweise ge- liches Bad Bad (gefliest, | ge Bader
und kein Bad und kein Bad fliest, freiste- (gefiiest, Wan- | Wanne und
hende Wanne, ne odar Du- Dusche,
ein Waschtisch, {sche, ein mehrere
WO Waschtisch, Waschtische,
WC) oder Bidet)
durchschnitt- | und Géste-
liches Bad und | Bad
Gaste-WC
Nebengela | Trockenkeller Kellerraum, Trockenkeller Trockenkeller
oder Trockenbo- | Bodenraum oder | oder -bodenund |oder -boden,
den anderes Neben- | Keller- oder Waschkeller
gelal Bodenraum -| und Kelleraum
Besonder- - Sprechanlage - Garage - Einbaukiiche - Parkent - Sauna
heiten - Stellplatz - Tiefgarage vom Vermiet- ghrstuhl - Schwimmbad
- Balkon / Loggia er gestellt (gou 2it nicht
- Terrasse geseizlich
- Veranda




Datenerfassung

Der Arbeitskreis Mietspiegel hat sich in seiner ersten Sitzung auf das Verfahren einer reprasen-
tativen Datenerhebung mittels Fragebogen geeinigt. Der Inhalt des Fragebogens ist nach Dis-
kussion in Erginzung des Entwurfs des Gutachterausschusses fiir Gundstiickswerte in der
Landeshauptstadt Schwerin einvernehmlich beschlossen worden. Der Deutsche Mieterbund,
Schwerin urid Umgebung e.V. und Haus und Grund Schwerin e.V. haben den Fragebogen ver-

sehen mit Hinweisen des Gutachterausschusses und einem eigenen Erlduterungsschreiben an -

ihre jeweiligen Mitglieder verschickt. Die im Arbeitskreis vertretenen Wohnungsunternehmen
und weitere Wohnungsverwaltungsunternehmen haben Daten aus ihrem Bestand zur V erfii-
gung gestellt. Weiterhin ist der Fragebogen mit der Bitte um Unterstiitzung im Stadtanzeiger
der Landeshauptstadt Schwerin (Amtsblatt der Stadt) verdffentlicht worden.

Auswertungsverfahren

Ein Mietspiegel basiert auf einem Modell des drilichen Wohnungsmarktes, das anhand der
mietpreisbestimmenden Vergleichsmerkmale aufgestellt wird. In den .Hinweisen zur Erstellung
von Mietspiegeln® werden als geeignete und anerkannte Auswertungsverfahren fiir die Miet-
spiegelerstellung die Tabellenmethode und die Regressionsanalyse beschrieben. _
Die Tabellenmethode nimmt eine Kategorisierung der Mietdaten entsprechend der relevanten
Vergleichsmerkmale in einzelne Tabellenfelder vor. Ein Tabellenfeld legt eine Klasse vergleich-
barer Wohnungen fest. Aus den in der Erhebung ermittelten Mietdaten jedes Tabellenfeldes
(Teilstichprobe) wird dann nach Ausscheidung der Ausreifer (1/6 der Daten des oberen und
unteren Randes) ein Mittelwert berechnet, der die ,iblichen Entgelte” dieser Kategorie von
Wohnungen darstellt, Der Mittelwert wird mit der Angabe des Ober- und Unterwertes der 2/3
- Spanne im Tabellenfeld ausgewiesen. Soweit Vergleichsmerkmale nicht iiber die Tabelle ab-
bildbar sind, erfolgt ihre Beriicksichtigung iiber die Ausweisung von Zu- und Abschldgen im
Textteil des Mietspiegels. :

Die Regressionsanalyse bildet iiber eine mathematische Modellgleichung, die auf der Grund-
lage der mietpreisbestimmenden Vergleichsmerkmale aufgestellt wird, den &rtlichen Mietmarkt
ab. Die ,.iblichen Entgelte® werden als Mittelwerte fiir exakt definjerte Vergleichsmerkmale
(z.B. pro Ausstattungspunkt oder pro Quadratmeter Wohnfléche) angegeben. Durch die An-
gabe der Standardabweichung (Streubreite der tatsichlichen Mieten) wird der Bereich definiert
in dem die , iiblichen Entgelte® fiir vergleichbare Wohnungen liegen. Der Modellbildung kommt
bei dieser Methode eine entscheidende Bedeutung zu. '

Nach einer ausfiihrlichen Diskussion hat der Arbeitskreis Mietspiegel einvernehmlich beschlos-
sen, die Ergebnisse der Regressionsanalyse fiir die Erstellung des Mietspiegels zu verwenden.

F

Datenauswertung

Die insgesamt 16.582 erfafBten Fragebdgen bzw. Datenblétter der Wohnungsunternehmen sind
unter den Aspekten '

e Vorliegen gewShnlicher Verhilinisse

unbefristete Mietvertrige

Mietvertrige in Hiusern mit mehr als zwei Wohnungen. i

Mietvertrage, die in den letzten vier Jahren neu abgeschlossen oder in bezug auf die Hohe
der Nettokaltmiete gedndert worden sind und

¢ Gewichtung von Mietdaten identischer Wohnungen

ausgewertet worden. Nach dieser Bearbeitung sind dann die Daten von insgesamt 2.459 Miet-
wohnungen dem Mietspiegel der Landeshauptstadt zugrunde gelegt worden. Dieser Stichpro-
benumfang reicht nach Angaben der ,Hinweise zur Erstellung von Mietspiegeln® fiir eine Stadt
in der GroBe der Landeshauptstadt Schwerin aus. -



Fir die Auswertung der Mietdaten durch die Geschifisstelle des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Schwerin sind die zu jeder Wohnung abgefragten
Einzeldaten in eine Mietpreisdatenbank iibernomen worden. Die V erglemhsmerlqnale Ausstat-
tung und Lage sind iiber die Vergabe von Punkten entsprechend von im Arbeitskreis Mietspie-
gel diskutierten Bew ertungstabellen (siche Tabelle 2 Ausstattungspunkte) erfaBt worden. Die
Priifung der Vergleichsmerkmale hat ergeben, daB nur die Vergleichsmerkmale Ausstattung
und Beschaffenheit (Baujahr) einen signifikanten mietpreisbildenden EinfluB haben. Die statisti-

sche Analyse des Datenmaterials hat die Notwendigkeit der Ableitung von drei nach Baual-
" tersklassen getrennten Mode]lcrlelchuncen ergeben. Mit einer einfachen (nur das Vergleichs-
merkmal Ausstattung beinhaltenden) hnearen Regressmnsolelchung ist der Ortliche Woh-
nungsmarkt innerhalb der drei Baualtersklassen mit einer sehr guten Genauigkeit darstellbar.
Fiir die drei Baualtersklassen zeigt sich folgendes Bild :

Tabelle 3 Baujahr Baujahr Baujahr

bis 03.10.1990 bis 03.10.1990 ab 03.10.1990

' und . und und

nicht modernisiert modernisiert Gebidude nach
‘ ' § 11 (1) Nr.2 MHG

Datenanzahl 1699 633 157
Korrelation : 0,94 0,51 0,87
Ausstattung / Miete
Standardabweichung +/- 0,65 DM / qm _ +/-1,98DM/gm +/- 0,80 DM / gm

Die Korrelation des Vergleichsmerkmals Ausstattung mit der ZielgroBe Miete ist fiir zwei
Baualtersklassen sehr hoch. Das bedeutet, dafl durch die Ausstattung der Wohnung die Hohe
der Miete sehr stark beeinflult wird und somit auch durch dieses Verglelchsmerkmal gut be-
schrieben werden kann. Die Baualtersklasse ,.Baujahr bis 03.10.1990 und modernisiert™ bein-
haltet eine gréBere Spannbreite von unterschiedlichen Wohnungen. Aus diesem Grunde ist die
Korrelation nicht so hoch wie in den zwei anderen Baualtersklasssen und die Standardabwei-
chung entsprechend hdher. Die Standardabweichung fiir die jeweilige Baualtersklasse gibt
die Streubreite der tatsdchlichen Mieten innerhalb einer 2/3 - Spanne jeweils nach oben und
unten an, die fiir die je Ausstattungspunkt in der Tabelle 1 angegebenen Mietwerte bestehen.
Diese Bereiche sind fiir die drei Baualtersklassen in der folgenden Graphik dargestelit.
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- Der folgende Text ist durch Haus und Grund Schwerin e.V. formuliert worden.

Wir vertreten Ihre Interessen !

Haus und Grund Schwerin e.V.
Mecklenburgstr.64

19053 Schwerin

Tel. : 0385/59 00714

Fax: 0385 /5900715

Unsere Geschaﬁsstelle ist gedffnet: : Beratung nur: _

Montag 16.00 - 19.30 Uhr Montag 18.00 - 19.30 Uhr
Dienstag ~09.00 - 13.00 Uhr T
Mittwoch ~ 13.00-16.30 Uhr Mittwoch 14.30 - 16.00 Uhr .
Donnerstag - 09.00 - 13.00 Uhr ‘

Freitag = 09.00 - 13.00 Uhr

Der fdlgende Text ist durch den Mieterverein Schwerin und Umgebung e.V. formuliert worden.

Wenn Sie sich weiter informieren mdchten

.............

Zusitzliche Informationen zum Vergleichsmietensystem, iiber Ihre Mieterrechte und zum
Wohngeld erhalten Sie beim Deutschen Mieterbund

Mieterverein Schwerin und Umoebung eV,

‘Zum Bahnhof 22 (Nihe Platz der Fre1he1t)

19053 Schwerin

Tel. : 0385/ 71 46 68

Fax :0385/714669 ' )
‘Neben den aktuellen Broschiiren und Info-Materialién fiir jedermann bietet der Mieterverein

auch eine konkrete und auf Ibre individuellen Probleme bezogene Beratung. Nach dem Rechts-

beratungsgesetz ist es dem Mieterverein jedoch nur gestattet, seine Mitglieder zu Rechtsfragen
zu beraten und zu vertreten. _ :

Nach der Satzung des Mietervereins kann jeder Mieter, Untermieter, Gewerberaummieter und
auch der selbstnutzende Wohnungselgenmmer Mitglied im Mieterverein werden. Mit dem
Beitritt zum Mieterverein ist eine Aufnahmegebiihr in Héhe von 20,- DM zu entrichten. Mit

der Mitgliedschaft ist die Entrichtung eines jah:hchen Beitrages in Héhe von 114,- DM ver-

bunden. Der Beltrag kann unter bestimmten V oraussetzungen ermiBigt werden. Er reduziert
sich generell bei einer lingeren Mitgliedschaftsdauer.

Jedes'Mitglied hat Anspruch auf kostenlose Rechtsberatung und auBergerichtliche Vertretung.
‘Bei. Vorhegen der Voraussetzungen steht den Mitgliedern zur Fuhrung gerichtlicher Streitig-
keiten eine vereinseigene ProzeSkostenhilfe zur Verﬁ1gung

Als weitere Beratungsstelle steht Thnen das Amt fiir Jugend, Soziales und Wohnen
der Landeshauptstadt Schwerin ~
Anne-Frank-Str. 55-57
19061 Schwerin
Tel.: 0385/39990

Fax : 0385/3999 190
zur Verfigung. ‘
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